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A EDITORA AURIVERDE foi fundada em 1963 com o objetivo de di-
fundir o conhecimento da lei ao homem do povo. Na época as obras juridicas e
de legislacao estavam em compéndios e tratados volumosos, ricamente enca-
dernados e de elevado valor, ou seja, o conhecimento da lei estava restrito a
uma elite de advogados, juristas e intelectuais. O homem do povo, a popula-
cao em geral, nao tinha acesso ao conhecimento da lei, conseglientemente,
aos seus direitos. Nasceu entao a AURIVERDE, publicando e distribuindo a le-
gislacao em pequenas obras de acabamento simples e baixo custo, sendo, in-
clusive, a pioneira na distribuigao de livros juridicos em bancas de jornais.

E essa a nossa filosofia até hoje, levar o conhecimento juridico ao
maior numero possivel de brasileiros, de maneira clara, explicada, objetiva e a
um custo acessivel. Nossas obras sao atualizadas, bem acabadas, com inser-
coes de leis e decretos citados no texto, pois para nds o conhecimento, ndo so
o juridico, mas em todas as areas é o diferencial que fara com que nds brasi-
leiros, facgamos do nosso Pais uma nagao mais préspera e justa.

Libero Coelho de Andrade, filho.
Editor
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LEI N.° 3.145, DE 8 DE DEZEMBRO DE 2000.

INSTITUI PROCEDIMENTO PARA ATUALIZAGAO
DE CREDITOS DA FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito da Cidade do Rio de Janeiro:

Faco saber que a Camara Municipal decreta e
eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1.° Em face da extingdo da Unidade Fis-
cal de Referéncia (UFIR), em 1.0 de janeiro de
2001 todos os valores que, na atual legislacdo do
Municipio do Rio de Janeiro, estiverem expressos
em Unidades Fiscais de Referéncia ou, se expres-
sos originalmente em Unidades de Valor Fiscal do
Municipio do Rio de Janeiro (UNIF), tenham sido
objeto da conversdao a que se refere o art. 2.9 do
Decreto n.° 14.502, de 29 de dezembro de 1995,
bem como os créditos da Fazenda Publica Munici-
pal, tributarios ou ndo, constituidos ou ndo, e ins-
critos ou ndo em divida ativa, serdo atualizados
pela variagdo do Indice de Pregos ao Consumidor
Amplo Especial (IPCA-E), apurado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), acu-
mulada no exercicio de 2000, apds, se for o caso,
sua conversao em reais mediante a sua multiplica-
cao pelo valor da UFIR vigente em 1.9 de janeiro
de 2000.

Art. 2.° Em 1.9 de janeiro de cada exercicio
posterior a 2001, os valores que tenham sido con-
vertidos pela regra do art. 1.9, assim como os
demais créditos da Fazenda Publica municipal,
tributarios ou ndo, constituidos ou nao, e inscritos
ou ndo em divida ativa, serdo atualizados pela
variagdao do Indice de Precos ao Consumidor Am-
plo Especial (IPCA-E), apurado pelo Instituto Bra-
sileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), acumula-
da no exercicio anterior.

Art. 3.° Caso o indice previsto nos arts. 1.9 e
2.9 desta lei seja extinto, ou de alguma forma nao
possa mais ser aplicado, sera adotado outro indice
que reflita a perda do poder aquisitivo da moeda,
dando-se prioridade para o Indice de Pregos ao
Consumidor-RJ (IPC-RJ), calculado pela Fundacao
Getulio Vargas.

Art. 4.° Os procedimentos de que trata esta
lei serdao adotados sem prejuizo para a incidéncia
de multas e juros moratdrios previstos na legisla-
cdo fiscal do Municipio.

Art. 5.° Esta lei entrard em vigor e produzira
efeitos na data de sua publicagdo, revogadas as
disposicdes em contrario.

Rio de Janeiro, 8 de dezembro de 2000.
LUIZ PAULO FERNANDEZ CONDE

[Publicada no "Diario Oficial" do Municipio do Rio
de Janeiro, de 11/12/2000.]
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DISPOSITIVOS DA CONSTITUICAO
DO BRASIL

TiTULO VII

DA ORDEM ECONOMICA E FINANCEIRA

CAPITULO II
Da politica urbana

Art. 182. A politica de desenvolvimento urba-
no, executada pelo Poder Publico municipal, con-
forme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por
objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungBes sociais da cidade e garantir o bem-estar
de seus habitantes.

8§ 1.2 O plano diretor, aprovado pela Camara
Municipal, obrigatério para cidades com mais de
20.000 (vinte mil) habitantes, é o instrumento
basico da politica de desenvolvimento e de expan-
sao urbana.

8§ 2.° A propriedade urbana cumpre sua fun-
¢do social quando atende as exigéncias fundamen-
tais de ordenacdo da cidade expressas no plano
diretor.

8§ 3.9 As desapropriacdes de imdveis urbanos
serdo feitas com prévia e justa indenizagdo em
dinheiro.

§ 4.° E facultado ao Poder Publico municipal,
mediante lei especifica para area incluida no plano
diretor, exigir, nos termos da lei federal, do pro-
prietario do solo urbano ndo edificado, subutilizado
ou ndo utilizado, que promova seu adequado
aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:

I — parcelamento ou edificagdo compulsérios;

II — imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana progressivo no tempo;

III — desapropriagdo com pagamento medi-
ante titulos da divida publica de emissdo previa-
mente aprovada pelo Senado Federal, com prazo
de resgate de até 10 (dez) anos, em parcelas
anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor
real da indenizacao e os juros legais.

Art. 183. Aquele que possuir como sua area
urbana de até 250 (duzentos e cinqienta) metros
quadrados, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente
e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou
de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que
ndo seja proprietario de outro imdvel urbano ou
rural.

8§ 1.° O titulo de dominio e a concessdo de
uso serdao conferidos ao homem ou a mulher, ou a
ambos, independentemente do estado civil.
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§ 2.9 Esse direito ndo sera reconhecido ao
mesmo possuidor mais de uma vez.

8§ 3.2 Os imdveis publicos ndo serdao adquiri-
dos por usucapiao.

TiTULO VIII

DA ORDEM SOCIAL

CAPITULO VI
Do meio ambiente

Art. 225. Todos tém direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado, bem de uso comum
do povo e essencial a sadia qualidade de vida,
impondo-se ao Poder Publico e a coletividade o
dever de defendé-lo e preserva-lo para as presen-
tes e futuras geragdes.

8§ 1.° Para assegurar a efetividade desse di-
reito, incumbe ao Poder Publico:

I — preservar e restaurar os processos ecolo-
gicos essenciais e prover o manejo ecoldgico das
espécies e ecossistemas;

II — preservar a diversidade e a integridade
do patriménio genético do Pais e fiscalizar as enti-
dades dedicadas a pesquisa e manipulacdo de
material genético;

III — definir, em todas as unidades da Fede-
racao, espacos territoriais e seus componentes a
serem especialmente protegidos, sendo a altera-
cdo e a supressao permitidas somente através de
lei, vedada qualquer utilizacdo que comprometa a
integridade dos atributos que justifiquem sua pro-
tecdo;

IV — exigir, na forma da lei, para instalacao
de obra ou atividade potencialmente causadora de
significativa degradagao do meio ambiente, estudo
prévio de impacto ambiental, a que se dara publi-
cidade;

V — controlar a produgdo, a comercializagdo e
0 emprego de técnicas, métodos e substancias que
comportem risco para a vida, a qualidade de vida
e 0 meio ambiente;

VI — promover a educagao ambiental em to-
dos os niveis de ensino e a conscientizagdo publica
para a preservacao do meio ambiente;

VII — proteger a fauna e a flora, vedadas, na
forma da lei, as praticas que coloquem em risco
sua fungdo ecoldgica, provoquem a extingdo de
espécies ou submetam os animais a crueldade.

8 2.2 Aquele que explorar recursos minerais
fica obrigado a recuperar o meio ambiente degra-
dado, de acordo com solucdo técnica exigida pelo
o6rgdo publico competente, na forma da lei.
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8 3.° As condutas e atividades consideradas
lesivas ao meio ambiente sujeitardo os infratores,
pessoas fisicas ou juridicas, a sancbGes penais e
administrativas, independentemente da obrigacao
de reparar os danos causados.

8§ 4.9 A Floresta Amazonica brasileira, a Mata
Atlantica, a Serra do Mar, o Pantanal Mato-
grossense e a Zona Costeira sdo patrimonio nacio-
nal, e sua utilizacdo far-se-3a, na forma da lei, den-
tro de condigbes que assegurem a preservacao do
meio ambiente, inclusive quanto ao uso dos recur-
sos naturais.

§ 5.0 Sdo indisponiveis as terras devolutas ou
arrecadadas pelos Estados, por agdes discrimina-
torias, necessarias a protecdo dos ecossistemas
naturais.

§ 6.2 As usinas que operem com reator nu-
clear deverdo ter sua localizagdo definida em lei
federal, sem o que ndo poderao ser instaladas.

LEI N.° 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001.

Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constitui-
cao Federal, estabelece diretrizes gerais da
politica urbana e da outras providéncias.

O Presidente da Republica:
Faco saber que o Congresso Nacional decreta
e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
Diretrizes gerais

Art. 1.2 Na execucdo da politica urbana, de
gue tratam os arts. 182 e 183 da Constituicao
Federal, sera aplicado o previsto nesta lei.

Paragrafo (nico. Para todos os efeitos, esta
lei, denominada Estatuto da Cidade, estabelece
normas de ordem publica e interesse social que
regulam o uso da propriedade urbana em prol do
bem coletivo, da seguranga e do bem-estar dos
cidaddos, bem como do equilibrio ambiental.

Art. 2.2 A politica urbana tem por objetivo or-
denar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais
da cidade e da propriedade urbana, mediante as
seguintes diretrizes gerais:

I — garantia do direito a cidades sustentaveis,
entendido como o direito a terra urbana, a mora-
dia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura
urbana, ao transporte e aos servicos publicos, ao
trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras
geragoes;

II — gestdo democratica por meio da participagao
da populagao e de associagdes representativas dos

varios segmentos da comunidade na formulagdo,
execucao e acompanhamento de planos, progra-
mas e projetos de desenvolvimento urbano;

III — cooperagdo entre os governos, a inicia-
tiva privada e os demais setores da sociedade no
processo de urbanizacdo, em atendimento ao inte-
resse social;

IV — planejamento do desenvolvimento das
cidades, da distribuicdo espacial da populagdo e
das atividades econ6micas do Municipio e do terri-
torio sob sua area de influéncia, de modo a evitar
e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e
seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V — oferta de equipamentos urbanos e comu-
nitarios, transporte e servicos publicos adequados
aos interesses e necessidades da populagdo e as
caracteristicas locais;

VI — ordenagdo e controle do uso do solo, de
forma a evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou in-
convenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo ou o
uso excessivos ou inadequados em relagdo a infra-
-estrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou ativi-
dades que possam funcionar como poélos geradores
de trafego, sem a previsdo da infra-estrutura cor-
respondente;

e) a retengdo especulativa de imével urbano,
que resulte na sua subutilizacdo ou nao utilizacdo;

f) a deterioragdo das areas urbanizadas;

g) a poluicdo e a degradagdo ambiental;

VII — integracdo e complementaridade entre
as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioeconémico do Municipio e
do territério sob sua area de influéncia;

VIII — adogdo de padrdes de producdo e
consumo de bens e servicos e de expansao urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade
ambiental, social e econdmica do Municipio e do
territorio sob sua area de influéncia;

IX — justa distribuicdo dos beneficios e Onus
decorrentes do processo de urbanizacao;

X — adequacdo dos instrumentos de politica
econdémica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano,
de modo a privilegiar os investimentos geradores
de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos dife-
rentes segmentos sociais;

XI — recuperagao dos investimentos do Poder
Puablico de que tenha resultado a valorizacdo de
iméveis urbanos;

XII — protegdo, preservagao e recuperagao
do meio ambiente natural e construido, do patri-
monio cultural, histérico, artistico, paisagistico e
arqueoldgico;

XIII — audiéncia do Poder Publico municipal e
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da populacdo interessada nos processos de im-
plantagdo de empreendimentos ou atividades com
efeitos potencialmente negativos sobre o meio
ambiente natural ou construido, o conforto ou a
seguranca da populagao;

XIV — regularizagdo fundiaria e urbanizagdo
de areas ocupadas por populacdo de baixa renda
mediante o estabelecimento de normas especiais
de urbanizagdo, uso e ocupacado do solo e edifica-
¢do, consideradas a situacdo socioeconémica da
populacdo e as normas ambientais;

XV — simplificacdo da legislagdo de parcelamen-
to, uso e ocupagdo do solo e das normas edilicias,
com vistas a permitir a reducao dos custos e o au-
mento da oferta dos lotes e unidades habitacionais;

XVI — isonomia de condigdes para os agentes
publicos e privados na promocdo de empreendi-
mentos e atividades relativos ao processo de ur-
banizacdo, atendido o interesse social.

Art. 3.2 Compete a Unido, entre outras atri-
buicOes de interesse da politica urbana:

I — legislar sobre normas gerais de direito ur-
banistico;

II — legislar sobre normas para a cooperacao
entre a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os
Municipios em relagdo a politica urbana, tendo em
vista o equilibrio do desenvolvimento e do bem-estar
em ambito nacional;

III — promover, por iniciativa prépria e em
conjunto com os Estados, o Distrito Federal e os
Municipios, programas de construcdo de moradias
e a melhoria das condigdes habitacionais e de sa-
neamento basico;

IV — instituir diretrizes para o desenvolvi-
mento urbano, inclusive habitagdo, saneamento
basico e transportes urbanos;

V — elaborar e executar planos nacionais e
regionais de ordenagdo do territério e de desen-
volvimento econémico e social.

CAPITULO II
Dos instrumentos da politica urbana
Secdo I
Dos instrumentos em geral

Art. 4.2 Para os fins desta Lei, serdo utiliza-
dos, entre outros instrumentos:

I — planos nacionais, regionais e estaduais de
ordenacdo do territério e de desenvolvimento eco-
noémico e social;

II — planejamento das regides metropolita-
nas, aglomeragdes urbanas e microrregides;

III — planejamento municipal, em especial:

a) plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da
ocupacao do solo;
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c) zoneamento ambiental;

d) plano plurianual;

e) diretrizes orcamentarias e orcamento anual;

f) gestdo orgcamentaria participativa;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) planos de desenvolvimento econdémico e social;

IV — institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e ter-
ritorial urbana (IPTU);

b) contribuicdo de melhoria;

c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

V — institutos juridicos e politicos:

a) desapropriacao;

b) servidao administrativa;

c) limitagdes administrativas;

d) tombamento de imdveis ou de mobiliario
urbano;

e) instituicdo de unidades de conservagao;

f) instituicdo de zonas especiais de interesse
social;

g) concessao de direito real de uso;

h) concessao de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificacdo ou utilizagdo com-
pulsoérios;

j) usucapido especial de imdvel urbano;

1) direito de superficie;

m) direito de preempcao;

n) outorga onerosa do direito de construir e
de alteragao de uso;

0) transferéncia do direito de construir;

p) operacles urbanas consorciadas;

q) regularizacdo fundiaria;

r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as
comunidades e grupos sociais menos favorecidos;

s) referendo popular e plebiscito;

VI — estudo prévio de impacto ambiental (EIA)
e estudo prévio de impacto de vizinhanga (ELV).

8§ 1.2 Os instrumentos mencionados neste ar-
tigo regem-se pela legislacdo que lhes é propria,
observado o disposto nesta lei.

§ 2.2 Nos casos de programas e projetos ha-
bitacionais de interesse social, desenvolvidos por
dérgdos ou entidades da Administracdo Publica com
atuagdo especifica nessa area, a concessdo de
direito real de uso de imdveis publicos podera ser
contratada coletivamente.

8§ 3.2 Os instrumentos previstos neste artigo
que demandam dispéndio de recursos por parte do
Poder Publico municipal devem ser objeto de con-
trole social, garantida a participacdao de comunida-
des, movimentos e entidades da sociedade civil.

Secgao II

Do parcelamento, edificagao ou
utilizacdo compulsorios.

Art. 5.2 Lei municipal especifica para area in-
cluida no plano diretor podera determinar o parce-
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lamento, a edificagdo ou a utilizacdo compulsoérios
do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou nado
utilizado, devendo fixar as condicdes e os prazos
para implementacdo da referida obrigacao.

8§ 1.2 Considera-se subutilizado o imovel:

I — cujo aproveitamento seja inferior ao mi-
nimo definido no plano diretor ou em legislagao
dele decorrente;

II — (VETADO).

8§ 2.2 O proprietario sera notificado pelo Poder
Executivo municipal para o cumprimento da obri-
gacdo, devendo a notificacdo ser averbada no
cartério de registro de imoveis.

8 3.9 A notificacdo far-se-a:

I — por funcionario do 6rgao competente do
Poder Publico municipal, ao proprietario do imdvel
ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem
tenha poderes de geréncia geral ou administragao;

II — por edital quando frustrada, por 3 (trés)
vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista
pelo inciso I.

8 4.9 Os prazos a que se refere o “caput” nao
poderdo ser inferiores a:

I — 1 (um) ano, a partir da notificacdo, para
que seja protocolado o projeto no 6rgdao municipal
competente;

II — 2 (dois) anos, a partir da aprovacao do
projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

8 5.2 Em empreendimentos de grande porte,
em carater excepcional, a lei municipal especifica a
gue se refere o “caput” podera prever a conclusao
em etapas, assegurando-se que o projeto aprova-
do compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 6.2 A transmissdo do imdvel, por ato “inter
vivos” ou “causa mortis”, posterior a data da notifi-
cacao, transfere as obrigacdes de parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo previstas no art. 5.2 desta
Lei, sem interrupgdo de quaisquer prazos.

Secao III
Do IPTU progressivo ho tempo

Art. 7.2 Em caso de descumprimento das con-
digOes e dos prazos previstos na forma do “caput”
do art. 5.° desta lei, ou ndo sendo cumpridas as
etapas previstas no § 5.2 do art. 5.2 desta Lei, o
Municipio procedera a aplicagdo do imposto sobre
a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
progressivo no tempo, mediante a majoracdo da
aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos.

8§ 1.2 O valor da aliquota a ser aplicado a cada
ano sera fixado na lei especifica a que se refere o
“caput” do art. 5.° desta lei e ndo excedera a 2
(duas) vezes o valor referente ao ano anterior, res-
peitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cen-
to).

8§ 2.2 Caso a obrigagdo de parcelar, edificar

ou utilizar ndo esteja atendida em 5 (cinco) anos,
o Municipio mantera a cobranca pela aliquota ma-
xima, até que se cumpra a referida obrigacdo,
garantida a prerrogativa prevista no art. 8.2

8§ 3.° E vedada a concessao de isengdes ou de
anistia relativas a tributacdo progressiva de que
trata este artigo.

Secgao IV
Da desapropriagdo com pagamento em titulos

Art. 8.2 Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca
do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigacdao de parcelamento, edificagdo
ou utilizagdo, o Municipio podera proceder a desa-
propriacdo do imdvel, com pagamento em titulos
da divida publica.

8§ 1.0 Os titulos da divida publica terdo prévia
aprovacao pelo Senado Federal e serdo resgatados
no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacoes
anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor
real da indenizacdo e os juros legais de 6% (seis
por cento) ao ano.

8§ 2.9 O valor real da indenizagdo:

I — refletird o valor da base de calculo do
IPTU, descontado o montante incorporado em
funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na
area onde o mesmo se localiza apds a notificacdo
de que trata o § 2.9 do art. 5.2 desta Lei;

II — ndo computard expectativas de ganhos,
lucros cessantes e juros compensatérios.

§ 3.9 Os titulos de que trata este artigo ndo te-
rdo poder liberatdrio para pagamento de tributos.

8§ 4.9 O Municipio procederd ao adequado
aproveitamento do imével no prazo maximo de 5
(cinco) anos, contado a partir da sua incorporagao
ao patriménio publico.

§ 5.° O aproveitamento do imdvel podera ser
efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio
de alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se,
nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

8§ 6.° Ficam mantidas para o adquirente de
imovel nos termos do § 5.9 as mesmas obrigagdes
de parcelamento, edificacdo ou utilizacao previstas
no art. 5.° desta lei.

Segao V
Da usucapido especial de imével urbano

Art. 9.2 Aquele que possuir como sua area ou
edificacdo urbana de até 250m? (duzentos e cin-
qlenta metros quadrados), por 5 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a
para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a
o dominio, desde que ndo seja proprietario de
outro imovel urbano ou rural.

§ 1.° O titulo de dominio sera conferido ao

9
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homem ou a mulher, ou a ambos, independente-
mente do estado civil.

8§ 2.0 O direito de que trata este artigo nao
sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de 1
(uma) vez.

8§ 3.° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro
legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu
antecessor, desde que ja resida no imoével por
ocasido da abertura da sucessao.

Art. 10. As areas urbanas com mais de
250m? (duzentos e cingiienta metros quadrados),
ocupadas por populacao de baixa renda para sua
moradia, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e
sem oposicdo, onde ndo for possivel identificar os
terrenos ocupados por cada possuidor, sao sus-
ceptiveis de serem usucapidas coletivamente, des-
de que os possuidores ndo sejam proprietarios de
outro imovel urbano ou rural.

8§ 1.° O possuidor pode, para o fim de contar
0 prazo exigido por este artigo, acrescentar sua
posse a de seu antecessor, contanto que ambas
sejam continuas.

§ 2.9 A usucapido especial coletiva de imovel
urbano sera declarada pelo juiz, mediante senten-
ca, a qual servira de titulo para registro no carté-
rio de registro de imdveis.

8§ 3.9 Na sentenca, o juiz atribuira igual fragdo
ideal de terreno a cada possuidor, independente-
mente da dimensdo do terreno que cada um ocu-
pe, salvo hipotese de acordo escrito entre os con-
dominos, estabelecendo fragoes ideais
diferenciadas.

8 4.2 O condominio especial constituido é in-
divisivel, ndo sendo passivel de extingdo, salvo
deliberacdo favoravel tomada por, no minimo, 2/3
(dois tercos) dos condéminos, no caso de execu-
cdo de urbanizagdo posterior a constituicdo do
condominio.

§ 5.9 As deliberagGes relativas a administragdo
do condominio especial serdo tomadas por maioria
de votos dos condéminos presentes, obrigando tam-
bém os demais, discordantes ou ausentes.

Art. 11. Na pendéncia da acdo de usucapido
especial urbana, ficardo sobrestadas quaisquer
outras acles, petitdérias ou possessérias, que ve-
nham a ser propostas relativamente ao imdvel
usucapiendo.

Art. 12. S3o partes legitimas para a proposi-
tura da agdo de usucapido especial urbana:

I — o possuidor, isoladamente ou em litiscon-
sorcio originario ou superveniente;

II — os possuidores, em estado de composse;

IITI — como substituto processual, a associa-
¢ao de moradores da comunidade, regularmente
constituida, com personalidade juridica, desde que
explicitamente autorizada pelos representados.

8 1.° Na acdo de usucapido especial urbana é
obrigatoria a intervencdo do Ministério Publico.
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§ 2.2 O autor tera os beneficios da justica e
da assisténcia judiciaria gratuita, inclusive perante
o cartério de registro de imoveis.

Art. 13. A usucapido especial de imovel urba-
no podera ser invocada como matéria de defesa,
valendo a sentenca que a reconhecer como titulo
para registro no cartério de registro de iméveis.

Art. 14. Na agdo judicial de usucapido especial
de imovel urbano, o rito processual a ser observado é
0 sumario.

Secao VI
Da concessao de uso especial para fins de moradia
Arts. 15 a 20. (VETADOS).
Secgdo VII
Do direito de superficie

Art. 21. O proprietario urbano podera conce-
der a outrem o direito de superficie do seu terre-
no, por tempo determinado ou indeterminado,
mediante escritura publica registrada no cartério
de registro de iméveis.

§ 1.° O direito de superficie abrange o direito
de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco aéreo
relativo ao terreno, na forma estabelecida no con-
trato respectivo, atendida a legislagd@o urbanistica.

8§ 2.9 A concessdo do direito de superficie po-
dera ser gratuita ou onerosa.

8§ 3.° O superficiario respondera integralmen-
te pelos encargos e tributos que incidirem sobre a
propriedade superficidria, arcando, ainda, propor-
cionalmente a sua parcela de ocupacdo efetiva,
com os encargos e tributos sobre a area objeto da
concessdo do direito de superficie, salvo disposicdo
em contrario do contrato respectivo.

8§ 4.0 O direito de superficie pode ser transfe-
rido a terceiros, obedecidos os termos do contrato
respectivo.

8§ 5.9 Por morte do superficiario, os seus direi-
tos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 22. Em caso de alienagdo do terreno, ou
do direito de superficie, o superficiario e o proprie-
tario, respectivamente, terdo direito de preferén-
cia, em igualdade de condicGes a oferta de tercei-
ros.

Art. 23. Extingue-se o direito de superficie:

I — pelo advento do termo;

II — pelo descumprimento das obrigacOes
contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 24, Extinto o direito de superficie, o pro-
prietario recuperara o pleno dominio do terreno,
bem como das acessbes e benfeitorias introduzi-
das no imodvel, independentemente de indeniza-
Gdo, se as partes ndo houverem estipulado o con-
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trario no respectivo contrato.

8§ 1.9 Antes do termo final do contrato, extin-
guir-se-a o direito de superficie se o superficiario
der ao terreno destinacdo diversa daquela para a
qual for concedida.

§ 2.9 A extingdo do direito de superficie sera
averbada no cartério de registro de imdveis.

Secgao VIII
Do direito de preempgao

Art. 25. O direito de preempcgao confere ao
Poder Publico municipal preferéncia para aquisicdo
de imodvel urbano objeto de alienacdo onerosa
entre particulares.

8§ 1.° Lei municipal, baseada no plano diretor,
delimitard as areas em que incidira o direito de
preempcdo e fixara prazo de vigéncia, ndo superior
a 5 (cinco) anos, renovavel a partir de 1 (um) ano
apos o decurso do prazo inicial de vigéncia.

8§ 2.9 O direito de preempcdo fica assegurado
durante o prazo de vigéncia fixado na forma do §
1.9, independentemente do nimero de alienagdes
referentes ao mesmo imovel.

Art. 26. O direito de preempgdo serd exercido
sempre que o Poder PUblico necessitar de areas para:

I — regularizagdo fundiaria;

II — execugdo de programas e projetos habi-
tacionais de interesse social;

III — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da ex-
pansdo urbana;

V — implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

VI — criacdo de espacos publicos de lazer e
areas verdes;

VII — criacdo de unidades de conservacgao ou
protecdo de outras areas de interesse ambiental;

VIII — protecdo de areas de interesse histori-
co, cultural ou paisagistico;

IX — (VETADO).

Paragrafo Gnico. A lei municipal prevista no §
1.0 do art. 25 desta lei devera enquadrar cada area
em que incidird o direito de preempg¢do em uma ou
mais das finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 27. O proprietario devera notificar sua in-
tencdo de alienar o imdvel, para que o Municipio,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste
por escrito seu interesse em compra-lo.

8§ 1.2 A notificacdo mencionada no “caput” se-
ra anexada proposta de compra assinada por ter-
ceiro interessado na aquisicdo do imoével, da qual
constarao preco, condigdes de pagamento e prazo
de validade.

§ 2.2 O Municipio fara publicar, em érgdo ofi-
cial e em pelo menos um jornal local ou regional
de grande circulagdo, edital de aviso da notificacao

recebida nos termos do “caput” e da intencdo de
aquisicdo do imdvel nas condicGes da proposta
apresentada.

8 3.9 Transcorrido o prazo mencionado no
“caput” sem manifestacao, fica o proprietario au-
torizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas
condicdes da proposta apresentada.

8 4.° Concretizada a venda a terceiro, o pro-
prietario fica obrigado a apresentar ao Municipio,
no prazo de 30 (trinta) dias, cdpia do instrumento
publico de alienagdo do imdvel.

8§ 5.9 A alienacdao processada em condigdes
diversas da proposta apresentada é nula de pleno
direito.

§ 6.2 Ocorrida a hipotese prevista no § 5.2 o
Municipio poderd adquirir o imdvel pelo valor da
base de célculo do IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Secgao IX
Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 28. O plano diretor podera fixar areas
nas quais o direito de construir podera ser exerci-
do acima do coeficiente de aproveitamento basico
adotado, mediante contrapartida a ser prestada
pelo beneficiario.

8§ 1.9 Para os efeitos desta lei, coeficiente de
aproveitamento € a relagdo entre a area edificavel
e a area do terreno.

§ 2.° O plano diretor podera fixar coeficiente
de aproveitamento basico Unico para toda a zona
urbana ou diferenciado para areas especificas den-
tro da zona urbana.

8§ 3.2 O plano diretor definird os limites ma-
ximos a serem atingidos pelos coeficientes de
aproveitamento, considerando a proporcionalidade
entre a infra-estrutura existente e o aumento de
densidade esperado em cada area.

Art. 29. O plano diretor podera fixar areas
nas quais poderd ser permitida alteragdo de uso
do solo, mediante contrapartida a ser prestada
pelo beneficiario.

Art. 30. Lei municipal especifica estabelecera
as condicbes a serem observadas para a outorga
onerosa do direito de construir e de alteragao de
uso, determinando:

I — a formula de calculo para a cobranga;

II — os casos passiveis de isencdo do paga-
mento da outorga;

III — a contrapartida do beneficiario.

Art. 31. Os recursos auferidos com a adogao da
outorga onerosa do direito de construir e de altera-
cao de uso serdo aplicados com as finalidades previs-
tas nos incisos I a IX do art. 26 desta lei.
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Secdo X
Das operacodes urbanas consorciadas

Art. 32. Lei municipal especifica, baseada no
plano diretor, podera delimitar area para aplicagao
de operagdes consorciadas.

8§ 1.9 Considera-se operacao urbana consorciada
o conjunto de intervengdes e medidas coordena-
das pelo Poder Publico municipal, com a participa-
cdo dos proprietarios, moradores, usuarios perma-
nentes e investidores privados, com o objetivo de
alcangar em uma area transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo am-
biental.

8§ 2.9 Poderao ser previstas nas operagdes ur-
banas consorciadas, entre outras medidas:

I — a modificagdo de indices e caracteristicas de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo e subsolo,
bem como alteragbes das normas edilicias, conside-
rado o impacto ambiental delas decorrente;

II — a regularizacdo de construgdes, reformas
ou ampliacbes executadas em desacordo com a
legislagdo vigente.

Art. 33. Da lei especifica que aprovar a opera-
¢do urbana consorciada constara o plano de opera-
cdo urbana consorciada, contendo, no minimo:

I — definicdo da area a ser atingida;

II — programa basico de ocupacdo da area;

III — programa de atendimento econOmico e
social para a populagao diretamente afetada pela
operagao;

IV — finalidades da operagdao;

V — estudo prévio de impacto de vizinhancga;

VI — contrapartida a ser exigida dos proprie-
tarios, usuarios permanentes e investidores priva-
dos em funcdo da utilizacdo dos beneficios previs-
tos nos incisos I e II do § 2.9 do art. 32 desta lei;

VII — forma de controle da operacgao, obriga-
toriamente compartilhado com representacdo da
sociedade civil.

8§ 1.9 Os recursos obtidos pelo Poder Publico
municipal na forma do inciso VI deste artigo serdo
aplicados exclusivamente na propria operagao
urbana consorciada.

§ 2.2 A partir da aprovacdo da lei especifica
de que trata o “caput”, sdo nulas as licencas e
autorizagdes a cargo do Poder Publico municipal
expedidas em desacordo com o plano de operacao
urbana consorciada.

Art. 34. A lei especifica que aprovar a opera-
¢do urbana consorciada poderad prever a emissao
pelo Municipio de quantidade determinada de cer-
tificados de potencial adicional de construgao, que
serdo alienados em leildo ou utilizados diretamen-
te no pagamento das obras necessarias a propria
operagao.

8 1.9 Os certificados de potencial adicional de
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construgao serao livremente negociados, mas con-
versiveis em direito de construir unicamente na
area objeto da operacdo.

8 2.9 Apresentado pedido de licenga para cons-
truir, o certificado de potencial adicional sera utiliza-
do no pagamento da area de construcdo que supere
os padroes estabelecidos pela legislacdo de uso e
ocupagdo do solo, até o limite fixado pela lei especifi-
ca que aprovar a operagao urbana consorciada.

Secgao XI
Da transferéncia do direito de construir

Art. 35. Lei municipal, baseada no plano dire-
tor, podera autorizar o proprietario de imdvel ur-
bano, privado ou publico, a exercer em outro local,
ou alienar, mediante escritura publica, o direito de
construir previsto no plano diretor ou em legisla-
cdo urbanistica dele decorrente, quando o referido
imovel for considerado necessario para fins de:

I — implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

II — preservacao, quando o imoével for consi-
derado de interesse histérico, ambiental, paisagis-
tico, social ou cultural;

III — servir a programas de regularizacao
fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por po-
pulacdo de baixa renda e habitacdo de interesse
social.

8§ 1.2 A mesma faculdade podera ser concedi-
da ao proprietario que doar ao Poder Publico seu
imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos
incisos I a III do “caput”.

8§ 2.° A |ei municipal referida no “caput” esta-
belecerd as condicdes relativas a aplicacdo da
transferéncia do direito de construir.

Secgdo XII
Do estudo de impacto de vizinhanga

Art. 36. Lei municipal definird os empreendi-
mentos e atividades privados ou publicos em area
urbana que dependerdo de elaboragao de estudo
prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para obter
as licengas ou autorizacdes de construgao, amplia-
¢do ou funcionamento a cargo do Poder Publico
municipal.

Art. 37. O EIV serd executado de forma a
contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade
de vida da populagdo residente na area e suas
proximidades, incluindo a anadlise, no minimo, das
seguintes questdes:

I — adensamento populacional;

II — equipamentos urbanos e comunitarios;

III — uso e ocupagao do solo;
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IV — valorizagdo imobiliaria;

V — geracdo de trafego e demanda por trans-
porte publico;

VI — ventilagdo e iluminagdo;

VII — paisagem urbana e patrimoénio natural
e cultural.

Paragrafo (nico. Dar-se-a publicidade aos
documentos integrantes do EIV, que ficardo dispo-
niveis para consulta, no 6rgdo competente do Po-
der Publico municipal, por qualquer interessado.

Art. 38. A elaboracdao do EIV ndo substitui a
elaboracdo e a aprovagao de estudo prévio de
impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos
da legislagdo ambiental.

CAPITULO III
Do plano diretor

Art. 39. A propriedade urbana cumpre sua
funcdo social quando atende as exigéncias funda-
mentais de ordenagdo da cidade expressas no
plano diretor, assegurando o atendimento das
necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de
vida, a justica social e ao desenvolvimento das
atividades econb6micas, respeitadas as diretrizes
previstas no art. 2.° desta lei.

Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei mu-
nicipal, é o instrumento basico da politica de de-
senvolvimento e expansao urbana.

8 1.2 O plano diretor é parte integrante do
processo de planejamento municipal, devendo o
plano plurianual, as diretrizes orgcamentarias e o
orgamento anual incorporar as diretrizes e as prio-
ridades nele contidas.

8§ 2.9 O plano diretor devera englobar o terri-
torio do Municipio como um todo.

8§ 3.2 A lei que instituir o plano diretor devera
ser revista, pelo menos, a cada 10 (dez) anos.

8 4.9 No processo de elaboragao do plano dire-
tor e na fiscalizacdo de sua implementagdo, os Pode-
res Legislativo e Executivo municipais garantirdo:

I — a promocdo de audiéncias publicas e de-
bates com a participacdo da populacdo e de asso-
ciacOes representativas dos varios segmentos da
comunidade;

II — a publicidade quanto aos documentos e
informagdes produzidos;

IITI — o acesso de qualquer interessado aos
documentos e informacgdes produzidos.

§ 5.° (VETADO).

Art. 41. O plano diretor é obrigatério para ci-
dades:

I — com mais de 20.000 (vinte mil) habitantes;

II — integrantes de regides metropolitanas e
aglomeragoes urbanas;

III — onde o Poder Publico municipal preten-
da utilizar os instrumentos previstos no § 4.° do

art. 182 da Constituicdo Federal;

IV — integrantes de areas de especial interes-
se turistico;

V — inseridas na area de influéncia de empre-
endimentos ou atividades com significativo impac-
to ambiental de ambito regional ou nacional.

8 1.9 No caso da realizagdo de empreendi-
mentos ou atividades enquadrados no inciso V do
“caput”, os recursos técnicos e financeiros para a
elaboracao do plano diretor estardo inseridos entre
as medidas de compensacgao adotadas.

8 2.9 No caso de cidades com mais de 500.000
(quinhentos mil) habitantes, devera ser elaborado
um plano de transporte urbano integrado, compati-
vel com o plano diretor ou nele inserido.

Art. 42, O plano diretor deverd conter no mi-
nimo:

I — a delimitagdo das areas urbanas onde po-
derd ser aplicado o parcelamento, edificacdo ou
utilizagdo compulsdrios, considerando a existéncia
de infra-estrutura e de demanda para utilizagao,
na forma do art. 5.2 desta lei;

II — disposicOes requeridas pelos arts. 25,
28, 29, 32 e 35 desta lei;

III — sistema de acompanhamento e controle.

CAPITULO 1V
Da gestdao democratica da cidade

Art. 43. Para garantir a gestdo democratica
da cidade, deverdo ser utilizados, entre outros, os
seguintes instrumentos:

I — o6rgdos colegiados de politica urbana, nos
niveis nacional, estadual e municipal;

II — debates, audiéncias e consultas publicas;

III — conferéncias sobre assuntos de interesse
urbano, nos niveis nacional, estadual e municipal;

IV — iniciativa popular de projeto de lei e de
planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

V — (VETADO).

Art. 44. No ambito municipal, a gestdo orca-
mentaria participativa de que trata a alinea “f” do
inciso III do art. 4.° desta lei incluird a realizacao
de debates, audiéncias e consultas publicas sobre
as propostas do plano plurianual, da lei de diretri-
zes orcamentarias e do orgamento anual, como
condigdo obrigatoéria para sua aprovagdo pela Ca-
mara Municipal.

Art. 45. Os organismos gestores das regides
metropolitanas e aglomeragdes urbanas incluirao
obrigatodria e significativa participacdo da popula-
cdo e de associacbes representativas dos varios
segmentos da comunidade, de modo a garantir o
controle direto de suas atividades e o pleno exer-
cicio da cidadania.
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CAPITULO V
Disposicdes gerais

Art. 46. O Poder Publico municipal podera fa-
cultar ao proprietario de area atingida pela obriga-
cdo de que trata o “caput” do art. 5.° desta lei, a
requerimento deste, o estabelecimento de consor-
cio imobilidrio como forma de viabilizagdo financei-
ra do aproveitamento do imdvel.

§ 1.9 Considera-se consorcio imobiliario a forma
de viabilizagdo de planos de urbanizacdo ou edifica-
cdo por meio da qual o proprietario transfere ao
Poder Publico municipal seu imovel e, apds a realiza-
cao das obras, recebe, como pagamento, unidades
imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

8§ 2.2 O valor das unidades imobiliarias a se-
rem entregues ao proprietario serd correspondente
ao valor do imédvel antes da execucdo das obras,
observado o disposto no § 2.2 do art. 8.2 desta lei.

Art. 47. Os tributos sobre imdveis urbanos,
assim como as tarifas relativas a servigos publicos
urbanos, serdo diferenciados em fungao do inte-
resse social.

Art. 48. Nos casos de programas e projetos ha-
bitacionais de interesse social, desenvolvidos por
orgdos ou entidades da Administragdo Publica com
atuacao especifica nessa area, os contratos de con-
cessdo de direito real de uso de imdveis publicos:

I — terdo, para todos os fins de direito, cara-
ter de escritura publica, ndo se aplicando o dispos-
to no inciso II do art. 134 do Cdédigo Civil;

II — constituirdo titulo de aceitagdo obrigato-
ria em garantia de contratos de financiamentos
habitacionais.

Art. 49. Os Estados e Municipios terdo o pra-
zo de 90 (noventa) dias, a partir da entrada em
vigor desta lei, para fixar prazos, por lei, para a
expedigdo de diretrizes de empreendimentos ur-
banisticos, aprovagdo de projetos de parcelamento
e de edificacao, realizagdo de vistorias e expedicao
de termo de verificagdo e conclusao de obras.

Paragrafo Unico. Ndo sendo cumprida a de-
terminagdo do “caput”, fica estabelecido o prazo
de 60 (sessenta) dias para a realizacdo de cada
um dos referidos atos administrativos, que valera
até que os Estados e Municipios disponham em lei
de forma diversa.

Art. 50. Os Municipios que estejam enqua-
drados na obrigagdo prevista nos incisos I e II do
art. 41 desta lei que ndo tenham plano diretor
aprovado na data de entrada em vigor desta lei,
deverdo aprova-lo no prazo de 5 (cinco) anos.

Art. 51. Para os efeitos desta lei, aplicam-se
ao Distrito Federal e ao Governador do Distrito
Federal as disposicdes relativas, respectivamente,
a Municipio e a Prefeito.

Art. 52. Sem prejuizo da punicdo de outros
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agentes publicos envolvidos e da aplicagdo de
outras sancgdes cabiveis, o Prefeito incorre em
improbidade administrativa, nos termos da Lei n.°
8.429, de 2 de junho de 1992, quando:

[Lei n.© 8.429, de 02/06/1992 (D. O.
de 03/06/1992):
"Dispbe sobre as sancdes aplicaveis aos
agentes publicos nos casos de enriqueci-
mento ilicito no exercicio de mandato,
cargo, emprego ou funcdo na administra-
cdo publica direta, indireta e fundacional
e da outras providéncias.”]

I — (VETADO);

II — deixar de proceder, no prazo de 5 (cin-
co) anos, o adequado aproveitamento do imovel
incorporado ao patrimoénio publico, conforme o
disposto no § 4.° do art. 8.2 desta lei;

III — utilizar areas obtidas por meio do direi-
to de preempgao em desacordo com o disposto no
art. 26 desta lei;

IV — aplicar os recursos auferidos com a ou-
torga onerosa do direito de construir e de altera-
gao de uso em desacordo com o previsto no art.
31 desta lei;

V — aplicar os recursos auferidos com opera-
cOes consorciadas em desacordo com o previsto
no § 1.9 do art. 33 desta lei;

VI — impedir ou deixar de garantir os requisi-
tos contidos nos incisos I a III do § 4.9 do art. 40
desta lei;

VII — deixar de tomar as providéncias neces-
sarias para garantir a observancia do disposto no
§ 3.9 do art. 40 e no art. 50 desta lei;

VIII — adquirir imdével objeto de direito de
preempgcao, nos termos dos arts. 25 a 27 desta lei,
pelo valor da proposta apresentada, se este for,
comprovadamente, superior ao de mercado.

Art. 53. [Revogado pela Medida Provisdria n.°
2.180-35, de 24/08/2001.]

Art. 54. O art. 4.° da Lei n.2 7.347, de 1985,
passa a vigorar com a seguinte redagdo:

"Art. 4.° Poderd ser ajuizada acao
cautelar para os fins desta lei, objetivan-
do, inclusive, evitar o dano ao meio ambi-
ente, ao consumidor, a ordem urbanistica
ou aos bens e direitos de valor artistico,
estético, historico, turistico e paisagistico
(VETADO)." (NR)

Art. 55. O art. 167, inciso I, item 28, da Lei
n.° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, alterado
pela Lei n.2 6.216, de 30 de junho de 1975, passa
a vigorar com a seguinte redacgao:

"ArE. 167, i
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28) das sentencas declaratérias de
usucapidao, independente da regularidade
do parcelamento do solo ou da edificacao;

Art. 56. O art. 167, inciso I, da Lei n.2 6.015,
de 1973, passa a vigorar acrescido dos seguintes
itens 37, 38 e 39:

"Art. 167, i
I —
37) dos termos administrativos ou
das sentengas declaratérias da concessao
de uso especial para fins de moradia, in-
dependente da regularidade do parcela-
mento do solo ou da edificacao;
38) (VETADO);
39) da constituicdo do direito de su-
perficie de imdvel urbano;" (NR)
Art. 57. O art. 167, inciso II, da Lei n.® 6.015,
de 1973, passa a vigorar acrescido dos seguintes
itens 18, 19 e 20:

"Art. 167,

I —

18) da notificacdo para parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsérios de
imoével urbano;

19) da extingdo da concessdao de uso
especial para fins de moradia;

20) da extingdo do direito de superfi-
cie do imovel urbano." (NR)

Art. 58. Esta lei entra em vigor apos decorri-
dos 90 (noventa) dias de sua publicacao.

Brasilia, 10 de julho de 2001; 180.° da Inde-
pendéncia e 113.° da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO

[Publicada no “Diario Oficial” da Unido, de
11/07/2001.]
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LEI N.° 6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979.

Dispoe sobre o Parcelamento do Solo Urbano
e da outras providéncias.

O Presidente da Republica:

Faco saber que o Congresso Nacional decreta
e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1.2 O parcelamento do solo para fins ur-
banos sera regido por esta Lei.

Paragrafo unico. Os Estados, o Distrito Fe-
deral e os Municipios poderdao estabelecer normas
complementares relativas ao parcelamento do solo
municipal para adequar o previsto nesta Lei as
peculiaridades regionais e locais.

CAPITULO I
Disposicoes preliminares

Art. 2.2 O parcelamento do solo urbano pode-
ra ser feito mediante loteamento ou desmembra-
mento, observadas as disposicdes desta Lei e as
das legislacOes estaduais e municipais pertinentes.

8§ 1.° Considera-se loteamento a subdivisdo
de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulagao, de logradou-
ros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes.

8 2.9 considera-se desmembramento a subdi-
visdo de gleba em lotes destinados a edificacao,
com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias
e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou amplicacdo dos ja existentes.

§ 3.9 (VETADO). [Incluido pela Lei n.° 9.785,
29/01/1999.]

8§ 4.° Considera-se lote o terreno servido de
infra-estrutura basica cujas dimensGes atendam
aos indices urbanisticos definidos pelo plano dire-
tor ou lei municipal para a zona em que se situe.
[Incluido pela Lei n.© 9.785, 29/01/1999.]

8§ 5.9 Consideram-se infra-estrutura basica os
equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sani-
tario e abastecimento de agua potavel, e de ener-
gia elétrica publica e domiciliar e as vias de circu-
lacdo pavimentadas ou ndo. [Incluido pela Lei n.©
9.785, 29/01/1999.]

8 6.° A infra-estrutura basica dos parcela-
mentos situados nas zonas habitacionais declara-
das por lei como de interesse social (ZHIS) consis-
tira, no minimo, de: [Incluido pela Lei n.° 9.785,
29/01/1999.]

I — vias de circulagdo; [Incluido pela Lei n.©
9.785, 29/01/1999.]

II — escoamento das aguas pluviais; [Inclui-
do pela Lei n.© 9.785, 29/01/1999.]
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III — rede para o abastecimento de agua po-
tavel; e [Incluido pela Lei n.© 9.785, 29/01/1999.]

IV — solugdes para o esgotamento sanitario e
para a energia elétrica domiciliar. [Incluido pela
Lei n.©9.785, 29/01/1999.]

Art. 3.2 Somente sera admitido o parcela-
mento do solo para fins urbanos em zonas urba-
nas, de expansdo urbana ou de urbanizagdo espe-
cifica, assim definidas pelo plano diretor ou
aprovadas por lei municipal. [Redacdo dada pela
Lei n.© 9.785, de 29/01/1999.]

Paragrafo Gnico. N3do serd permitido o par-
celamento do solo:

I — em terrenos alagadigos e sujeitos a inun-
dacdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

II — em terrenos que tenham sido aterrados
com material nocivo a salude publica, sem que
sejam previamente saneados;

IITI — em terreno com declividade igual ou
superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendi-
das exigéncias especificas das autoridades compe-
tentes;

IV — em terrenos onde as condicbes geoldgi-
cas nao aconselham a edificacao;

V — em dreas de preservacdao ecoldgica ou
naquelas onde a poluicdo impeca condigdes sanita-
rias suportaveis, até a sua correcao.

CAPITULO II
Dos requisitos urbanisticos para loteamento

Art. 4.° Os loteamentos deverdo atender, pe-
lo menos, aos seguintes requisitos:

I — as areas destinadas a sistemas de circula-
¢do, a implantacdo de equipamento urbano e co-
munitario, bem como a espacos livres de uso pu-
blico, serdo proporcionais a densidade de
ocupacgao prevista pelo plano diretor ou aprovada
por lei municipal para a zona em que se situem.
[Redacdo dada pela Lei n.© 9.785 de
29/01/1999.]

II — os lotes terdo area minima de 125m?2
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente
minima de 5 (cinco) metros, salvo quando a legis-
lagdo estadual ou municipal determinar maiores
exigéncias, ou quando o loteamento se destinar a
urbanizagdo especifica ou edificagdo de conjuntos
habitacionais de interesse social, previamente
aprovados pelos 6rgdos publicos competentes;

III — ao longo das aguas correntes e dor-
mentes e das faixas de dominio publico das rodo-
vias e ferrovias, sera obrigatoria a reserva de uma
faixa ndo-edificavel de 15 (quinze) metros de cada
lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo espe-
cifica; [Redacdo dada pela Lei n.°© 10.932, de
2004.]
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IV — as vias de loteamento deverdo articular-se
com as vias adjacentes oficiais, existentes ou proje-
tadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 1.9 A legislacdo municipal definira, para ca-
da zona em que se divida o territério do Municipio,
os usos permitidos e os indices urbanisticos de
parcelamento e ocupacdo do solo, que incluirdo,
obrigatoriamente, as areas minimas e maximas de
lotes e os coeficientes maximos de aproveitamen-
to. [Redacdo dada pela Lei n.°© 9.785, de
29/01/1999.]

8§ 2.9 Consideram-se comunitarios os equipa-
mentos publicos de educacdo, cultura, saude, lazer
e similares.

8§ 3.9 Se necessaria, a reserva de faixa
nao-edificavel vinculada a dutovias serd exigida no
ambito do respectivo licenciamento ambiental, ob-
servados critérios e parametros que garantam a
seguranca da populacdo e a protecdo do meio ambi-
ente, conforme estabelecido nas normas técnicas
pertinentes. [Incluido pela Lei n.© 10.932, de 2004.]

Art. 5.2 O Poder Publico competente podera
complementarmente exigir, em cada loteamento,
a reserva de faixa non aedificandi destinada a
equipamentos urbanos.

Paragrafo unico. Consideram-se urbanos os
equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de
aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

CAPITULO III
Do projeto de loteamento

Art. 6.° Antes da elaboracao do projeto de lo-
teamento, o interessado devera solicitar a Prefei-
tura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o
caso, que defina as diretrizes para o uso do solo,
tracado dos lotes, do sistema viario, dos espacos
livres e das areas reservadas para equipamento
urbano e comunitario, apresentando, para este
fim, requerimento e planta do imdvel contendo,
pelo menos:

I — as divisas da gleba a ser loteada;

II — as curvas de nivel a distancia adequada,
quando exigidas por lei estadual ou municipal;

III — a localizagdo dos cursos d'agua, bos-
ques e construgdes existentes;

IV — a indicagdo dos arruamentos contiguos a
todo o perimetro, a localizacdo das vias de comu-
nicacdo, das areas livres, dos equipamentos urba-
nos e comunitarios, existentes no local ou em suas
adjacéncias, com as respectivas distancias da area
a ser loteada;

V — o tipo de uso predominante a que o
loteamento se destina;

VI — as caracteristicas, dimensodes e localiza-
gao das zonas de uso contiguas.

Art. 7.° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito
Federal quando for o caso, indicara, nas plantas
apresentadas junto com o requerimento, de acor-
do com as diretrizes de planejamento estadual e
municipal:

I — as ruas ou estradas existentes ou proje-
tadas, que compdem o sistema viario da cidade e
do Municipio relacionadas com o loteamento pre-
tendido e a serem respeitadas;

II — o tracado basico do sistema viario principal;

III — a localizagdo aproximada dos terrenos
destinados a equipamento urbano e comunitario e
das areas livres de uso publico;

IV — as faixas sanitarias do terreno necessa-
rias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas
ndo edificaveis;

V — a zona ou zonas de uso predominante da
area, com indicagdo dos usos compativeis.

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vi-
gorardo pelo prazo maximo de 4 anos. [Redacdo
dada pela Lei n.© 9.785, de 29/01/1999.]

Art. 8.2 Os Municipios com menos de 50.000
cinqlenta mil habitantes e aqueles cujo plano dire-
tor contiver diretrizes de urbanizacdo para a zona
em que se situe o parcelamento poderdo dispen-
sar, por lei, a fase de fixacdo de diretrizes previs-
tas nos arts. 6.2 e 7.0 desta Lei. [Redacdo dada
pela Lei n.© 9.785, de 29/01/1999.]

Art. 9.° Orientado pelo tracado e diretrizes
oficiais, quando houver, o projeto, contendo dese-
nhos, memorial descritivo e cronograma de execu-
cdo das obras com duragdo maxima de quatro
anos, sera apresentado a Prefeitura Municipal, ou
ao Distrito Federal, quando for o caso, acompa-
nhado de certiddao atualizada da matricula da gle-
ba, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis
competente, de certiddo negativa de tributos mu-
nicipais e do competente instrumento de garantia,
ressalvado o disposto no § 4.9 do art. 18. [Reda-
¢ado dada pela Lei n.© 9.785, de 29/01/1999.]

8§ 1.9 Os desenhos conterdo pelo menos:

I — a subdivisdo das quadras em lotes, com
as respectivas dimensdes e numeragao;

II — o sistema de vias com a respectiva hie-
rarquia;

III — as dimensdes lineares e angulares do
projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de tan-
géncia e angulos centrais das vias;

IV — os perfis longitudinais, e transversais de
todas as vias de circulagdo e pracas;

V — a indicagdo dos marcos de alinhamento e
nivelamento localizados nos angulos de curvas e
vias projetadas;

VI — a indicagdo em planta e perfis de todas
as linhas de escoamento das aguas pluviais.

§ 2.2 O memorial descritivo devera conter,
obrigatoriamente, pelo menos:

I — a descrigao sucinta do loteamento, com
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as suas caracteristicas e a fixagdo da zona ou zo-
nas de uso predominante;

II — as condicdes urbanisticas do loteamento
e as limitagbes que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, além daquelas constantes das diretri-
zes fixadas;

III — a indicacdo das areas publicas que pas-
sardo ao dominio do Municipio no ato de registro
do loteamento;

IV — a enumeracdo dos equipamentos urba-
nos, comunitarios e dos servigos publicos ou de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e
adjacéncias.

8§ 3.2 Caso se constate, a qualquer tempo, que
a certiddo da matricula apresentada como atual ndo
tem mais correspondéncia com os registros e aver-
bacdes cartorarias do tempo da sua apresentacao,
além das conseqléncias penais cabiveis, serdo con-
sideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedi-
das anteriormente, quanto as aprovagbes conse-
qlentes. [Incluido pela Lei n.© 9.785, 29/01/1999.]

CAPITULO IV
Do projeto de desmembramento

Art. 10. Para a aprovacao de projeto de des-
membramento, o interessado apresentara requeri-
mento a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal
quando for o caso, acompanhado de certidao atuali-
zada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério
de Registro de Imoveis competente, ressalvado o
disposto no § 4.2 do art. 18, e de planta do imdvel a
ser desmembrado contendo:[Redacdo dada pela Lei
n.09.785, de 29/01/1999.]

I — a indicacdao das vias existentes e dos
loteamentos préximos;

II — a indicagao do tipo de uso predominante
no local;

III — a indicacdo da divisdao de lotes preten-
dida na area.

Art. 11. Aplicam-se ao desmembramento, no
gue couber, as disposicGes urbanisticas vigentes
para as regies em que se situem ou, na auséncia
destas, as disposicGes urbanisticas para os lotea-
mentos. [Redacdo dada pela Lei n.° 9.785, de
29/01/1999.]

Paragrafo Gnico. O Municipio, ou o Distrito
Federal quando for o caso, fixara os requisitos
exigiveis para a aprovacdo de desmembramento
de lotes decorrentes de loteamento cuja destina-
¢do da area publica tenha sido inferior a minima
prevista no § 1.° do art. 4.0 desta Lei.
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CAPITULO V

Da aprovacao do projeto de loteamento
e desmembramento

Art. 12, O projeto de loteamento e desmem-
bramento deverd ser aprovado pela Prefeitura
Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o
caso, a quem compete também a fixagdo das dire-
trizes a que aludem os artigos 6.9 e 7.0 desta Lei,
salvo a excegdo prevista no artigo seguinte.

Paragrafo Gnico. O projeto aprovado devera
ser executado no prazo constante do cronograma
de execucdo, sob pena de caducidade da aprova-
cdo. [Incluido pela Lei n.© 9.785, 29/01/1999.]

Art. 13. Aos Estados cabera disciplinar a
aprovacdao pelos Municipios de loteamentos e
desmembramentos nas seguintes condicdes: [Re-
dacdo dada pela Lei n.© 9.785, de 29/01/1999.]

I — quando localizados em areas de interesse
especial, tais como as de protegdo aos mananciais
ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e
arqueoldgico, assim definidas por legislacdo esta-
dual ou federal;

II — quando o loteamento ou desmembra-
mento localizar-se em area limitrofe do Municipio,
ou que pertenca a mais de um Municipio, nas regioes
metropolitanas ou em aglomeragbes urbanas, de-
finidas em lei estadual ou federal;

III — quando o loteamento abranger area su-
perior a 1.000.000m2 (um milhdo de metros qua-
drados).

Paragrafo Gnico. No caso de loteamento ou
desmembramento localizado em érea de Municipio
integrante de regido metropolitana, o exame e a
anuéncia prévia a aprovacao do projeto caberdo a
autoridade metropolitana.

Art. 14. Os Estados definirdo, por decreto, as
areas de protecdo especial, previstas no inciso I do
artigo anterior.

Art. 15. Os Estados estabelecerdo, por decre-
to, as normas a que deverdo submeter-se os pro-
jetos de loteamento e desmembramento nas areas
previstas no art. 13, observadas as disposicoes
desta Lei.

Paragrafo Gnico. Na regulamentacdo das
normas previstas neste artigo, o Estado procurara
atender as exigéncias urbanisticas do planejamen-
to municipal.

Art. 16. A lei municipal definird os prazos pa-
ra que um projeto de parcelamento apresentado
seja aprovado ou rejeitado e para que as obras
executadas sejam aceitas ou recusadas. [Redacdo
dada pela Lei n.© 9.785, de 29/01/1999.]

8 1.° Transcorridos 0s prazos sem a manifes-
tacdo do Poder Publico, o projeto sera considerado
rejeitado ou as obras recusadas, assegurada a
indenizagdo por eventuais danos derivados da
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omissdo. [Incluido
29/01/1999.]

8 2.9 Nos Municipios cuja legislacao for omis-
sa, os prezes serao de 90 dias para a aprovacao
ou rejeicao e de 60 dias para a aceitacdo ou recu-
sa fundamentada das obras de urbanizagdo. [In-
cluido pela Lei n.© 9.785, 29/01/1999.]

Art. 17. Os espacos livres de uso comum, as
vias e pracas, as areas destinadas a edificios pu-
blicos e outros equipamentos urbanos, constantes
do projeto e do memorial descritivo, ndo poderao
ter sua destinacdo alterada pelo loteador, desde a
aprovacdo do loteamento, salvo as hipoteses de
caducidade da licenca ou desisténcia do loteador,
sendo, neste caso, observadas as exigéncias do
art. 23 desta Lei.

pela Lei n.°© 9.785,

CAPITULO VI

Do registro do loteamento
e desmembramento

Art. 18. Aprovado o projeto de loteamento ou
de desmembramento, o loteador deverd submeté-lo
ao Registro Imobilidrio dentro de 180 (cento e
oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprova-
¢ao, acompanhado dos seguintes documentos:

I — titulo de propriedade do imével ou certi-
ddo da matricula, ressalvado o disposto nos §§ 4.°
e 5.9, [Redacdo dada pela Lei n.© 9.785, de
29/01/1999.]

II — historico dos titulos de propriedade do
imovel, abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos,
acompanhado dos respectivos comprovantes;

III — certiddoes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais
incidentes sobre o imdvel;

b) de acgles reais referentes ao imdvel, pelo
periodo de 10 (dez) anos;

c) de agdes penais com respeito ao crime con-
tra o patriménio e contra a Administragdo Publica;

IV — certiddes:

a) dos Cartérios de Protestos de Titulos, em
nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

b) de acdes pessoais relativas ao loteador,
pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de 6nus reais relativos ao imovel;

d) de agdes penais contra o loteador, pelo pe-
riodo de 10 (dez) anos;

V — coépia do ato de aprovagdo do loteamento
e comprovante do termo de verificagdo pela Pre-
feitura Municipal ou pelo Distrito Federal, da exe-
cucao das obras exigidas por legislagdo municipal,
gue incluirdo, no minimo, a execucdo das vias de
circulacdo do loteamento, demarcagao dos lotes,
quadras e logradouros e das obras de escoamento
das aguas pluviais ou da, aprovacdao de um crono-
grama, com a duragdo maxima de 4 anos, acom-

panhado de competente instrumento de garantia
para a execucao das obras; [Redacdo dada pela
Lei n.© 9.785, de 29/01/1999.]

VI — exemplar do contrato-padrdao de pro-
messa de venda, ou de cessdo ou de promessa de
cessao, do qual constardo obrigatoriamente as
indicagOes previstas no art. 26 desta Lei;

VII — declaracdo do cOnjuge do requerente
de que consente no registro do loteamento.

8§ 1.9 Os periodos referidos nos incisos III, “b”
e IV, “a”, "b” e “d”, tomardo por base a data do
pedido de registro do loteamento, devendo todas
elas ser extraidas em nome daqueles que, nos
mencionados periodos, tenham sido titulares de
direitos reais sobre o imével.

§ 2.9 A existéncia de protestos, de acdes pes-
soais ou de agdes penais, exceto as referentes a
crime contra o patriménio e contra a administra-
¢do, ndo impedird o registro do loteamento se o
requerente comprovar que esses protestos ou
acOes ndao poderdo prejudicar os adquirentes dos
lotes. Se o oficial do registro de imdveis julgar
insuficiente a comprovacgao feita, suscitara a duvi-
da perante o juiz competente.

8§ 3.9 A declaragdo a que se refere o inciso VII
deste artigo ndo dispensarad o consentimento do
declarante para os atos de alienacdo ou promessa
de alienacao de lotes, ou de direitos a eles relati-
vos, que venham a ser praticados pelo seu conju-
ge.

8§ 4.9 O titulo de propriedade sera dispensado
quando se tratar de parcelamento popular, desti-
nado as classes de menor renda, em imovel decla-
racdo de utilidade publica, com processo de desa-
propriacdo judicial em curso e imissdo provisoria
na posse, desde que promovido pela Unido, Esta-
dos, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades
delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos
de habitagdo. [Incluido pela Lei n.© 9.785,
29/01/1999.]

8 5.2 No caso de que trata o § 4.9, o pedido
de registro do parcelamento, além dos documen-
tos mencionados nos incisos V e VI deste artigo,
sera instruido com coépias auténticas da decisdo
que tenha concedido a imissdo provisdria na pos-
se, do decreto de desapropriagdo, do comprovante
de sua publicacdo na imprensa oficial e, quando
formulado por entidades delegadas, da lei de cria-
cdo e de seus atos constitutivos. [Incluido pela Lei
n.©9.785, 29/01/1999.]

Art. 19. Examinada a documentagdo e encon-
trada em ordem, o oficial do registro de imdveis
encaminhara comunicagdo a Prefeitura e fara pu-
blicar, em resumo e com pequeno desenho de
localizacdo da area, edital do pedido de registro
em 3 (trés) dias consecutivos, podendo este ser
impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados
da data da ultima publicagdo.
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§ 1.2 Findo o prazo sem impugnacdo, sera
feito imediatamente o registro. Se houver impug-
nacao de terceiros, o oficial do registro de imdveis
intimara o requerente e a Prefeitura Municipal, ou
o Distrito Federal quando for o caso, para que
sobre ela se manifestem no prazo de 5 (cinco)
dias, sob pena de arquivamento do processo. Com
tais manifestagGes o processo sera enviado ao juiz
competente para decisao.

8§ 2.9 Ouvido o Ministério Publico no prazo de
5 (cinco) dias, o juiz decidira de plano ou apds
instrucdo sumaria, devendo remeter ao interessa-
do as vias ordinarias caso a matéria exija maior
indagacao.

8§ 3.° Nas capitais, a publicacdo do edital se
fard no Diario Oficial do Estado e num dos jornais
de circulagdo diaria. Nos demais Municipios, a pu-
blicagdo se fara apenas num dos jornais locais, se
houver, ou, ndo havendo, em jornal da regido.

8§ 4.° O oficial do registro de iméveis que efetuar
o registro em desacordo com as exigéncias desta
Lei ficard sujeito a multa equivalente a 10 (dez)
vezes 0s emolumentos regimentais fixados para o
registro, na época em que for aplicada a penalida-
de pelo juiz corregedor do cartério, sem prejuizo
das sangoes penais e administrativas cabiveis.

8 5.9 Registrado o loteamento, o oficial de re-
gistro comunicara, por certiddao, o seu registro a
Prefeitura.

Art. 20. O registro do loteamento sera feito,
por extrato, no livro préprio.

Paragrafo tnico. No Registro de Imoéveis far-se-a
o registro do loteamento, com uma indicacao para
cada lote, a averbagdo das alteragbes, a abertura
de ruas e pragas e as areas destinadas a espagos
livres ou a equipamentos urbanos.

Art. 21. Quando a area loteada estiver situa-
da em mais de uma circunscricdo imobiliadria, o
registro serd requerido primeiramente perante
aquela em que estiver localizada a maior parte da
area loteada. Procedido o registro nessa circuns-
cricdo, o interessado requerera, sucessivamente, o
registro do loteamento em cada uma das demais,
comprovando perante cada qual o registro efetua-
do na anterior, até que o loteamento seja regis-
trado em todas. Denegado o registro em qualquer
das circunscricdes, essa decisdo sera comunicada,
pelo oficial do registro de imdveis, as demais para
efeito de cancelamento dos registros feitos, salvo
se ocorrer a hipotese prevista no § 4.0 deste arti-
go.

8§ 1.2 Nenhum lote podera situar-se em mais
de uma circunscrigdo.

8§ 2.9 E defeso ao interessado processar si-
multaneamente, perante diferentes circunscrigoes,
pedidos de registro do mesmo loteamento, sendo
nulos os atos praticados com infragdo a esta nor-
ma.
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8 3.° Enquanto ndo procedidos todos os re-
gistros de que trata este artigo, considerar-se-a o
loteamento como ndo registrado para os efeitos
desta Lei.

8 4.° O indeferimento do registro do lotea-
mento em uma circunscricdo ndo determinara o
cancelamento do registro procedido em outra, se o
motivo do indeferimento naquela ndo se estender
a area situada sob a competéncia desta, e desde
que o interessado requeira a manutencao do regis-
tro obtido, submetido o remanescente do lotea-
mento a uma aprovagao prévia perante a Prefeitu-
ra Municipal, ou o Distrito Federal quando for o
caso.

Art. 22. Desde a data de registro do lotea-
mento, passam a integrar o dominio do Municipio
as vias e pragas, os espacos, livres e as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipa-
mentos urbanos, constantes do projeto e do me-
morial descritivo.

Art. 23. O registro do loteamento s6 podera
ser cancelado:

I — por decisdo judicial;

II — a requerimento do loteador, com anuén-
cia da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for
0 caso, enquanto nenhum lote houver sido objeto
de contrato;

III — a requerimento conjunto do loteador e
de todos os adquirentes de lotes, com anuéncia da
Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o
caso, e do Estado.

§ 1.2 A Prefeitura e o Estado sé poderdo se
opor ao cancelamento se disto resultar inconveni-
ente comprovado para o desenvolvimento urbano
ou se ja se tiver realizado qualquer melhoramento
na area loteada ou adjacéncias.

§ 2.9 Nas hipoteses dos incisos II e III, o ofi-
cial do registro de imédveis fara publicar, em resu-
mo, edital do pedido de cancelamento, podendo
este ser impugnado no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data da ultima publicacdo. Findo esse
prazo, com ou sem impugnagdo, O processo sera
remetido ao juiz competente para homologagao do
pedido de cancelamento, ouvido o Ministério Publico.

8§ 3.2 A homologacdo de que trata o paragrafo
anterior serd precedida de vistoria judicial destina-
da a comprovar a inexisténcia de adquirentes ins-
talados na area loteada.

Art. 24. O processo de loteamento e os con-
tratos depositados em cartério poderdo ser exami-
nados por qualquer pessoa, a qualquer tempo,
independentemente do pagamento de custas ou
emolumentos, ainda que a titulo de busca.



CODIGO DE OBRAS

Auriverde

CAPITULO VII
Dos Contratos

Art. 25. S3o irretratdveis os compromissos de
compra e venda, cessdes e promessas de cessdo,
os que atribuam direito a adjudicacdo compulséria
e, estando registrados, confiram direito real opo-
nivel a terceiros.

Art. 26. Os compromissos de compra e ven-
da, as cessdes ou promessas de cessdao poderdo
ser feitos por escritura publica ou por instrumento
particular, de acordo com o modelo depositado na
forma do inciso VI do art. 18 e conterdo, pelo me-
nos, as seguintes indicagdes:

I — nome, registro civil, cadastro fiscal no Mi-
nistério da Fazenda, nacionalidade, estado civil e
residéncia dos contratantes;

II — denominacao e situacdao do loteamento,
numero e data da inscricdo;

III — descricao do lote ou dos lotes que fo-
rem objeto de compromissos, confrontacoes, area
e outras caracteristicas;

IV — preco, prazo, forma e local de pagamen-
to bem como a importéncia do sinal;

V — taxa de juros incidentes sobre o débito
em aberto e sobre as prestacdes vencidas e nao
pagas, bem como a clausula penal, nunca exce-
dente a 10% (dez por cento) do débito e sé exigi-
vel nos casos de intervengdo judicial ou de mora
superior a 3 (trés) meses;

VI — indicagdo sobre a quem incumbe o pa-
gamento dos impostos e taxas incidentes sobre o
lote compromissado;

VII — declaracdao das restricbes urbanisticas
convencionais do loteamento, supletivas da legis-
lagdo pertinente.

8§ 1.9 O contrato devera ser firmado em 3 vias
ou extraido em 3 traslados, sendo um para cada
parte e o terceiro para arquivo no registro imobili-
ario, apos o registro e anotacgdes devidas.

8§ 2.° Quando o contrato houver sido firmado
por procurador de qualquer das partes, sera obri-
gatdrio o arquivamento da procuragcdo no Registro
Imobiliario.

8§ 3.° Admite-se, nos parcelamentos popula-
res, a cessao da posse em que estiverem proviso-
riamente imitidas a Unido, Estados, Distrito Fede-
ral, Municipios e suas entidades delegadas, o que
podera ocorrer por instrumento particular, ao qual
se atribui, para todos os fins de direito, carater de
escritura publica, ndo se aplicando a disposicdao do
inciso II do art. 134 do Cdédigo Civil. [Incluido pela
Lei n.©9.785, 29/01/1999.]

8 4.9 A cessdo da posse referida no § 3.9,
cumpridas as obrigacGes do cessionario, constitui
crédito contra o expropriante, de aceitacao obriga-
toria em garantia de contratos de financiamentos

habitacionais.
29/01/1999.]

8 5.2 Com o registro da sentenca que, em
processo de desapropriacdo, fixar o valor da inde-
nizacdo, a posse referida no § 3.2 converter-se-3
em propriedade e a sua cessdo, em compromisso
de compra e venda ou venda e compra, conforme
haja obrigacdes a cumprir ou estejam elas cum-
pridas, circunstancia que, demonstradas ao Regis-
tro de Imdveis, serdo averbadas na matricula rela-
tiva ao lote. [Incluido pela Lei n.© 9.785,
29/01/1999.]

8 6.° Os compromissos de compra e venda, as
cessOes e as promessas de cessdao valerdao como
titulo para o registro da propriedade do lote adquiri-
do, quando acompanhados da respectiva prova de
quitacdo. [Incluido pela Lei n.© 9.785, 29/01/1999.]

Art. 27. Se aquele que se obrigou a concluir
contrato de promessa de venda ou de cessdo nao
cumprir a obrigagdo, o credor poderad notificar o
devedor para outorga do contrato ou oferecimento
de impugnacdo no prazo de 15 (quinze) dias, sob
pena de proceder-se ao registro do pré-contrato,
passando as relagdes entre as partes a serem re-
gidas pelo contrato-padrao.

8§ 1.9 Para fins deste artigo, terdo o mesmo
valor de pré-contrato a promessa de cessdo, a
proposta de compra, a reserva de lote ou qualquer
outro instrumento, do qual conste a manifestacdo
da vontade das partes, a indicagdo do lote, o preco
e modo de pagamento, e a promessa de contratar.

8§ 2.9 O registro de que trata este artigo ndo se-
ra procedido se a parte que o requereu ndo compro-
var haver cumprido a sua prestagdo, nem a oferecer
na forma devida, salvo se ainda ndo exigivel.

8§ 3.9 Havendo impugnacdo daquele que se
comprometeu a concluir o contrato, observar-se-a
o disposto nos artigos 639 e 640 do Cddigo de
Processo Civil.

Art. 28. Qualquer alteragdao ou cancelamento
parcial do loteamento registrado dependera de
acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes
atingidos pela alteragdo, bem como da aprovacdo
pela Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federal
quando for o caso, devendo ser depositada no
Registro de Imoveis, em complemento ao projeto
original, com a devida averbacao.

Art. 29. Aquele que adquirir a propriedade lo-
teada mediante ato “inter vivos”, ou por sucessao
“causa mortis”, sucedera o transmitente em todos
os seus direitos e obrigagdes, ficando obrigado a
respeitar os compromissos de compra e venda ou
as promessas de cessdo, em todas as suas clausu-
las, sendo nula qualquer disposicdo em contrario,
ressalvado o direito do herdeiro ou legatario de
renunciar a heranga ou ao legado.

Art. 30. A sentenca declaratéria de faléncia
ou da insolvéncia de qualquer das partes ndo res-
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[Incluido pela Lei n.© 9.785,
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cindird os contratos de compromisso de compra e
venda ou de promessa de cessdo que tenham por
objeto a area loteada ou lotes da mesma. Se a
faléncia ou insolvéncia for do proprietario da area
loteada ou do titular de direito sobre ela, incumbi-
ré ao sindico ou ao administrador dar cumprimen-
to aos referidos contratos; se do adquirente do
lote, seus direitos serdo levados a praca.

Art. 31. O contrato particular pode ser trans-
ferido por simples trespasse, langado no verso das
vias em poder das partes, ou por instrumento em
separado, declarando-se o numero do registro do
loteamento, o valor da cessdao e a qualificacdo do
cessionario, para o devido registro.

8§ 1.° A cessdo independe da anuéncia do lo-
teador, mas, em relacdo a este, seus efeitos so se
produzem depois de cientificado, por escrito, pelas
partes ou quando registrada a cessao.

8§ 2.9 Uma vez registrada a cessdo, feita sem
anuéncia do loteador, o oficial do registro dar-lhe-
a ciéncia, por escrito, dentro de 10 (dez) dias.

Art. 32. Vencida e ndao paga a prestagdo, o
contrato sera considerado rescindido 30 (trinta)
dias depois de constituido em mora o devedor.

8 1.9 Para os fins deste artigo o devedor-adquirente
sera intimado, a requerimento do credor, pelo
oficial do registro de imodveis, a satisfazer as pres-
tacOes vencidas e as que se vencerem até a data
do pagamento, os juros convencionados e as cus-
tas de intimagao.

8§ 2.9 Purgada a mora, convalescera o contrato.

8§ 3.2 Com a certidao de nao haver sido feito o
pagamento em cartdrio, o vendedor requerera ao
oficial do registro o cancelamento da averbagao.

Art. 33. Se o credor das prestagdes se recu-
sar a recebé-las ou furtar se ao seu recebimento,
sera constituido em mora mediante notificagdo do
oficial do registro de imdveis para vir receber as
importancias depositadas pelo devedor no préprio
Registro de Imdveis. Decorridos 15 (quinze) dias
apos o recebimento da intimagdo, considerar-se-a
efetuado o pagamento, a menos que o credor im-
pugne o depdsito e, alegando inadimplemento do
devedor, requeira a intimacdao deste para os fins
do disposto no art. 32 desta Lei.

Art. 34. Em qualquer caso de rescisao por
inadimplemento do adquirente, as benfeitorias
necessarias ou Uteis por ele levadas a efeito no
imovel deverdo ser indenizadas, sendo de nenhum
efeito qualquer disposicdo contratual em contrario.

Paragrafo Gnico. N3do serdo indenizadas as
benfeitorias feitas em desconformidade com o
contrato ou com a lei.

Art. 35. Ocorrendo o cancelamento do regis-
tro por inadimplemento do contrato e tendo havido
0 pagamento de mais de um tergo do prego ajus-
tado, o oficial do registro de imdveis mencionara
este fato no ato do cancelamento e a quantia pa-
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ga; somente serd efetuado novo registro relativo
ao mesmo lote, se for comprovada a restituicdo do
valor pago pelo vendedor ao titular do registro
cancelado, ou mediante depdsito em dinheiro a
sua disposicdo junto ao Registro de Imdveis.

§ 1.° Ocorrendo o depdsito a que se refere
este artigo, o oficial do registro de imdveis intima-
ré o interessado para vir recebé-lo no prazo de 10
(dez) dias, sob pena de ser devolvido ao deposi-
tante.

8 2.2 No caso de ndo ser encontrado o inte-
ressado, o oficial do registro de imoveis depositara
a quantia em estabelecimento de crédito, segundo
a ordem prevista no inciso I do art. 666 do Cddigo
de Processo Civil, em conta com incidéncia de
juros e corregdo monetaria.

Art. 36. O registro do compromisso, cessao
ou promessa de cessdo so podera ser cancelado:

I — por decisao judicial;

II — a requerimento conjunto das partes con-
tratantes;

III — quando houver rescisdo comprovada do
contrato.

CAPITULO VIII
Disposicoes gerais

Art. 37. E vedado vender ou prometer vender
parcela de loteamento ou desmembramento nao
registrado.

Art. 38. Verificado que o loteamento ou des-
membramento ndo se acha registrado ou regular-
mente executado ou notificado pela Prefeitura
Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o
caso, deverd o adquirente do lote suspender o
pagamento das prestacdes restantes e notificar o
loteador para suprir a falta.

8 1.° Ocorrendo a suspensao do pagamento
das prestacdes restantes, na forma do “caput”
deste artigo, o adquirente efetuara o depdsito das
prestacoes devidas junto ao Registro de Imodveis
competente, que as depositard em estabelecimen-
to de crédito, segundo a ordem prevista no inciso I
do art. 666 do Coédigo de Processo Civil, em conta
com incidéncia de juros e corregdo monetaria, cuja
movimentacdo dependerd de prévia autorizacao
judicial.

8 2.9 A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Fe-
deral quando for o caso, ou o Ministério Publico,
podera promover a notificacdo ao loteador prevista
no “caput” deste artigo.

8 3.° Regularizado o loteamento pelo lotea-
dor, este promovera judicialmente a autorizacdo
para levantar as prestacdes depositadas, com os
acréscimos de correcdo monetaria e juros, sendo
necessaria a citacdo da Prefeitura, ou do Distrito
Federal quando for o caso, para integrar o proces-
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so judicial aqui previsto, bem como audiéncia do
Ministério Publico.

8 4.2 Apds o reconhecimento judicial de regu-
laridade do loteamento, o loteador notificard os
adquirentes dos lotes, por intermédio do Registro
de Imdveis competente, para que passem a pagar
diretamente as prestacdes restantes, a contar da
data da notificagao.

8 5.2 No caso de o loteador deixar de atender
a notificacdo até o vencimento do prazo contratu-
al, ou quando o loteamento ou desmembramento
for regularizado pela Prefeitura Municipal, ou pelo
Distrito Federal quando for o caso, nos termos do
art. 40 desta Lei, o loteador ndo poderda, a qual-
quer titulo, exigir o recebimento das prestacoes
depositadas.

Art. 39. Sera nula de pleno direito a clausula
de rescisdao de contrato por inadimplemento do
adquirente, quando o loteamento ndo estiver re-
gularmente inscrito.

Art. 40. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito
Federal quando for o caso, se desatendida pelo
loteador a notificagdo, podera regularizar lotea-
mento ou desmembramento ndo autorizado ou
executado sem observancia das determinacdes do
ato administrativo de licenga, para evitar lesdo aos
seus padroes de desenvolvimento urbano e na
defesa dos direitos dos adquirentes de lotes.

8§ 1.° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Fe-
deral quando for o caso, que promover a regulari-
zacdo, na forma deste artigo, obtera judicialmente
o levantamento das prestacdes depositadas, com
os respectivos acréscimos de correcao monetaria e
juros, nos termos do § 1.° do art. 38 desta Lei, a
titulo de ressarcimento das importancias despen-
didas com equipamentos urbanos ou expropria-
¢Oes necessarias para regularizar o loteamento ou
desmembramento.

§ 2.2 As importancias despendidas pela Pre-
feitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando
for o caso, para regularizar o loteamento ou des-
membramento, caso ndo sejam integralmente
ressarcidas conforme o disposto no paragrafo an-
terior, serdo exigidas na parte faltante do lotea-
dor, aplicando-se o disposto no art. 47 desta Lei.

8§ 3.2 No caso de o loteador ndao cumprir o es-
tabelecido no paragrafo anterior, a Prefeitura Mu-
nicipal, ou o Distrito Federal quando for o caso,
podera receber as prestacdes dos adquirentes, até
o valor devido.

8 4.° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Fe-
deral quando for o caso, para assegurar a regula-
rizacdo do loteamento ou desmembramento, bem
como o ressarcimento integral de importancias
despendidas, ou a despender, podera promover
judicialmente os procedimentos cautelares neces-
sarios aos fins colimados.

8§ 5.9 A regularizagao de um parcelamento pe-

la Prefeitura Municipal, ou Distrito Federal, quando
for o caso, ndo podera contrariar o disposto nos
arts. 3.9 e 4.0 desta Lei, ressalvado o disposto no
§ 1.0 desse Ultimo. [Incluido pela Lei n.°© 9.785,
29/01/1999.]

Art. 41. Regularizado o loteamento ou des-
membramento pela Prefeitura Municipal, ou pelo
Distrito Federal quando for o caso, o adquirente do
lote, comprovando o depdsito de todas as presta-
c¢oes do preco avencado, poderad obter o registro
de propriedade do lote adquirido, valendo para
tanto o compromisso de venda e compra devida-
mente firmado.

Art. 42. Nas desapropriagdes nao serdao con-
siderados como loteados ou loteaveis, para fins de
indenizagdo, os terrenos ainda ndo vendidos ou
compromissados, objeto de loteamento ou des-
membramento ndo registrado.

Art. 43. Ocorrendo a execugdo de loteamento
ndo aprovado, a destinagdo de areas publicas exi-
gidas no inciso I do art. 4.9 desta Lei ndo se pode-
ra alterar sem prejuizo da aplicacdo das sancgbes
administrativas, civis e criminais previstas.

Paragrafo Gnico. Neste caso, o loteador res-
sarcirad a Prefeitura Municipal ou o Distrito Federal
quando for o caso, em peclnia ou em area equiva-
lente, no dobro da diferenga entre o total das
areas publicas exigidas e as efetivamente destina-
das. [Incluido pela Lei n.© 9.785, 29/01/1999.]

Art. 44. O Municipio, o Distrito Federal e o
Estado poderdo expropriar areas urbanas ou de
expansao urbana para reloteamento, demolicdo,
reconstrucdo e incorporacdo, ressalvada a prefe-
réncia dos expropriados para a aquisicdo de novas
unidades.

Art. 45. O loteador, ainda que ja tenha ven-
dido todos os lotes, ou os vizinhos, sdo partes
legitimas para promover acdo destinada a impedir
construcdo em desacordo com restricdes legais ou
contratuais.

Art. 46. O loteador ndo podera fundamentar
qualguer acdo ou defesa na presente Lei sem a-
presentacdao dos registros e contratos a que ela se
refere.

Art. 47. Se o loteador integrar grupo econo-
mico ou financeiro, qualquer pessoa fisica ou juri-
dica desse grupo, beneficidria de qualquer forma
do loteamento ou desmembramento irregular, sera
solidariamente responsavel pelos prejuizos por ele
causados aos compradores de lotes e ao Poder
Publico.

Art. 48. O foro competente para os procedi-
mentos judiciais previstos nesta Lei serd sempre o
da comarca da situagao do lote.

Art. 49. As intimac0es e notificagdes previstas
nesta Lei deverdo ser feitas pessoalmente ao inti-
mado ou notificado, que assinard o comprovante
do recebimento, e poderdo igualmente ser promo-
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vidas por meio dos Cartdérios de Registro de Titulos
e Documentos da comarca da situacdo do imovel
ou do domicilio de quem deva recebé-las.

§ 1.9 Se o destinatario se recusar a dar recibo
ou se furtar ao recebimento, ou se for desconheci-
do o seu paradeiro, o funcionario incumbido da
diligéncia informara esta circunstancia ao oficial
competente que a certificara, sob sua responsabi-
lidade.

8§ 2.9 Certificada a ocorréncia dos fatos men-
cionados no paragrafo anterior, a intimagdo ou
notificacdo sera feita por edital na forma desta Lei,
comecando o prazo a correr 10 (dez) dias apds a
ultima publicacao.

CAPITULO IX
Disposicdes penais

Art. 50. Constitui crime contra a Administra-
¢do Publica:

I — dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar
loteamento ou desmembramento do solo para fins
urbanos sem autorizagdo do 6rgdo publico compe-
tente, ou em desacordo com as disposicOes desta
Lei ou das normas pertinentes do Distrito Federal,
Estados e Municipios;

II — dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar
loteamento ou desmembramento do solo para fins
urbanos sem observancia das determinagdes cons-
tantes do ato administrativo de licenga;

III — fazer, ou veicular em proposta, contra-
to, prospecto ou comunicagdo ao publico ou a inte-
ressados, afirmacdo falsa sobre a legalidade de
loteamento ou desmembramento do solo para fins
urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele
relativo.

Pena: Reclusdo, de 1 (um) a 4 (quatro) anos,
e multa de 5 (cinco) a 50 (cinqlienta) vezes o maior
salario minimo vigente no Pais.

Paragrafo Gnico. O crime definido neste ar-
tigo é qualificado, se cometido:

I — por meio de venda, promessa de venda,
reserva de lote ou quaisquer outros instrumentos
que manifestem a intencdo de vender lote em
loteamento ou desmembramento nao registrado
no Registro de Imdveis competente;

II — com inexisténcia de titulo legitimo de
propriedade do imovel loteado ou desmembrado,
ressalvado o disposto no art. 18, §§ 4.9 e 5.9,
desta Lei, ou com omissdo fraudulenta de fato a
ele relativo, se o fato nao constituir crime mais
grave. [Redacdo dada pela Lei n.° 9.785, de
29/01/1999.]

Pena: Reclusdo, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e
multa de 10 (dez) a 100 (cem) vezes o maior sala-
rio-minimo vigente no Pais.

Art. 51. Quem, de qualquer modo, concorra
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para a pratica dos crimes previstos no artigo ante-
rior desta Lei incide nas penas a estes cominadas,
considerados em especial os atos praticados na
qualidade de mandatario de loteador, diretor ou
gerente de sociedade.

Paragrafo Gnico. (VETADO). [Incluido pela
Lei n.© 9.785, 29/01/1999.]

Art. 52. Registrar loteamento ou desmem-
bramento ndo aprovado pelos 6rgdos competen-
tes, registrar o compromisso de compra e venda, a
cessdao ou promessa de cessdo de direitos, ou efe-
tuar registro de contrato de venda de loteamento
ou desmembramento ndo registrado.

Pena: Detencdo, de 1 (um) a 2 (dois) anos, e
multa de 5 (cinco) a 50 (cinqienta) vezes o maior
salario-minimo vigente no Pais, sem prejuizo das
sancOes administrativas cabiveis.

CAPITULO X
Disposicoes finais

Art. 53. Todas as alteragdes de uso do solo
rural para fins urbanos dependerdo de prévia au-
diéncia do Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria - INCRA, do Orgdo Metropolitano,
se houver, onde se localiza o Municipio, e da apro-
vacgao da Prefeitura Municipal, ou do Distrito Fede-
ral quando for o caso, segundo as exigéncias da
legislacdo pertinente.

Art. 53-A. S3o considerados de interesse pu-
blico os parcelamentos vinculados a planos ou
programas habitacionais de iniciativa das Prefeitu-
ras Municipais e do Distrito Federal, ou entidades
autorizadas por lei, em especial as regularizagbes
de parcelamentos e de assentamentos. [Incluido
pela Lei n.© 9.785, 29/01/1999.]

Paragrafo Unico. As acgdes e intervencdes de
que trata este artigo ndo sera exigivel documenta-
¢do que ndo seja a minima necessaria e indispen-
savel aos registros no cartério competente, inclusi-
ve sob a forma de certidoes, vedadas as exigéncias
e as sancgOes pertinentes aos particulares, especi-
almente aquelas que visem garantir a realizagdo de
obras e servigos, ou que visem prevenir questoes
de dominio de glebas, que se presumirdo assegura-
das pelo Poder Publico respectivo. [Incluido pela Lei
n.©9.785, 29/01/1999.]

Art. 54. Esta Lei entrard em vigor na data de
sua publicagdo.

Art. 55. Revogam-se as disposicdes em con-
trario.

Brasilia, 19 de dezembro de 1979; 158.° da
Independéncia e 91.° da Republica.

JOAO BAPTISTA DE OLIVEIRA FIGUEIREDO

[Publicada no “Diario Oficial” da Unido, de
20/12/1979.]
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LEI N.° 4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964.

DispOe sobre o condominio em edificagoes e
as incorporacoes imobiliarias.

[Ver neste livro os artigos 1.314 a
1.358 da Lei n.° 10.406, de 10/01/2002
(Novo Cédigo Civil).]

O Presidente da Republica:
Faco saber que o Congresso Nacional decreta
€ eu sanciono a seguinte lei:

TITULO I
DO CONDOMINIO
CAPITULO 1
Disposicoes gerais

Art. 1.2 As edificagbes ou conjuntos de edifi-
cagdes, de um ou mais pavimentos, construidos
sob a forma de unidades isoladas entre si, destina-
das a fins residenciais ou ndo-residenciais, poderao
ser alienados, no todo ou em parte, objetivamente
considerados, e constituirda cada unidade proprie-
dade auténoma, sujeita as limitagdes desta lei.

8§ 1.0 Cada unidade sera assinalada por desig-
nacdo especial, numérica ou alfabética, para efei-
tos de identificacdo e discriminagao.

§ 2.9 A cada unidade, cabera, como parte inse-
paravel, uma fracdo ideal do terreno e coisas co-
muns, expressa sob forma decimal ou ordinaria. [Ver
neste livro o artigo 1.331 do Novo Cédigo Civil.]

Art. 2.9 Cada unidade com saida para a via
publica, diretamente ou por processo de passagem
comum, sera sempre tratada como objeto de pro-
priedade exclusiva, qualquer que seja o numero de
suas pecas e sua destinacao, inclusive (VETADO)
edificio-garagem, com ressalva das restricdes que
se |lhe imponham.

[Os §§ 1.9, 2.9 ¢ 3.9, abaixo transcri-
tos, foram acrescentados pela Lei n.°
4.864, de 29/11/1965.]

§ 1.9 O direito a guarda de veiculos nas gara-
gens ou locais a isso destinados nas edificagdes ou
conjuntos de edificacbes sera tratado como objeto
de propriedade exclusiva, com ressalva das restri-
¢Oes que ao mesmo sejam impostas por instru-
mentos contratuais adequados, e sera vinculado a
unidade habitacional a que corresponder, no caso
de ndo |he ser atribuida fracdo ideal especifica de
terreno.

8§ 2.2 O direito de que trata o § 1.0 deste arti-
go podera ser transferido a outro condémino, in-

dependentemente da alienacdo da unidade a que
corresponder, vedada sua transferéncia a pessoas
estranhas ao condominio.

8§ 3.2 Nos edificios-garagens, as vagas serdo
atribuidas fragoes ideais de terreno especificas.

Art. 3.2 O terreno em que se levantam a edi-
ficacdo ou o conjunto de edificagdes e suas instala-
¢oes, bem como as fundagdes, paredes externas, o
teto, as areas internas de ventilagdo, e tudo o mais
gue sirva a qualquer dependéncia de uso comum
dos proprietarios ou titulares de direito a aquisicao
de unidades, ou ocupantes, constituirdo condomi-
nio de todos e serdo insuscetiveis de divisdo, ou de
alienacao destacada da respectiva unidade. Serdo,
também, insuscetiveis de utilizacdo exclusiva por
qualquer condémino (VETADO). [Ver neste livro o
artigo 1.331 e 1.339 do Novo Cédigo Civil.]

Art. 4.° A alienagdo de cada unidade, a trans-
feréncia de direitos pertinentes a sua aquisicdo e a
constituicdo de direitos reais sobre ela independe-
rao do consentimento dos condéminos, (VETADO).

Paragrafo Gnico. A alienagdo ou transferén-
cia de direitos de que trata este artigo dependera
de prova de quitacdo das obrigacdes do alienante
para com o respectivo condominio. [Redag¢do dada
pela Lei n.© 7.182, de 27/03/1984.]

Art. 5.2 O condominio por meacdo de parede,
soalhos e tetos das unidades isoladas regular-se-a
pelo disposto no Cdédigo Civil, no que Ihe for apli-
cavel.

Art. 6.2 Sem prejuizo do disposto nesta lei,
regular-se-a pelas disposicdes de direito comum o
condominio por cota ideal de mais de uma pessoa
sobre a mesma unidade auténoma.

Art. 7.2 O condominio por unidades auténo-
mas instituir-se-a por ato entre vivos ou por tes-
tamento, com inscrigdo obrigatéria no Registro de
Iméveis, dele constando: a individualizagdo de
cada unidade, sua identificacdo e discriminacao,
bem como a fragdo ideal sobre o terreno e partes
comuns, atribuida a cada unidade, dispensando-se
a descricao interna da unidade. [Ver neste livro o
artigo 1.331 do Novo Cédigo Civil.]

[A Lei n.© 4.864, de 29/11/1965, dis-
pbe: "Art. 6.9 No caso de um conjunto de
edificacoes, a que se refere o artigo 8.0 da
Lei n.° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, poder-se-a estipular o desdobra-
mento da incorporagcdo em varias incorpo-
racées, fixando a convencdo de condomi-
nio ou contrato prévio, quando a
incorporagdo ainda estiver subordinada a
periodos de caréncia, os direitos e as rela-
¢bes de propriedade entre condéminos de
vdrias edificacées.”]

Art. 8.2 Quando, em terreno onde ndo houver
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edificacdo, o proprietario, o promitente-comprador,
o cessionario deste ou o promitente-cessionario
sobre ele desejar erigir mais de uma edificagao,
observar-se-a também o seguinte:

a) em relacdo as unidades autébnomas que se
constituirem em casas térreas ou assobradadas,
sera discriminada a parte do terreno ocupada pela
edificacdo e também aquela eventualmente reser-
vada como de utilizagdo exclusiva dessas casas,
como jardim e quintal, bem assim a fragdo ideal do
todo do terreno e de partes comuns, que corres-
pondera as unidades;

b) em relacdo as unidades autbnomas que
constituirem edificios de dois ou mais pavimentos,
sera discriminada a parte do terreno, ocupada pela
edificacdo, aquela que eventualmente for reserva-
da como de utilizagdo exclusiva, correspondente as
unidades do edificio, e ainda a fracdo ideal do todo
do terreno e de partes comuns, que correspondera
a cada uma das unidades;

c) serdo discriminadas as partes do total do
terreno que poderdo ser utilizadas em comum pe-
los titulares de direito sobre os varios tipos de
unidades auténomas;

d) serdo discriminadas as areas que se consti-
tuirem em passagem comum para as vias publicas
ou para as unidades entre si.

CAPITULO II
Da convencao de condominio

Art. 9.° Os proprietarios, promitentes-com-
pradores, cessionarios ou promitentes-cessionarios
dos direitos pertinentes a aquisicao de unidades
autonomas, em edificacbes a serem construidas,
em construcdo ou ja construidas, elaborardo, por
escrito, a convencdo de condominio, e deverao,
também, por contrato ou por deliberacdo em as-
sembléia, aprovar o regimento interno da edifica-
¢do ou conjunto de edificagbes.

§ 1.9 Far-se-a o registro da convencdo no Re-
gistro de Imdveis, bem como a averbagdo das suas
eventuais alteragdes. [Ver neste livro o artigo
1.333 do Novo Cddigo Civil.]

8§ 2.9 Considera-se aprovada, e obrigatodria
para os proprietarios de unidades, promitentes-
-compradores, cessionarios e promitentes cessio-
narios, atuais e futuros, como para qualquer ocu-
pante, a convencdo que reuna as assinaturas de
titulares de direitos que representem, no minimo,
dois tergos das fragoes ideais que compdem o con-
dominio. [Ver neste livro o artigo 1.333 do Novo
Cddigo Civil.]

§ 3.2 Além de outras normas aprovadas pelos
interessados, a convengdo devera conter: [Ver
neste livro o artigo 1.334 do Novo Cédigo Civil.]

a) a discriminacdao das partes de propriedade
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exclusiva, e as de condominio, com especificacbes
das diferentes areas;

b) o destino das diferentes partes;

c) o modo de usar as coisas e servigos co-
muns;

d) encargos, forma e proporgao das contribui-
¢oes dos conddminos para as despesas de custeio
e para as extraordinarias;

e) o modo de escolher o sindico e o conselho
consultivo;

f) as atribuigbes do sindico, além das legais;

g) a definicdo da natureza gratuita ou remu-
nerada de suas fungoes;

h) o modo e o prazo de convocacdo das as-
sembléias-gerais dos condéminos;

i) o quérum para os diversos tipos de vota-
cOes;

j) a forma de contribuicdo para constituicao de
fundo de reserva;

1) a forma e o quérum para as alteragdes de
convengao;

m) a forma e o quérum para a aprovagao do
regimento interno, quando ndo incluidos na propria
convencgao.

8§ 4.2 No caso de conjunto de edificagdes, a
que se refere o artigo 8.9, a convencgao de condo-
minio fixara os direitos e as relacGes de proprieda-
de entre os conddminos das varias edificacoes,
podendo estipular formas pelas quais se possam
desmembrar e alienar porgdes do terreno, inclusive
as edificadas. [Paragrafo acrescentado a este arti-
go pela Lei n.© 4.864, de 29/11/1965.]

Art. 10. E defeso a qualquer condémino: [Ver
neste livro o artigo 1.336 do Novo Cddigo Civil.]

I — alterar a forma externa da fachada;

II — decorar as partes e esquadrias externas
com tonalidades ou cores diversas das empregadas
no conjunto da edificagao;

III — destinar a unidade a utilizacdo diversa
da finalidade do prédio, ou usa-la de forma nociva
ou perigosa ao sossego, a salubridade ou a segu-
ranca dos demais condéminos;

IV — embaracar o uso das partes comuns.

8§ 1.° O transgressor ficara sujeito ao paga-
mento de multa prevista na convengdo ou no regu-
lamento do condominio, além de ser compelido a
desfazer a obra ou abster-se da pratica do ato,
cabendo ao sindico, com autorizagdo judicial, man-
dar desmancha-la, a custa do transgressor, se este
nao a desfizer no prazo que lhe for estipulado.

8§ 2.9 O proprietario ou titular de direito a
aquisicao de unidade podera fazer obra que (VE-
TADO) ou modifique sua fachada, se obtiver a a-
guiescéncia da unanimidade dos condéminos.

Art. 11. Para efeitos tributarios, cada unidade
autébnoma sera tratada como prédio isolado, con-
tribuindo o respectivo condomino, diretamente,
com as importancias relativas aos impostos e taxas
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federais, estaduais e municipais, na forma dos
respectivos langamentos.

CAPITULO III
Das despesas do condominio

Art. 12. Cada condomino concorrera nas des-
pesas do condominio, recolhendo, nos prazos pre-
vistos na convencdo, a cota-parte que lhe couber
em rateio. [Ver neste livro o artigo 1.336 do Novo
Cddigo Civil.]

§ 1.° Salvo disposicdo em contrario na con-
vencgdo, a fixacdo da cota no rateio correspondera
a fracdo ideal de terreno de cada unidade.

8§ 2.2 Cabe ao sindico arrecadar as contribui-
¢Oes, competindo--lhe promover, por via executi-
va, a cobranga judicial das cotas atrasadas.

8§ 3.2 O condébmino que ndo pagar a sua con-
tribuicdo no prazo fixado na convengdo fica sujeito
ao juro moratério de 1% ao més, e multa de até
20% sobre o débito, que sera atualizado, se o es-
tipular a convencdo, com a aplicacdo dos indices
de correcdo monetaria levantados pelo Conselho
Nacional de Economia, no caso de mora por perio-
do igual ou superior a seis meses. [Ver neste livro
o0 artigo 1.336 do Novo Cédigo Civil.]

8 4.° As obras que interessarem a estrutura
integral da edificacdo ou conjunto de edificacdes,
ou ao servico comum, serdo feitas com o concurso
pecuniario de todos os proprietarios ou titulares de
direito a aquisicdo de unidades, mediante orga-
mento prévio aprovado em assembléia-geral, po-
dendo incumbir-se de sua execucgdo o sindico, ou
outra pessoa, com aprovacao da assembléia. [Ver
neste livro o artigo 1.341 do Novo Cédigo Civil.]

8§ 5.2 A renudncia de qualquer condémino aos
seus direitos, em caso algum valera como escusa
para exonera-lo de seus encargos.

CAPITULO 1V

Do seguro, do incéndio, da demolicdo e
da reconstituicdo obrigatoria.

Art. 13. Proceder-se-a ao seguro da edifica-
¢ao ou do conjunto de edificagOes, neste caso dis-
criminadamente, abrangendo todas as unidades
autbnomas e partes comuns, contra incéndio ou
outro sinistro que cause destruicdo no todo ou em
parte, computando-se o prémio nas despesas ordi-
narias do condominio. [Ver neste livro o artigo
1.346 do Novo Cdédigo Civil.]

Paragrafo Gnico. O seguro de que trata este
artigo sera obrigatoriamente feito dentro de 120
(cento e vinte) dias, contados da data da conces-
sdao do “habite-se”, sob pena de ficar o condominio
sujeito a multa mensal equivalente a um doze avos

do imposto predial, cobravel executivamente pela
municipalidade.

Art. 14. Na ocorréncia de sinistro total, ou
gue destrua mais de dois tercos de uma edificagao,
seus conddminos reunir-se-dao em assembléia es-
pecial e deliberardo sobre a sua reconstrugdo ou
venda do terreno e materiais, por quérum minimo
de votos que representem metade mais uma das
fracOes ideais do respectivo terreno. [Ver neste
livro o artigo 1.357 do Novo Cdédigo Civil.]

8§ 1.9 Rejeitada a proposta de reconstrucgdo, a
mesma assembléia, ou outra para este fim convo-
cada, decidira, pelo mesmo quérum, do destino a
ser dado ao terreno, e aprovara a partilha do valor
do seguro entre os conddminos, sem prejuizo do
que receber cada um pelo seguro facultativo de
sua unidade.

§ 2.9 Aprovada, a reconstrucdo sera feita, guar-
dados, obrigatoriamente, 0 mesmo destino, a mesma
forma externa e a mesma disposigao interna.

8 3.2 Na hipdtese do paragrafo anterior, a mi-
noria ndo podera ser obrigada a contribuir para a
reedificagdo, caso em que a maioria podera adqui-
rir as partes dos dissidentes, mediante avaliacdo
judicial, feita em vistoria.

Art. 15. Na hipdtese de que trata o § 3.° do
artigo antecedente, a maioria poderdo ser adjudi-
cadas, por sentenca, as fragdes ideais da minoria.

8§ 1.2 Como condicdo para o exercicio da acao
prevista neste artigo, com a inicial, a maioria ofe-
recera e depositara, a disposicdo do juizo, as im-
portancias arbitradas na vistoria para avaliagdo,
prevalecendo as de eventual desempatador.

§ 2.9 Feito o depdsito de que trata o paragrafo
anterior, o juiz, liminarmente, podera autorizar a
adjudicacdo a maioria, € a minoria podera levantar
as importancias depositadas; o oficial de registro
de imoveis, nestes casos, fara constar do registro
gue a adjudicacgado foi resultante de medida liminar.

8§ 3.9 Feito o depdsito, sera expedido o man-
dado de citagdo, com o prazo de 10 (dez) dias para
a contestacgao, (VETADO).

8§ 4.° Se ndo contestado, o juiz imediatamente
julgara o pedido.

8§ 5.2 Se contestado o pedido, seguird o pro-
cesso o rito ordinario.

8§ 6.2 Se a sentenca fixar valor superior ao da
avaliagdo feita na vistoria, o condominio em exe-
cugdo restituirda a minoria a respectiva diferenga,
acrescida de juros de mora a razdo de 1% ao més,
desde a data da concessao de eventual liminar, ou
pagara o total devido, com os juros de mora a
contar da citagao.

8§ 7.° Transitada em julgado a sentencga, servi-
ra ela de titulo definitivo para a maioria, que deve-
ra registra-la no registro de imoéveis.

8§ 8.2 A maioria podera pagar e cobrar da mi-
noria, em execucao de sentenca, encargos fiscais
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necessarios a adjudicacdo definitiva a cujo paga-
mento se recusar a minoria.

Art. 16. Em caso de sinistro que destrua me-
nos de dois tercos da edificacdo, o sindico promo-
vera o recebimento do seguro e a reconstrucdo ou
0s reparos nas partes danificadas.

[A Lei n.© 6.709, de 31/10/1979, deu
ao artigo 17 a seguinte redacdo:]

Art. 17. Os condominos que representem, pelo
menos, dois tercos do total de unidades isoladas e
fragOes ideais correspondentes a 80% do terreno e
coisas comuns poderdo decidir sobre a demoligcdo e
reconstrucdo do prédio, ou sua alienagdo, por moti-
vos urbanisticos ou arquitetonicos, ou, ainda, no caso
de condenacdo do edificio pela autoridade publica,
em razdo de sua inseguranca ou insalubridade.

8§ 1.° A minoria ndo fica obrigada a contribuir
para as obras, mas assegura-se a maioria o direito
de adquirir as partes dos dissidentes, mediante avaliagao
judicial, aplicando-se o previsto no artigo 15.

8§ 2.9 Ocorrendo desgaste, pela acao do tem-
po, das unidades habitacionais de uma edificacao,
que deprecie seu valor unitario em relagdo ao valor
global do terreno onde se acha construida, os con-
dominos, pelo quérum minimo de votos que repre-
sentem dois tercos das unidades isoladas e fracoes
ideais correspondentes a 80% do terreno e coisas
comuns, poderdao decidir por sua alienagdo total,
procedendo-se em relacdo a maioria na forma esta-
belecida no artigo 15, e seus paragrafos, desta lei.

8§ 3.9 Decidida por maioria a alienagdo do pré-
dio, o valor atribuido a cota dos condéminos venci-
dos serda correspondente ao preco efetivo e, no
minimo, a avaliagdo prevista no § 2.° ou, a critério
desses, a imodvel localizado em area proxima ou
adjacente com a mesma area util de construcdo.

Art. 18. A aquisigdo parcial de uma edificagao,
ou de um conjunto de edificagdes, ainda que por
forca de desapropriacdo, importara no ingresso do
adquirente no condominio, ficando sujeito as dis-
posicoes desta lei, bem assim as da convengao do
condominio e do regulamento interno. [Redagdo
dada pelo Decreto-lei n.© 981, de 21/10/1969.]

Paragrafo Gnico. (VETADO).

CAPITULO V

Utilizacao da edificacdao ou do conjunto
de edificacOes

Art. 19. Cada conddmino tem o direito de
usar e fruir, com exclusividade, de sua unidade
auténoma, segundo suas conveniéncias e interes-
ses, condicionados, umas e outros, as normas de
boa vizinhanga, e poderd usar as partes e coisas
comuns de maneira a ndo causar dano ou incomo-
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do aos demais condéminos ou moradores, nem
obstaculo ou embarago ao bom uso das mesmas
partes por todos.

Paragrafo tnico. (VETADO).

Art. 20. Aplicam-se ao ocupante do imodvel, a
qualquer titulo, todas as obrigacdes referentes ao
uso, fruicdo e destino da unidade.

Art. 21. A violagdao de qualquer dos deveres
estipulados na convengdo sujeitard o infrator a
multa fixada na prdpria convencdo ou no regimen-
to interno, sem prejuizo da responsabilidade civil
ou criminal que, no caso, couber. [Ver neste livro o
artigo 1.337 do Novo Cdédigo Civil.]

Paragrafo Unico. Compete ao sindico a ini-
ciativa do processo e a cobranga da multa, por via
executiva, em beneficio do condominio, e, em caso
de emitir-se ele, a qualquer condémino.

CAPITULO VI
Da administracao do condominio

Art. 22, Serd eleito, na forma prevista pela
convencgdo, um sindico do condominio, cujo man-
dato ndo podera exceder de dois anos, permitida a
reeleicdo. [Ver neste livro o artigo 1.347 do Novo
Cddigo Civil.]

8§ 1.2 Compete ao sindico: [Ver neste livro o
artigo 1.348 do Novo Cédigo Civil.]

a) representar, ativa e passivamente, o con-
dominio, em juizo ou fora dele, e praticar os atos
de defesa dos interesses comuns, nos limites das
atribuicdes conferidas por esta lei ou pela convengao;

b) exercer a administragdo interna da edifica-
¢ao ou do conjunto de edificagdes, no que respeita
a sua vigildncia, moralidade e seguranca, bem
COMO aos servigos que interessam a todos os mo-
radores;

c) praticar os atos que lhe atribuirem as leis, a
convengao e o regimento interno;

d) impor as multas estabelecidas na lei, na
convengao ou no regimento interno;

e) cumprir e fazer cumprir a convengao e o
regimento interno, bem como executar e fazer
executar as deliberacdes da assembléia;

f) prestar contas a assembléia dos condomi-
nos;

g) manter guardada, durante o prazo de 5
(cinco) anos, para eventuais necessidades de veri-
ficacdo contdbil, toda a documentacdo relativa ao
condominio. [Alinea acrescentada a este artigo
pela Lei n.© 6.434, de 15/07/1977.]

8§ 2.9 As fungbes administrativas podem ser
relegadas a pessoas de confianca do sindico, e sob
a sua inteira responsabilidade, mediante aprovacao
da assembléia-geral dos condéminos.

8 3.2 A convencdo podera estipular que dos
atos do sindico caiba recurso para a assembléia,
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convocada pelo interessado.

8§ 4.° Ao sindico, que podera ser condémino
ou pessoa fisica ou juridica estranha ao condomi-
nio, sera fixada a remuneracdo pela mesma as-
sembléia que o eleger, salvo se a convengao dis-
puser diferentemente.

8§ 5.2 O sindico poderad ser destituido, pela
forma e sob as condigOes previstas na convencgao,
ou, no siléncio desta, pelo voto de dois tercos dos
condéminos presentes em assembléia-geral espe-
cialmente convocada. [Ver neste livro o artigo
1.349 do Novo Cédigo Civil.]

§ 6.2 A convencdo podera prever a eleicdo de
subsindicos, definindo-lhes atribuicdes e fixando-lhes
o mandato, que ndo poderd exceder de 2 anos,
permitida a reeleigao.

Art. 23. Serd eleito, na forma prevista na
convengao, um conselho consultivo, constituido de
3 condbminos, com mandatos que ndo poderdo
exceder de 2 anos, permitida a reeleicao.

Paragrafo Gnico. Funcionard o conselho co-
mo 6rgdo consultivo do sindico, para assessora-lo
na solugao dos problemas que digam respeito ao
condominio, podendo a convengdo definir suas
atribuicdes especificas.

CAPITULO VII
Da assembléia-geral

Art. 24. Haverda, anualmente, uma assem-
bléia-geral ordinaria dos cond6minos, convocada
pelo sindico na forma prevista na convencdo, a
qual compete, além das demais matérias inscritas
na ordem do dia, aprovar, por maioria dos presen-
tes, as verbas para as despesas de condominio,
compreendendo as de conservacao da edificacdo
ou conjunto de edificagbes, manutencdao de seus
servicos e correlatas. [Ver neste livro o artigo
1.348 e 1.350 do Novo Cddigo Civil.]

§ 1.9 As decisOes da assembléia, tomadas, em
cada caso, pelo quérum que a convengdo fixar,
obrigam todos os condéminos.

8§ 2.9 O sindico, nos 8 (oito) dias subsequen-
tes a assembléia, comunicard aos condéminos o
que tiver sido deliberado, inclusive no tocante a
previsdo orcamentaria, o rateio das despesas e
promovera a arrecadacdo, tudo na forma que a
convengao previr.

8§ 3.9 Nas assembléias-gerais, os votos serdo
proporcionais as fragGes ideais do terreno e partes
comuns, pertencentes a cada conddémino, salvo
disposicao diversa da convengao. [Ver neste livro o
artigo 1.352 do Novo Cédigo Civil.]

8§ 4.° Nas decisOes da assembléia que ndo en-
volvam despesas extraordinarias do condominio, o
locatario podera votar, caso o condémino-locador a
ela ndo compareca. [Paragrafo acrescentado pela

Lei n.0 8.245, de 18/10/1991, e redacdo dada pela
Lein.©9.267, de 25/03/1996.]

Art. 25. Ressalvado o disposto no § 3.9 do ar-
tigo 22, podera haver assembléias-gerais extraor-
dinarias, convocadas pelo sindico ou por condomi-
nos que representem um quarto, no minimo, do
condominio, sempre que o exigirem os interesses
gerais. [Ver neste livro o artigo 1.355 do Novo
Cddigo Civil.]

Paragrafo uUnico. Salvo estipulacdo diversa
da convencdo, esta s6 podera ser modificada em
assembléia-geral extraordinaria, pelo voto minimo
de condbminos que representem dois tercos do
total das fragdes ideais. [Ver neste livro o artigo
1.351 do Novo Cédigo Civil.]

Art. 26. (VETADO).

Art. 27. Se a assembléia ndo se reunir para
exercer qualquer dos poderes que |lhe competem
15 (quinze) dias apo6s o pedido de convocacgdo, o
juiz decidira a respeito, mediante requerimento
dos interessados. [Ver neste livro o artigo 1.350 do
Novo Cdédigo Civil.]

TiTULO II
DAS INCORPORACOES
CAPITULO I
Disposicoes gerais

[A Lei n.© 4.864, de 29/11/1965, dis-
poe:
"Art. 9.0 As disposicoes dos artigos 28
e seguintes, da Lei n.° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, ndo se aplicam as in-
corporagdes iniciadas antes de 10 de mar-
¢co de 1965.

§ 1.9 Caracteriza o inicio da incorpo-
racdo, para o efeijto deste artigo, a venda,
promessa de venda, cessdo ou promessa
de cessdo de cota ideal de terreno vincu-
lada a projeto de construcdo, ou o contrato
de construcao assinado pelo incorporador, ou
por adquirente.

§ 2.9 Os instrumentos de contrato re-
feridos no paragrafo anterior somente fa-
rdo prova de inicio da execug¢do da incor-
poragdo, quando o respectivo imposto do
selo tiver sido pago antes da data desta
lei.”]

Art. 28. As incorporagdes imobilidrias, em todo
o territdrio nacional, reger-se-do pela presente lei.

Paragrafo unico. Para efeito desta lei, consi-
dera-se incorporacdo imobiliaria a atividade exer-
cida com o intuito de promover e realizar a cons-
trucdo, para alienagdo total ou parcial, de
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edificagdes ou conjunto de edificacdes compostas
de unidades auténomas, (VETADO).

Art. 29. Considera-se incorporador a pessoa fi-
sica ou juridica, comerciante ou ndo, que, embora
nao efetuando a construcdo, compromisse ou efeti-
ve a venda de fragdes ideais de terreno objetivando
a vinculagdo de tais fracGes a unidades autdonomas,
(VETADO) em edificagbes a serem construidas ou
em construcdo sob regime condominial, ou que
meramente aceite propostas para efetivacdo de tais
transagdes, coordenando e levando a termo a incor-
poracao e responsabilizando-se, conforme o caso,
pela entrega, a certo prazo, preco e determinadas
condicbes, das obras concluidas.

Paragrafo Unico. Presume-se a vinculagdo
entre a alienacdo das fragbes do terreno e o nego-
cio de construcdo, se, ao ser contratada a venda,
ou promessa de venda ou de cessao das fragdes de
terreno, ja houver sido aprovado e estiver em vi-
gor, ou pender de aprovacdo de autoridade admi-
nistrativa, o respectivo projeto de construcao, res-
pondendo o alienante como incorporador.

Art. 30. Estende-se a condicdo de incorpora-
dor aos proprietarios e titulares de direitos aquisi-
tivos que contratem a construcdo de edificios que
se destinem a constituicdo em condominio, sempre
gue iniciarem as alienagdes antes da conclusao das
obras.

Art. 31. A iniciativa e a responsabilidade das
incorporagdes imobilidrias caberdo ao incorpora-
dor, que somente podera ser:

a) o proprietario do terreno, o promitente-
-comprador, o cessionario deste ou promitente-
-cessionario com titulo que satisfaca os requisitos
da alinea “a” do artigo 32;

b) o construtor (Decretos ns. 23.569, de 11
de dezembro de 1933, e 3.995, de 31 de dezem-
bro de 1941, e Decreto-lei n.© 8.620, de 10 de
janeiro de 1946) ou corretor de imoveis (Lei n.°
4.116, de 27 de agosto de 1962).

8§ 1.° No caso da alinea “b”, o incorporador
sera investido, pelo proprietario do terreno, pelo
promitente-comprador e cessionario deste ou pelo
promitente-cessionario, de mandato outorgado por
instrumento publico, onde se faca mengao expres-
sa desta lei e se transcreva o disposto no § 4.9 do
artigo 35, para concluir todos os negdcios tenden-
tes a alienagdo das fragGes ideais de terreno, mas
se obrigara pessoalmente pelos atos que praticar
na qualidade de incorporador.

§ 2.2 Nenhuma incorporacdo podera ser pro-
posta a venda sem a indicacdo expressa do incor-
porador, devendo também seu nome permanecer
indicado ostensivamente no local da construcgdo.

8§ 3.9 Toda e qualquer incorporacao, indepen-
dentemente da forma por que seja constituida,
terd um ou mais incorporadores solidariamente
responsaveis, ainda que em fase subordinada a
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periodo de caréncia, referido no artigo 34.

[A Lei n.9 10.931, de 02/08/2004,
acrescentou o capitulo I-A, com a seguin-
te redacédo:]

CAPITULO I-A
Do patrimonio de afetagao

Art. 31-A. A critério do incorporador, a incor-
poracdo podera ser submetida ao regime da afeta-
¢do, pelo qual o terreno e as acessdes objeto de
incorporacdo imobilidria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, manter-se-&o
apartados do patrimonio do incorporador e consti-
tuirdo patrimoénio de afetacdo, destinado a conse-
cugdo da incorporagdo correspondente e a entrega
das unidades imobiliarias aos respectivos adqui-
rentes.

8§ 1.2 O patrim6nio de afetacdo nao se comu-
nica com os demais bens, direitos e obrigagdes do
patrimonio geral do incorporador ou de outros
patrimonios de afetacdo por ele constituidos e sé
responde por dividas e obrigagdes vinculadas a
incorporacdo respectiva.

§ 2.2 O incorporador responde pelos prejuizos
gue causar ao patrimonio de afetagao.

8§ 3.2 Os bens e direitos integrantes do patri-
monio de afetacdo somente poderdo ser objeto de
garantia real em operagao de crédito cujo produto
seja integralmente destinado a consecucdo da
edificacdo correspondente e a entrega das unida-
des imobilidrias aos respectivos adquirentes.

8 4.° No caso de cessdo, plena ou fiduciaria,
de direitos creditérios oriundos da comercializacdo
das unidades imobilidrias componentes da incorpo-
racdo, o produto da cessdo também passard a
integrar o patrimonio de afetagdo, observado o
disposto no § 6.9

8§ 5.° As quotas de construgdo corresponden-
tes a acessdes vinculadas a fragdes ideais serdo
pagas pelo incorporador até que a responsabilida-
de pela sua construcdao tenha sido assumida por
terceiros, nos termos da parte final do § 6.° do art.
35.

8§ 6.2 Os recursos financeiros integrantes do
patrimonio de afetacdo serdo utilizados para pa-
gamento ou reembolso das despesas inerentes a
incorporacao.

8§ 7.° O reembolso do preco de aquisicdo do
terreno somente podera ser feito quando da alie-
nacdo das unidades autdbnomas, na proporcdo das
respectivas fragOes ideais, considerando-se tdao-
-somente os valores efetivamente recebidos pela
alienagdo.

8§ 8.9 Excluem-se do patrimonio de afetacdo:

I — os recursos financeiros que excederem a



CODIGO DE OBRAS

Auriverde

importancia necessaria a conclusdo da obra (art.
44), considerando-se os valores a receber até sua
conclusdo e, bem assim, 0S recursos necessarios a
quitacdo de financiamento para a construgdo, se
houver; e

II — o valor referente ao preco de alienacao
da fracdo ideal de terreno de cada unidade vendi-
da, no caso de incorporagdo em que a construgao
seja contratada sob o regime de empreitada (art.
55) ou por administracao (art. 58).

8§ 9.2 No caso de conjuntos de edificagOes de
gue trata o art. 8.9, poderdo ser constituidos pa-
trimonios de afetacdo separados, tantos quantos
forem os:

I — subconjuntos de casas para as quais este-
ja prevista a mesma data de conclusdo (art. 8.9,
alinea “a”); e

II — edificios de dois ou mais pavimentos
(art. 8.9, alinea “b").

8§ 10. A constituicdo de patrimonios de afeta-
cdo separados de que trata o § 9.0 devera estar
declarada no memorial de incorporagao.

8 11. Nas incorporacdes objeto de financia-
mento, a comercializacdo das unidades devera
contar com a anuéncia da instituigdo financiadora
ou devera ser a ela cientificada, conforme vier a
ser estabelecido no contrato de financiamento.

8 12. A contratagdo de financiamento e cons-
tituicdo de garantias, inclusive mediante transmis-
sdo, para o credor, da propriedade fiduciaria sobre
as unidades imobilidrias integrantes da incorpora-
¢do, bem como a cessdo, plena ou fiduciaria, de
direitos creditorios decorrentes da comercializacdo
dessas unidades, ndo implicam a transferéncia
para o credor de nenhuma das obrigacdes ou res-
ponsabilidades do cedente, do incorporador ou do
construtor, permanecendo estes como Unicos res-
ponsaveis pelas obrigacdes e pelos deveres que
Ihes sdo imputaveis.

Art. 31-B. Considera-se constituido o patri-
monio de afetacdo mediante averbagdo, a qualquer
tempo, no Registro de Imdveis, de termo firmado
pelo incorporador e, quando for o caso, também
pelos titulares de direitos reais de aquisicdo sobre
o terreno.

Paragrafo Gnico. A averbagdo ndo serd obs-
tada pela existéncia de O0nus reais que tenham sido
constituidos sobre o imdvel objeto da incorporacdo
para garantia do pagamento do prego de sua aqui-
sicdo ou do cumprimento de obrigacdo de construir
0 empreendimento.

Art. 31-C. Comissdo de Representantes e a
instituicdo financiadora da construcdo poderdo
nomear, as suas expensas, pessoa fisica ou juridi-
ca para fiscalizar e acompanhar o patrimoénio de
afetacdo.

8§ 1.9 A nomeacdo a que se refere o “caput”
nao transfere para o nomeante qualquer responsa-

bilidade pela qualidade da obra, pelo prazo de en-
trega do imdvel ou por qualquer outra obrigagdo
decorrente da responsabilidade do incorporador ou
do construtor, seja legal ou a oriunda dos contra-
tos de alienacdo das unidades imobilidrias, de
construgdo e de outros contratos eventualmente
vinculados a incorporacao.

§ 2.9 A pessoa que, em decorréncia do exerci-
cio da fiscalizacdo de que trata o “caput” deste
artigo, obtiver acesso as informagdes comerciais,
tributarias e de qualquer outra natureza referentes
ao patrimobnio afetado respondera pela falta de
zelo, dedicacdo e sigilo destas informagdes.

8§ 3.9 A pessoa nomeada pela instituicdo fi-
nanciadora devera fornecer copia de seu relatorio
ou parecer a Comissdo de Representantes, a re-
querimento desta, ndo constituindo esse forneci-
mento quebra de sigilo de que trata o § 2.9 deste
artigo.

Art. 31-D. Incumbe ao incorporador:

I — promover todos os atos necessarios a boa
administracdo e a preservacao do patrimbnio de
afetacdo, inclusive mediante adogdao de medidas
judiciais;

II — manter apartados os bens e direitos ob-
jeto de cada incorporacao;

III — diligenciar a captacdo dos recursos ne-
cessarios a incorporacdao e aplica-los na forma
prevista nesta Lei, cuidando de preservar os recur-
s0s necessarios a conclusdo da obra;

IV — entregar a Comissdo de Representantes,
no minimo a cada 3 meses, demonstrativo do es-
tado da obra e de sua correspondéncia com o pra-
zo pactuado ou com os recursos financeiros que
integrem o patrimo6nio de afetacdo recebidos no
periodo, firmados por profissionais habilitados,
ressalvadas eventuais modificagdes sugeridas pelo
incorporador e aprovadas pela Comissdao de Repre-
sentantes;

V — manter e movimentar os recursos finan-
ceiros do patriménio de afetagdo em conta de de-
posito aberta especificamente para tal fim;

VI — entregar a Comissdao de Representantes
balancetes coincidentes com o trimestre civil, rela-
tivos a cada patrimonio de afetacdo;

VII — assegurar a pessoa nomeada nos ter-
mos do art. 31-C o livre acesso a obra, bem como
aos livros, contratos, movimentagdo da conta de
depdsito exclusiva referida no inciso V deste artigo
e quaisquer outros documentos relativos ao patri-
monio de afetacdo; e

VIII — manter escrituracdo contabil completa,
ainda que esteja desobrigado pela legislacao tribu-
taria.

Art. 31-E. O patrimonio de afetacdo extinguir-se-a
pela:

I — averbacado da construcdo, registro dos ti-
tulos de dominio ou de direito de aquisicdo em
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nome dos respectivos adquirentes e, quando for o
caso, extingdo das obrigacdes do incorporador
perante a instituicdo financiadora do empreendi-
mento;

II — revogacdo em razdo de denuncia da in-
corporagdo, depois de restituidas aos adquirentes
as quantias por eles pagas (art. 36), ou de outras
hipoteses previstas em lei; e

III — liquidagdo deliberada pela assembléia
geral nos termos do art. 31-F, § 1.9

Art. 31-F. Os efeitos da decretacdo da falén-
cia ou da insolvéncia civil do incorporador nao
atingem os patrimoOnios de afetagdo constituidos,
nao integrando a massa concursal o terreno, as
acessOes e demais bens, direitos creditérios, obri-
gagdes e encargos objeto da incorporagao.

8 1.9 Nos sessenta dias que se seguirem a de-
cretacdo da faléncia ou da insolvéncia civil do in-
corporador, o condominio dos adquirentes, por
convocagao da sua Comissdao de Representantes
ou, na sua falta, de um sexto dos titulares de fra-
¢Oes ideais, ou, ainda, por determinagdo do juiz
prolator da decisdo, realizara assembléia geral, na
qgual, por maioria simples, ratificara o mandato da
Comissdo de Representantes ou elegerd novos
membros, €, em primeira convocagdao, por dois
tercos dos votos dos adquirentes ou, em segunda
convocacgao, pela maioria absoluta desses votos,
instituird o condominio da construcdo, por instru-
mento publico ou particular, e deliberara sobre os
termos da continuacdo da obra ou da liquidagao do
patriménio de afetagdo (art. 43, inciso III); haven-
do financiamento para construgdao, a convocagao
podera ser feita pela instituicdo financiadora.

8§ 2.9 O disposto no § 1.9 aplica-se também a
hipotese de paralisacdo das obras previstas no art.
43, inciso VI.

8 3.2 Na hipdtese de que tratam os §§ 1.0 e
2.9, a Comissdo de Representantes ficara investida
de mandato irrevogavel para firmar com os adqui-
rentes das unidades autdnomas o contrato definiti-
vo a que estiverem obrigados o incorporador, o
titular do dominio e o titular dos direitos aquisiti-
vos do imoével objeto da incorporagdo em decor-
réncia de contratos preliminares.

§ 4.2 O mandato a que se refere o § 3.0 sera
valido mesmo depois de concluida a obra.

8§ 5.2 O mandato outorgado a Comissdo de
Representantes confere poderes para transmitir
dominio, direito, posse e agdo, manifestar a res-
ponsabilidade do alienante pela evicgdo e imitir os
adquirentes na posse das unidades respectivas.

8§ 6.2 Os contratos definitivos serdo celebrados
mesmo com os adquirentes que tenham obrigagbes
a cumprir perante o incorporador ou a instituicao
financiadora, desde que comprovadamente
adimplentes, situacdo em que a outorga do contra-
to fica condicionada a constituicdo de garantia real
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sobre o imovel, para assegurar o pagamento do
débito remanescente.

8§ 7.° Ainda na hipotese dos §§ 1.0 e 2.9, a
Comissdo de Representantes ficard investida de
mandato irrevogavel para, em nome dos adquiren-
tes, e em cumprimento da decisdo da assembléia
geral que deliberar pela liquidacdo do patriménio
de afetagdo, efetivar a alienagdo do terreno e das
acessbes, transmitindo posse, direito, dominio e
acao, manifestar a responsabilidade pela evicgao,
imitir os futuros adquirentes na posse do terreno e
das acessoes.

8§ 8.2 Na hipdtese do § 7.9, sera firmado o
respectivo contrato de venda, promessa de venda
ou outra modalidade de contrato compativel com
os direitos objeto da transmissao.

8§ 9.9 A Comissdo de Representantes cumprira
0 mandato nos termos e nos limites estabelecidos
pela deliberacdo da assembléia geral e prestara
contas aos adquirentes, entregando-lhes o produto
liguido da alienacdo, no prazo de cinco dias da
data em que tiver recebido o preco ou cada parcela
do preco.

8§ 10. Os valores pertencentes aos adquirentes
ndo localizados deverdo ser depositados em Juizo
pela Comissdo de Representantes.

8§ 11. Caso decidam pela continuagdo da obra,
os adquirentes ficardo automaticamente sub-rogados
nos direitos, nas obrigacdes e nos encargos relati-
vos a incorporagdo, inclusive aqueles relativos ao
contrato de financiamento da obra, se houver.

8 12, Para os efeitos do § 11 deste artigo, ca-
da adquirente respondera individualmente pelo
saldo porventura existente entre as receitas do
empreendimento e o custo da conclusdo da incor-
poragdo na proporcdo dos coeficientes de constru-
cdo atribuiveis as respectivas unidades, se outro
critério de rateio ndo for deliberado em assembléia
geral por dois tercos dos votos dos adquirentes,
observado o seguinte:

I — os saldos dos precgos das fragdes ideais e
acessdes integrantes da incorporacao que nao
tenham sido pagos ao incorporador até a data da
decretagdo da faléncia ou da insolvéncia civil pas-
sardo a ser pagos a Comissdo de Representantes,
permanecendo o somatdrio desses recursos sub-
metido a afetacdo, nos termos do art. 31-A, até o
limite necessario a conclusdo da incorporacdo;

II — para cumprimento do seu encargo de
administradora da incorporacdo, a Comissao de
Representantes fica investida de mandato legal,
em carater irrevogavel, para, em nome do incorpo-
rador ou do condominio de construgdo, conforme o
caso, receber as parcelas do saldo do precgo e dar
guitacdo, bem como promover as medidas extra-
judiciais ou judiciais necessarias a esse recebimen-
to, praticando todos os atos relativos ao leildo de
que trata o art. 63 ou os atos relativos a consoli-
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dacdo da propriedade e ao leildao de que tratam os
arts. 26 e 27 da Lei n.9 9.514, de 20 de novembro
de 1997, devendo realizar a garantia e aplicar na
incorporagao todo o produto do recebimento do
saldo do preco e do leildo;

IITI — consideram-se receitas do empreendi-
mento os valores das parcelas a receber, vincen-
das e vencidas e ainda ndo pagas, de cada adqui-
rente, correspondentes ao preco de aquisicao das
respectivas unidades ou do preco de custeio de
construgdo, bem como os recursos disponiveis
afetados; e

IV — compreendem-se no custo de conclusdo
da incorporacdo todo o custeio da construgdao do
edificio e a averbacdo da construcdo das edifica-
c¢Oes para efeito de individualizagdo e discrimina-
¢ao das unidades, nos termos do art. 44.

8§ 13. Havendo saldo positivo entre as receitas
da incorporacdo e o custo da conclusdo da incorpo-
racdo, o valor correspondente a esse saldo devera
ser entregue a massa falida pela Comissdao de Re-
presentantes.

§ 14. Para assegurar as medidas necessarias
ao prosseguimento das obras ou a liquidacdao do
patrimonio de afetacdo, a Comissdo de Represen-
tantes, no prazo de sessenta dias, a contar da data
de realizacdo da assembléia geral de que trata o §
1.9, promovera, em leildo publico, com observan-
cia dos critérios estabelecidos pelo art. 63, a venda
das fragOes ideais e respectivas acessbes que, até
a data da decretacdao da faléncia ou insolvéncia
nao tiverem sido alienadas pelo incorporador.

8 15. Na hipdtese de que trata o § 14, o ar-
rematante ficara sub-rogado, na proporgdo atribui-
vel a fracdo e acessbes adquiridas, nos direitos e
nas obrigacOes relativas ao empreendimento, in-
clusive nas obrigagdes de eventual financiamento,
e, em se tratando da hipotese do art. 39 desta Lei,
nas obrigacGes perante o proprietario do terreno.

8§ 16. Dos documentos para anuncio de venda
de que trata o § 14 e, bem assim, o inciso III do
art. 43, constardao o valor das acessdes ndo pagas
pelo incorporador (art. 35, § 6.°) e o preco da fra-
¢ao ideal do terreno e das acessoes (arts. 40 e 41).

8§ 17. No processo de venda de que trata o §
14, serdo asseguradas, sucessivamente, em igual-
dade de condigdes com terceiros:

I — ao proprietario do terreno, nas hipdteses
em que este seja pessoa distinta da pessoa do
incorporador, a preferéncia para aquisicdo das
acessbes vinculadas a fracdo objeto da venda, a
ser exercida nas vinte e quatro horas seguintes a
data designada para a venda; e

II — ao condominio, caso ndo exercida a pre-
feréncia de que trata o inciso I, ou caso ndo haja
licitantes, a preferéncia para aquisicdo da fracdo
ideal e acessOes, desde que deliberada em assem-
bléia geral, pelo voto da maioria simples dos ad-

quirentes presentes, e exercida no prazo de qua-
renta e oito horas a contar da data designada para
a venda.

8§ 18. Realizada a venda prevista no § 14, in-
cumbird a Comissdao de Representantes, sucessi-
vamente, nos cinco dias que se seguirem ao rece-
bimento do preco:

I — pagar as obrigacdes trabalhistas, previ-
denciarias e tributarias, vinculadas ao respectivo
patrimonio de afetacdo, observada a ordem de
preferéncia prevista na legislacdo, em especial o
disposto no art. 186 do Cddigo Tributario Nacional;

II — reembolsar aos adquirentes as quantias
gue tenham adiantado, com recursos proprios, para
pagamento das obrigagdes referidas no inciso I;

III — reembolsar a instituicdo financiadora a
quantia que esta tiver entregue para a construgao,
salvo se outra forma for convencionada entre as
partes interessadas;

IV — entregar ao condominio o valor que este
tiver desembolsado para construcdo das acessdes
de responsabilidade do incorporador (§ 6.2 do art.
35 e § 5.9 do art. 31-A), na proporgao do valor
obtido na venda;

V — entregar ao proprietario do terreno, nas
hipéteses em que este seja pessoa distinta da pes-
soa do incorporador, o valor apurado na venda, em
proporcdo ao valor atribuido a fracdo ideal; e

VI — entregar a massa falida o saldo que por-
ventura remanescer.

8§ 19. O incorporador deve assegurar a pessoa
nomeada nos termos do art. 31-C, o acesso a to-
das as informacdes necessdrias a verificagcdo do
montante das obrigagOes referidas no § 12, inciso
I, do art. 31-F vinculadas ao respectivo patriménio
de afetacdo.

8§ 20. Ficam excluidas da responsabilidade dos
adquirentes as obrigagdes relativas, de maneira
direta ou indireta, ao imposto de renda e a contri-
buicdo social sobre o lucro, devidas pela pessoa
juridica do incorporador, inclusive por equiparagao,
bem como as obrigagdes oriundas de outras ativi-
dades do incorporador ndo relacionadas direta-
mente com as incorporagoes objeto de afetacdo.

CAPITULO II
Das obrigacgoOes e direitos do incorporador

Art. 32. O incorporador somente poderd ne-
gociar sobre unidades auténomas apds ter arqui-
vado, no cartério competente de registro de imé-
veis, 0s seguintes documentos:

a) titulo de propriedade de terreno, ou de
promessa, irrevogavel e irretratavel, de compra e
venda ou de cessao de direitos ou de permuta, do
gual conste clausula de imissdo na posse do imo-
vel, ndo haja estipulagdes impeditivas de sua alie-
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nacao em fragdes ideais e inclua consentimento
para demolicdo e construcdo, devidamente regis-
trado;

b) certiddes negativas de impostos federais,
estaduais e municipais, de protesto de titulos, de
agles civeis e criminais e de Onus reais relativa-
mente ao imdvel, aos alienantes do terreno e ao
incorporador;

c) historico dos titulos de propriedade do imé-
vel, abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos, acom-
panhado de certiddao dos respectivos registros;

d) projeto de construgdo devidamente apro-
vado pelas autoridades competentes;

e) calculo das areas das edificacbes, discrimi-
nando, além da global, a das partes comuns e
indicando, para cada tipo de unidade, a respectiva
metragem de area construida;

f) certiddo negativa de débito para com a pre-
vidéncia social, quando o titular de direitos sobre o
terreno for responsavel pela arrecadacdo das res-
pectivas contribuigdes;

g) memorial descritivo das especificacdes da
obra projetada, segundo modelo a que se refere o
inciso IV do artigo 53 desta lei;

h) avaliagdo do custo global da obra, atualiza-
da a data do arquivamento, calculada de acordo
com a norma do inciso III do artigo 53, com base
nos custos unitarios referidos no artigo 54, discri-
minando-se, também, o custo de construcdao de
cada unidade, devidamente autenticada pelo pro-
fissional responsavel pela obra;

i) discriminagdo das fragOes ideais de terreno
com as unidades autébnomas que a elas correspon-
derdo;

j) minuta da futura convencdo de condominio
gue regera a edificacdo ou o conjunto de edifica-
coes;

1) declaragdo em que se defina a parcela do
preco de que trata o inciso II do artigo 39;

m) certiddo do instrumento publico de manda-
to, referido no § 1.9 do artigo 31;

n) declaragdo expressa em que se fixe, se
houver, o prazo de caréncia (artigo 34);

0) atestado de idoneidade financeira, forneci-
do por estabelecimento de crédito que opere no
Pais ha mais de 5 (cinco) anos;

p) declaracao, acompanhada de plantas eluci-
dativas, sobre o nimero de veiculos que a gara-
gem comporta e os locais destinados a guarda dos
mesmos. [Alinea acrescentada a este artigo pela
Lei n.© 4.864, de 29/11/1965.]

8 1.° A documentacdo referida neste artigo,
apos o exame do oficial de registro de imdveis,
sera arquivada em cartério, fazendo-se o compe-
tente registro.

8§ 2.° Os contratos de compra e venda, pro-
messa de venda, cessdao ou promessa de cessao de
unidades auténomas sdo irretrataveis e, uma vez
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registrados, conferem direito real oponivel a tercei-
ros, atribuindo direito a adjudicagcdo compulséria
perante o incorporador ou a quem o suceder, in-
clusive na hipdétese de insolvéncia posterior ao
término da obra. [Redacdo dada pela Lei n.°
10.931, de 02/08/2004.]

8§ 3.2 O numero do registro referido no § 1.9,
bem como a indicacdo do cartéorio competente,
constara, obrigatoriamente, dos anuncios, impres-
sos, publicacdes, propostas, contratos, prelimina-
res ou definitivos, referentes a incorporagdo, salvo
dos anuncios “classificados”.

§ 4.° O registro de imdveis dard certiddo ou
fornecera, a quem o solicitar, copia fotostatica,
heliografica, termofax, microfimagem ou outra
equivalente, dos documentos especificados neste
artigo, ou autenticara copia apresentada pela parte
interessada.

8§ 5.0 A existéncia de 06nus fiscais ou reais,
salvo os impeditivos de alienagdo, nao impede o
registro, que sera feito com as devidas ressalvas,
mencionando-se, em todos os documentos, extrai-
dos do registro, a existéncia e a extensdo do onus.

8 6.2 Os oficiais de registro de imodveis terdo
15 (quinze) dias para apresentar, por escrito, to-
das as exigéncias que julgarem necessarias ao
arquivamento, e, satisfeitas as referidas exigén-
cias, terdo o prazo de 15 (quinze) dias para forne-
cer certiddao, relacionando a documentagdo apre-
sentada, e devolver, autenticadas, as segundas
vias da mencionada documentagdo, com excegao
dos documentos publicos. Em casos de divergén-
cia, o oficial levantara a duavida segundo as normas
processuais aplicaveis.

8§ 7.9 O oficial de registro de imoveis respon-
de, civil e criminalmente, se efetuar o arquivamen-
to de documentagdo contraveniente a lei ou der
certiddo (VETADO) sem o arquivamento de todos
os documentos exigidos.

[A Lei n.9 4.864, de 29/11/1965,
acrescentou ao artigo 32 os §§ 8.9, 9.9,
10, 11 e 12, a seguir transcritos:]

8§ 8.2 O oficial de registro de imdveis que nao
observar os prazos previstos no § 6.° ficara sujeito
a penalidade, imposta pela autoridade judiciaria
competente, em montante igual ao dos emolumen-
tos devidos pelo registro de que trata este artigo,
aplicavel por quinzena ou fracdo de quinzena de
superacdo de cada um daqueles prazos.

8§ 9.2 O oficial de registro de imdveis ndo res-
ponde pela exatiddo dos documentos que lhe fo-
rem apresentados para arquivamento, em obedi-
éncia ao disposto nas alineas “e”, “g”, “h”, “I” e
“p”, deste artigo, desde que assinados pelo profis-
sional responsavel pela obra.

8§ 10. As plantas do projeto aprovado (alinea
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“d” deste artigo) poderdo ser apresentadas em
copia autenticada pelo profissional responsavel
pela obra, acompanhada de coépia da licenca de
construcgao.

8§ 11. Até 30 de junho de 1966, se, dentro de
15 (quinze) dias da entrega, ao cartorio do registro
de imoveis, da documentacdo completa prevista
neste artigo, feita por carta enviada pelo oficio de
titulos e documentos, ndo tiver o cartério de imo-
veis entregue a certiddo de arquivamento e regis-
tro, nem formulado por escrito as exigéncias pre-
vistas no § 6.9, considerar-se-a de pleno direito
completado o registro provisorio.

8 12. O registro provisoério previsto no para-
grafo anterior autoriza o incorporador a negociar
as unidades da incorporacdo, indicando na sua
publicacdo o nimero do registro de titulos e docu-
mentos referente a remessa dos documentos ao
cartério de imoveis, sem prejuizo, todavia, da sua
responsabilidade perante o adquirente da unidade
e da obrigacdo de satisfazer as exigéncias posteri-
ormente formuladas pelo cartério, bem como de
completar o registro definitivo.

Art. 33. O registro da incorporacdo sera valido
pelo prazo de cento e vinte dias, findo o qual, se
ela ainda ndo se houver concretizado, o incorpora-
dor sé podera negociar unidades depois de atuali-
zar a documentacao a que se refere o artigo ante-
rior, revalidando o registro por igual prazo. [A Lej
n.© 4.864, de 29/11/1965, elevou para 180 (cento
e oitenta) dias o prazo mencionado neste artigo.]

Art. 34. O incorporador podera fixar, para
efetivacdo da incorporagdo, prazo de caréncia,
dentro do qual lhe é licito desistir do empreendi-
mento.

8§ 1.0 A fixacdo do prazo de caréncia sera feita
pela declaragdo a que se refere a alinea “n” do artigo
32, onde se fixem as condigdes que autorizardao o
incorporador a desistir do empreendimento.

8§ 2.° Em caso algum poderd o prazo de ca-
réncia ultrapassar o termo final do prazo da vali-
dade do registro ou, se for o caso, de sua revalida-
Gao.

8 3.2 Os documentos preliminares de ajuste,
se houver, mencionardo obrigatoriamente o prazo
de caréncia, inclusive para efeitos do artigo 45.

8§ 4.0 A desisténcia da incorporacao sera denun-
ciada, por escrito, ao registro de imoveis (VETADO) e
comunicada, por escrito, a cada um dos adquirentes
ou candidatos a aquisicdo, sob pena de responsabili-
dade civil e criminal do incorporador.

8§ 5.0 Sera averbada no registro da incorporagdo
a desisténcia de que trata o paragrafo anterior, ar-
quivando-se em cartério o respectivo documento.

§ 6.2 O prazo de caréncia é improrrogavel.

Art. 35. O incorporador terd o prazo maximo
de 45 (quarenta e cinco) dias, a contar do termo
final do prazo de caréncia, se houver, para promo-

ver a celebragdo do competente contrato relativo a
fracdo ideal de terreno, e, bem assim, do contrato
de construcdo e da convencdo do condominio, de
acordo com discriminagdo constante da alinea “i”
do artigo 32. [A Lei n.© 4.864, de 29/11/1965,
dispbe em seu artigo 13: "E de sessenta dias o
prazo maximo concedido ao incorporador, no arti-
go 35 da Lei n.° 4,591, de 16 de dezembro de
1964."]

8§ 1.2 No caso de ndo haver prazo de caréncia,
0 prazo acima se contara da data de qualquer do-
cumento de ajuste preliminar.

8§ 2.° Quando houver prazo de caréncia, a
obrigacdo somente deixara de existir se o incorpo-
rador tiver denunciado, dentro do mesmo prazo e
nas condigdes previamente estabelecidas, por es-
crito, ao registro de imoveis, a ndo-concretizacdo
do empreendimento.

8§ 3.9 Se, dentro do prazo de caréncia, o in-
corporador ndo denunciar a incorporacdo, embora
nao se tenham reunido as condicdes a que se refe-
re o § 1.9, o outorgante do mandato de que trata o
§ 1.9 do artigo 31 podera fazé-lo nos 5 (cinco) dias
subseqilientes ao prazo de caréncia, e nesse caso
ficara solidariamente responsavel com o incorpora-
dor pela devolucdo das quantias que os adquiren-
tes ou candidatos a aquisicdo houverem entregue
ao incorporador, resguardado o direito de regresso
sobre ele, dispensando-se, entdao, do cumprimento
da obrigacdo fixada no “caput” deste artigo.

8§ 4.° Descumprida pelo incorporador e pelo
mandante de que trata o § 1.9 do artigo 31 a obri-
gacdo da outorga dos contratos referidos no “ca-
put” deste artigo, nos prazos ora fixados, a carta-
-proposta ou o documento de ajuste preliminar
poderdo ser averbados no registro de imoveis,
averbacdo que conferira direito real oponivel a
terceiros, com o conseqliente direito a obtencao
compulsoria do contrato correspondente.

8 5.2 Na hipdtese do paragrafo anterior, o in-
corporador incorrerd também na multa de 50%
sobre a quantia que efetivamente tiver recebido,
cobravel por via executiva, em favor do adquirente
ou candidato a aquisigdo.

8§ 6.° Ressalvado o disposto no artigo 43, do
contrato de construgdo devera constar expressa-
mente a mengao dos responsaveis pelo pagamento
da construgao de cada uma das unidades. O incor-
porador responde, em igualdade de condigdes,
com os demais contratantes, pelo pagamento da
construgdo das unidades que ndo tenham tido a
responsabilidade pela sua construgao assumida por
terceiros e até que o tenham.

Art. 36. No caso de denlncia de incorporacdo
nos termos do artigo 34, se o incorporador, até 30
(trinta) dias a contar da denuncia, ndo restituir aos
adquirentes as importancias pagas, estes poderdo
cobra-las por via executiva, reajustado o seu valor
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a contar da data do recebimento, em funcdo do
indice geral de pregos mensalmente publicado pelo
Conselho Nacional de Economia, que reflita as va-
riagbes no poder aquisitivo da moeda nacional, e
acrescido de juros de 6% ao ano, sobre o total
corrigido.

Art. 37. Se o imdvel estiver gravado de 6nus
real ou fiscal ou se contra os alienantes houver
qualquer acdo que possa comprometé-lo, o fato
sera obrigatoriamente mencionado em todos os
documentos de ajuste, com a indicagdo de sua
natureza e das condicOes de liberagao.

Art. 38. Também constarda, obrigatoriamente,
dos documentos de ajuste, se for o caso, o fato de
encontrar-se ocupado o imdvel, esclarecendo-se a
que titulo se deve esta ocupacdo e quais as condi-
¢Oes de desocupacao.

Art. 39. Nas incorporagdes em que a aquisi-
cao do terreno se der com pagamento total ou
parcial em unidades a serem construidas, deverdo
ser discriminadas em todos os documentos de
ajuste:

I — a parcela que, se houver, serd paga em
dinheiro;

II — a cota-parte da area das unidades a se-
rem entregues em pagamento do terreno que cor-
respondera a cada uma das unidades, a qual deve-
ra ser expressa em metros quadrados.

Paragrafo Unico. Devera constar, também,
de todos os documentos de ajuste, se o alienante
do terreno ficou ou ndo sujeito a qualquer presta-
Gao ou encargo.

Art. 40. No caso de rescisao de contrato de
alienagao do terreno ou de fracdo ideal, ficardo
rescindidas as cessdes ou promessas de cessao de
direitos correspondentes a aquisicdao do terreno.

§ 1.°2 Nesta hipodtese, consolidar-se-a, no alie-
nante em cujo favor se opera a resolugdo, o direito
sobre a construcdo porventura existente.

8 2.2 No caso do paragrafo anterior, cada um
dos ex-titulares de direito a aquisicdao de unidades
autébnomas havera do mencionado alienante o
valor da parcela de construcdo, que haja adiciona-
do a unidade, salvo se a rescisdo houver sido cau-
sada pelo ex-titular.

§ 3.2 Na hipotese dos paragrafos anteriores, sob
pena de nulidade, ndo poderad o alienante, em cujo
favor se operou a resolugdo, voltar a negociar seus
direitos sobre a unidade auténoma, sem a prévia
indenizagdo aos titulares, de que trata o § 2.0

8§ 4.2 No caso do paragrafo anterior, se os
ex-titulares tiverem de recorrer a cobranca judicial
do que lhes for devido, somente poderdo garantir o
seu pagamento a unidade e respectiva fracao de
terreno objeto do presente artigo.

Art. 41. Quando as unidades imobiliarias fo-
rem contratadas pelo incorporador por preco glo-
bal, compreendendo cota de terreno e construgao,
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inclusive com parte do pagamento apds a entrega
da unidade, discriminar-se-do, no contrato, o pre-
¢o da cota de terreno e o da construgao.

§ 1.9 Poder-se-a estipular que, na hipdtese de
o0 adquirente atrasar o pagamento de parcela rela-
tiva a construcdo, os efeitos da mora recairdo nao
apenas sobre a aquisicdo da parte construida, mas,
também, sobre a fracdo ideal de terreno, ainda
qgue esta tenha sido totalmente paga.

8§ 2.9 Poder-se-a também estipular que, na
hipétese de o adquirente atrasar o pagamento da
parcela relativa a fracdo ideal de terreno, os efei-
tos da mora recairdo ndao apenas sobre a aquisicao
da fracdo ideal, mas, também, sobre a parte cons-
truida, ainda que totalmente paga.

Art. 42. No caso de rescisdao do contrato rela-
tivo a fracdo ideal de terreno e partes comuns, a
pessoa em cujo favor se tenha operado a resolugao
sub-rogar-se-a nos direitos e obrigacées contratu-
almente atribuidos ao inadimplente, com relagdo a
construgao.

Art. 43. Quando o incorporador contratar a
entrega da unidade a prazo e precgos certos, de-
terminados ou determinaveis, mesmo quando pes-
soa fisica, ser-lhe-3o impostas as seguintes nor-
mas:

I — informar obrigatoriamente aos adquiren-
tes, por escrito, no minimo de seis em seis meses,
0 estado da obra;

II — responder civilmente pela execucdao da
incorporacdo, devendo indenizar os adquirentes ou
compromissarios, dos prejuizos que a este advie-
rem do fato de ndo se concluir a edificacdo ou de
se retardar injustificadamente a conclusao das
obras, cabendo-lhe acao regressiva contra o cons-
trutor, se for o caso e se a este couber a culpa;

III — em caso de faléncia do incorporador,
pessoa fisica ou juridica, e ndo ser possivel a maio-
ria prosseguir na construgao das edificacdes, os
subscritores ou candidatos a aquisicdo de unidades
serdo credores privilegiados pelas quantias que
houverem pago ao incorporador, respondendo
subsidiariamente os bens pessoais deste;

IV — é vedado ao incorporador alterar o pro-
jeto, especialmente no que se refere a unidade do
adquirente e as partes comuns, modificar as espe-
cificagdes, ou desviar-se do plano da construcdo,
salvo autorizagdo unanime dos interessados ou
exigéncia legal;

V — ndo podera modificar as condicbes de pa-
gamento nem reajustar o prego das unidades,
ainda no caso de elevagdo dos precos dos materiais e
da mao-de-obra, salvo se tiver sido expressamente
ajustada a faculdade de reajustamento, proceden-
do-se, entdo, nas condigdes estipuladas;

VI — se o incorporador, sem justa causa devi-
damente comprovada, paralisar as obras por mais
de 30 (trinta) dias, ou retardar-lhes excessivamente
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o andamento, podera o juiz notifica-lo para que no
prazo minimo de 30 (trinta) dias as reinicie ou
torne a dar-lhes o andamento normal. Desatendida
a notificagdo, poderd o incorporador ser destituido
pela maioria absoluta dos votos dos adquirentes,
sem prejuizo da responsabilidade civil ou penal que
couber, sujeito a cobranca executiva das importan-
cias comprovadamente devidas, facultando-se aos
interessados prosseguir na obra (VETADO).

VII — em caso de insolvéncia do incorporador
que tiver optado pelo regime da afetacdo e nao
sendo possivel a maioria prosseguir na construcgédo,
a assembléia geral poderd, pelo voto de dois tergos
dos adquirentes, deliberar pela venda do terreno,
das acessdes e demais bens e direitos integrantes
do patriménio de afetacdo, mediante leildo ou outra
forma que estabelecer, distribuindo entre si, na
proporgao dos recursos que comprovadamente tive-
rem aportado, o resultado liquido da venda, depois
de pagas as dividas do patrimbnio de afetacdo e
deduzido e entregue ao proprietario do terreno a
quantia que lhe couber, nos termos do art. 40; nao
se obtendo, na venda, a reposicdo dos aportes efe-
tivados pelos adquirentes, reajustada na forma da
lei e de acordo com os critérios do contrato celebra-
do com o incorporador, os adquirentes serdo credo-
res privilegiados pelos valores da diferenga
nao-reembolsada, respondendo subsidiariamente os
bens pessoais do incorporador. [Inciso acrescentado
pela Lei n.© 10.931, de 02/08/2004.]

Art. 44. Apds a concessao do “habite-se” pela
autoridade administrativa, o incorporador devera
requerer (VETADO) a averbacdo da construcao das
edificacdes para efeito de individualizagdo e dis-
criminagdo das unidades, respondendo perante os
adquirentes pelas perdas e danos que resultem da
demora no cumprimento dessa obrigagao.

8§ 1.° Se o incorporador ndao requerer a aver-
bacdo (VETADO), o construtor requeré-la a (VETA-
DO), sob pena de ficar solidariamente responsavel
com o incorporador perante os adquirentes.

8§ 2.2 Na omissdo do incorporador e do cons-
trutor, a averbacao podera ser requerida por qual-
quer dos adquirentes de unidade.

[A Lei n.© 5.143, de 20/10/1966, dis-
poe:
"Art. 15. S0 revogadas as leis relati-
vas ao imposto do selo e as disposicoes
em contrario, € o artigo 11 da Lei n.°
1.002, de 24 de dezembro de 1949, ob-
servado o seguinte:

I — aplicar-se-a a legislacdo vigente a
época em que se constituiu a obrigacdo
tributaria, no caso de exigéncia do impos-
to cujo fato gerador tenha ocorrido até 31
de dezembro de 1966;

IT — a complementacdo periddica do

imposto do selo deixarad de ser obrigatdria
a partir de 1.9 de janeiro de 1967, ainda
gue a ocorréncia do respectivo fato gera-
dor seja anterior a vigéncia desta lei;

III — as sancbes previstas na Lei n.©
4.505, de 30 de novembro de 1964, regu-
lamentada pelo Decreto n.° 55.852, de 22
de marco de 1965, aplicam-se as infra-
¢Oes das respectivas normas ocorridas du-
rante a sua vigéncia, ainda que se rela-
cionem com hipdteses de incidéncia que
esta lei revoga.”]

Art. 45. E licito ao incorporador recolher o
imposto do selo devido, mediante apresentacao
dos contratos preliminares, até 10 (dez) dias a
contar do vencimento do prazo de caréncia a que
se refere o artigo 34, extinta a obrigacdo se, den-
tro deste prazo, for denunciada a incorporacao.

Art. 46. Quando o pagamento do imposto so-
bre lucro imobilidrio e respectivos acréscimos e
adicionais for de responsabilidade do vendedor do
terreno, sera licito ao adquirente reter o pagamen-
to das Ultimas prestacdes anteriores a data-limite
em que é licito pagar, sem reajuste, o referido
imposto e os adicionais, caso o vendedor ndo
apresente a quitacdo até 10 (dez) dias antes do
vencimento das prestagbes cujo pagamento torne
inferior ao débito fiscal a parte do preco a ser ain-
da paga até a referida data-limite.

Paragrafo (nico. No caso de retencao pelo ad-
quirente, esse ficara responsavel, para todos os efei-
tos, perante o fisco, pelo recolhimento do tributo,
adicionais e acréscimos, inclusive pelos reajustamen-
tos que vier a sofrer o débito fiscal (VETADO).

Art. 47. Quando se fixar no contrato que a
obrigacdo do pagamento do imposto sobre lucro
imobiliario, acréscimos e adicionais devidos pelo
alienante é transferida ao adquirente, dever-se-a
explicitar o montante que tal obrigacao atingiria se
sua satisfacdo se desse na data da escritura.

§ 1.92 Neste caso, o adquirente sera tido, para
todos os efeitos, como responsavel perante o fisco.

§ 2.9 Havendo parcela restituivel, a restituicdo
sera feita ao adquirente, e, se for o caso, em nome
deste serdo emitidas as obrigacdes do Tesouro
Nacional a que se refere o artigo 4.9 da Lei n.0
4.357, de 16 de julho de 1964.

§ 3.9 Para efeitos fiscais, ndo importara em au-
mento do preco de aquisicdo a circunstancia de obri-
gar-se o adquirente ao pagamento do imposto sobre
lucro imobilidrio, seus acréscimos e adicionais.
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CAPITULO III
Da construcdo de edificacao em condominio
Secao I
Da construcdo em geral

Art. 48. A construcdo de imoveis, objeto de
incorporagcdo nos moldes previstos nesta lei, pode-
ra ser contratada sob o regime de empreitada ou
de administragdo, conforme adiante definidos, e
podera estar incluida no contrato com o incorpora-
dor (VETADO), ou ser contratada diretamente en-
tre os adquirentes e o construtor.

8 1.2 O projeto e o memorial descritivo das
edificacdes fardo parte integrante e complementar
do contrato.

8 2.° Do contrato devera constar o prazo da
entrega das obras e as condigbes e formas de sua
eventual prorrogacao.

Art. 49. Os contratantes da construgao, inclu-
sive no caso do artigo 43, para tratar de seus inte-
resses, com relagdo a ela, poderdao reunir-se em
assembléia, cujas deliberacGes, desde que aprova-
das por maioria simples dos votos presentes, serao
validos e obrigatdrias para todos eles, salvo no que
afetar ao direito de propriedade previsto na legis-
lacao.

§ 1.2 As assembléias serdo convocadas, pelo
menos, por um terco dos votos dos contratantes,
pelo incorporador ou pelo construtor, com mengao
expressa do assunto a tratar, sendo admitido com-
parecimento de procurador bastante.

8§ 2.2 A convocacdo da assembléia sera feita
por carta registrada ou protocolo, com antecedén-
cia minima de 5 (cinco) dias para a primeira con-
vocacgdo, e mais 3 (trés) dias para a segunda, po-
dendo ambas as convocacdes ser feitas no mesmo
aviso.

8§ 3.9 A assembléia instalar-se-a, no minimo,
com metade dos contratantes, em primeira convo-
cacdo, e com qualquer nimero, em segunda, sen-
do, porém, obrigatdoria a presenca, em qualquer
caso, do incorporador ou do construtor, quando
convocantes, e, pelo menos, com metade dos con-
tratantes que a tenham convocado, se for o caso.

8§ 4.2 Na assembléia, os votos dos contratan-
tes, serdo proporcionais as respectivas fragGes
ideais de terreno.

Art. 50. Sera designada no contrato de constru-
cao ou eleita em assembléia geral uma Comissdo de
Representantes composta de trés membros, pelo
menos, escolhidos entre os adquirentes, para repre-
sentd-los perante o construtor ou, no caso do art. 43,
ao incorporador, em tudo o que interessar ao bom
andamento da incorporacao, €, em especial, perante
terceiros, para praticar os atos resultantes da aplica-
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¢ao dos arts. 31-A a 31-F. [Redacdo dada pela Lei
n.©10.931, de 02/08/2004.]

8§ 1.2 Uma vez eleita a comissao, cuja consti-
tuicdo se comprovard com a ata da assembléia,
devidamente inscrita no registro de titulos e docu-
mentos, esta ficara, de pleno direito, investida dos
poderes necessarios para exercer todas as atribui-
gOes e praticar todos os atos que esta lei e o con-
trato de construcdo lhe deferirem, sem necessida-
de de instrumento especial outorgado pelos
contratantes ou, se for o caso, pelos que se sub-
rogarem nos direitos e obrigacdes destes.

§ 2.2 A assembléia geral podera, pela maioria
absoluta dos votos dos adquirentes, alterar a com-
posicdo da Comissdo de Representantes e revogar
gualquer de suas decisdes, ressalvados os direitos
de terceiros quanto aos efeitos ja produzidos. [Re-
dacdo dada pela Lei n.© 10.931, de 02/08/2004.]

8§ 3.° Respeitados os limites constantes desta
lei, o contrato podera discriminar as atribuicGes da
comissdo e devera dispor sobre os mandatos de
seus membros, sua destituicdo e a forma de pre-
enchimento das vagas eventuais, sendo licita a
estipulacdo de que o mandato conferido a qualquer
membro, no caso de sub-rogacdo de seu contrato
a terceiros, se tenha por transferido, de pleno di-
reito, ao sub-rogatario, salvo se este ndo o aceitar.

8 4.° Nas incorporacées em que o numero de
contratantes de unidades for igual ou inferior a 3
(trés), a totalidade deles exercerd, em conjunto,
as atribuicbes que esta lei confere a comissao,
aplicando-se, no que couber, o disposto nos para-
grafos anteriores.

Art. 51. Nos contratos de construcdo, seja
qgual for seu regime, devera constar expressamen-
te a quem caberdo as despesas com ligagbes de
servigos publicos, devidas ao poder publico, bem
como as despesas indispensaveis a instalagdo,
funcionamento e regulamentagdo do condominio.

Paragrafo Gnico. Quando o servico publico
for explorado mediante concessdo, os contratos de
construgdo deverdo também especificar a quem
caberdo as despesas com as ligagdes que incum-
bam as concessiondrias, no caso de ndo estarem
elas obrigadas a fazé-las, ou, em o estando, se a
isto se recusarem ou alegarem impossibilidade.

Art. 52. Cada contratante da construcdo sé
sera imitido na posse de sua unidade se estiver em
dia com as obrigagdes assumidas, inclusive as
relativas a construcdo, exercendo o construtor e o
condominio, até entdo, o direito de retencdo sobre
a respectiva unidade; no caso do artigo 43, este
direito sera exercido pelo incorporador.

Art. 53. O Poder Executivo, através do Banco
Nacional da Habitacdo, promovera a celebracdo de
contratos com a Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), no sentido de que esta, tendo em
vista o disposto na Lei n.° 4.150, de 21 de novem-
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bro de 1962, prepare, no prazo maximo de 120
(cento e vinte) dias, normas que estabelecam,
para cada tipo de prédio que padronizar:

I — critérios e normas para calculo de custos
unitarios de construcdo, para uso dos sindicatos,
na forma do artigo 54;

II — critérios e normas para execucdo de or-
camentos de custo de construgdo, para fins do
disposto no artigo 59;

III — critérios e normas para a avaliacdo de
custo global de obra, para fins da alinea “h” do
artigo 32;

IV — modelo de memorial descritivo dos aca-
bamentos de edificacdo, para fins do disposto no
artigo 32;

V — critério para entrosamento entre o crono-
grama das obras e o pagamento das prestacoes,
que podera ser introduzido nos contratos de incor-
poragdo, inclusive para o efeito de aplicacdo do
disposto no § 2.9 do artigo 48.

8§ 1.2 O numero de tipos padronizados devera
ser reduzido e na fixacdo se atenderd primordial-
mente:

a) o numero de pavimentos e a existéncia de
pavimentos especiais (subsolo, “pilotis”, etc.);

b) o padrdo da construcao (baixo, normal, alto),
tendo em conta as condigdes de acabamento, a qua-
lidade dos materiais empregados, os equipamentos,
o numero de elevadores e as inovagbes de conforto;

c) as areas de construcdo.

8§ 2.9 Para custear o servigo a ser feito pela
ABNT, definido neste artigo, fica autorizado o Poder
Executivo a abrir um crédito especial no valor de Cr$
10.000.000,00 em favor do Banco Nacional da Habi-
tacdo, vinculado a este fim, podendo o Banco adian-
tar a importancia a ABNT, se necessario.

8 3.° No contrato a ser celebrado com a
ABNT, estipular-se-& a atualizacdo periédica das
normas previstas neste artigo, mediante remune-
racao razoavel.

[A Lei n.© 4.864, de 29/11/1965, dis-
poe:
"Art. 14. Até 31 de dezembro de
1966, os sindicatos da industria da cons-
trucdo civil, nas suas respectivas bases
territoriais, atenderdo ao disposto no arti-
go 54 da Lei n.° 4.591, de 16 de dezem-
bro de 1964, com base em critérios, nor-
mas e tipos de prédios padronizados que
adotarem, mediante estudos proprios ou
contratados.

Paragrafo unico. O incorporador, ao
elaborar a avaliacdo do custo global da
obra para atendimento do disposto na ali-
nea 'h’ do artigo 32 da Lei n.° 4.591, de
16 de dezembro de 1964, utilizara o custo
unitario, divulgado pelo sindicato na forma

deste artigo, referente ao tipo de prédio
padronizado que mais se aproxime do
prédio objeto da incorporacdo.”]

Art. 54. Os sindicatos estaduais da industria
da construcao civil ficam obrigados a divulgar
mensalmente, até o dia 5 (cinco) de cada més, os
custos unitdrios de construcdo a serem adotados
nas respectivas regides jurisdicionais, calculados
com observancia dos critérios e normas a que se
refere o inciso I do artigo anterior.

8§ 1.° O sindicato estadual que deixar de cum-
prir a obrigacdo prevista neste artigo deixara de
receber dos cofres publicos, enquanto perdurar a
omissdo, qualquer subvengdo ou auxilio que plei-
teie ou a que tenha direito.

8 2.2 Na ocorréncia de omissdo de sindicato es-
tadual, o construtor usara os indices fixados por outro
sindicato estadual, em cuja regido os custos de cons-
trugdo mais lhe paregam aproximados dos da sua.

8§ 3.°2 Os orgamentos ou estimativas baseados
nos custos unitarios a que se refere este artigo s6
poderdao se considerados atualizados, em certo
més, para os efeitos desta lei, se baseados em
custos unitarios relativos ao préprio més ou a um
dos 2 (dois) meses anteriores.

Secao II
Da construgdo por empreitada

Art. 55. Nas incorporagdes em que a constru-
cao seja feita pelo regime de empreitada, esta
podera ser a prego fixo, ou a precgo reajustavel por
indices previamente determinados.

8§ 1.2 Na empreitada a preco fixo, o preco da
construgdo sera irreajustavel, independentemente
das variagOes que sofrer o custo efetivo dasobras e
quaisquer que sejam suas causas.

8 2.9 Na empreitada a preco reajustavel o
preco fixado no contrato serd reajustado na forma
e nas épocas nele expressamente previstas, em
funcdo da variacdo dos indices adotados, também
previstos obrigatoriamente no contrato.

8§ 3.9 Nos contratos de construgdo por emprei-
tada, a comissdo de representantes fiscalizara o
andamento da obra e a obediéncia ao projeto e as
especificacdes, exercendo as demais obrigacdes
inerentes a sua fungdo representativa dos contra-
tantes e fiscalizadora da construgao.

8 4.° Nos contratos de construcdo fixados sob
regime de empreitada reajustavel, a comissdo de
representantes fiscalizara, também, o calculo do
reajustamento.

8§ 5.2 No contrato devera ser mencionado o
montante do orgamento atualizado da obra, calcula-
do de acordo com as normas do inciso III do artigo
53, com base nos custos unitarios referidos no artigo
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54, quando o prego estipulado for inferior ao mesmo.

8§ 6.° Na forma de expressa referéncia, os
contratos de empreitada entendem-se como sendo
a prego fixo.

Art. 56. Em toda a publicidade ou propaganda
escrita, destinada a promover a venda de incorpo-
ragao com construcdo pelo regime de empreitada
reajustavel, em que conste preco, serdo discrimi-
nados explicitamente o prego da fragdo ideal do
terreno e o preco da construcao, com indicacao
expressa da reajustabilidade.

8§ 1.9 As mesmas indicacdes deverdo constar
em todos os papéis utilizados para a realizacdo da
incorporacgdao, tais como cartas, propostas, escritu-
ras, contratos e documentos semelhantes.

8§ 2.9 Esta exigéncia serd dispensada nos
anuncios “classificados” dos jornais.

Art. 57. Ao construtor que contratar, por em-
preitada a preco fixo, uma obra de incorporacao,
aplicar-se-a, no que couber, o disposto nos itens
II, 111, 1V, (VETADO) e VI, do artigo 43.

Secdo III
Da construgdo por administragao

Art. 58. Nas incorporagdes em que a constru-
cao for contratada pelo regime de administracgao,
também chamado “a preco de custo”, sera de res-
ponsabilidade dos proprietarios ou adquirentes o
pagamento do custo integral da obra, observadas
as seguintes disposigdes:

I — todas as faturas, duplicatas, recibos e
quaisquer documentos referentes as transagGes ou
aquisicdes para construgdo, serdao emitidos em nome
do condominio dos contratantes da construcdo;

[Lei n.© 4.864, de 29/11/1965, dispbe
no § 3.9 do artigo 18: “"Nao incidira o impos-
to do selo sobre as obrigacoes a que se re-
fere o inciso II do artigo 58 da Lei n.°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, inclusi-
ve sobre o pagamento das penalidades apli-
cadas na forma do disposto nos §§ 8.2 e 9.9
do artigo 63 da mesma lei, bem como sobre
a utilizagdo desses recursos em pagamento
dos débitos de responsabilidade do condo-
minio, quer feito diretamente pela comisséo
de representantes, quer ndo.”]

II — todas as contribuicdes dos condéminos
para qualquer fim relacionado com a construgdo
serdo depositadas em contas abertas em nome do
condominio dos contratantes em estabelecimentos
bancarios, as quais serdo movimentadas pela for-
ma que for fixada no contrato.

Art. 59. No regime de construgdo por admi-
nistracdo, sera obrigatdério constar do respectivo
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contrato o montante do orgamento do custo da
obra, elaborado com estrita observancia dos crité-
rios e normas referidos no inciso II do artigo 53, e
a data em que se iniciara efetivamente a obra.

8 1.° Nos contratos lavrados até o término
das fundacGes, esse montante ndo podera ser infe-
rior ao da estimativa atualizada, a que se refere o
§ 3.0 do artigo 54.

8§ 2.9 Nos contratos celebrados apds o término
das fundacbes, esse montante ndao podera ser infe-
rior a ultima revisdo efetivada na forma do artigo
seguinte.

8§ 3.9 As transferéncias e sub-rogacdes do
contrato, em qualquer fase da obra, aplicar-se-a o
disposto neste artigo.

Art. 60. As revisdes da estimativa de custo da
obra serao efetuadas, pelo menos semestralmente,
em comum entre a comissdao de representantes e o
construtor. O contrato podera estipular que, em fun-
¢do das necessidades da obra, sejam alteraveis os
esquemas de contribuicbes quanto ao total, ao nime-
ro, ao valor e a distribuicdo no tempo das prestacoes.

Paragrafo Gnico. Em caso de majoracdo de
prestacdes, o novo esquema devera ser comunica-
do aos contratantes, com antecedéncia minima de
45 (quarenta e cinco) dias da data em que deverdo
ser efetuados os depdsitos das primeiras presta-
cOes alteradas.

Art. 61. A comissdao de representantes tera
poderes para, em nome de todos os contratos e na
forma prevista no contrato:

a) examinar os balancetes, organizados pelos
construtores, dos recebimentos e despesas do
condominio dos contratantes, aprova-los ou impug-
na-los, examinando a documentacdo respectiva;

b) fiscalizar concorréncias relativas as com-
pras dos materiais necessarios a obra ou aos servi-
cos a ela pertinentes;

c) contratar, em nome do condominio, com
gualgquer conddomino, modificacGes por ele solicita-
das em sua respectiva unidade, a serem adminis-
tradas pelo construtor, desde que nao prejudiquem
unidade de outro conddbmino e ndo estejam em
desacordo com o parecer técnico do construtor;

d) fiscalizar a arrecadacao das contribuicdes
destinadas a construcao;

e) exercer as demais obrigagdes inerentes a sua
funcdo representativa dos contratantes e fiscalizado-
ra da construgdo, e praticar todos os atos necessarios
ao funcionamento regular do condominio.

Art. 62. Em toda publicidade ou propaganda
escrita destinada a promover a venda de incorpo-
racdao com construcdao pelo regime de administra-
¢ao em que conste preco, serao discriminados
explicitamente o prego da fracdo ideal de terreno e
0 montante do orgamento atualizado do custo da
construcdo, na forma dos artigos 59 e 60, com a
indicacdo do més a que se refere o dito orgamento
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e do tipo padronizado a que se vincule o mesmo.

8 1.° As mesmas indicagdes deverao constar
em todos os papéis utilizados para a realizagdo da
incorporacgao, tais como cartas, propostas, escritu-
ras, contratos e documentos semelhantes.

§ 2.° Esta exigéncia serd dispensada nos
anuncios “classificados” dos jornais.

CAPITULO 1V
Das infragbes

Art. 63. E licito estipular no contrato, sem
prejuizo de outras sangodes, que a falta de paga-
mento, por parte do adquirente ou contratante, de
trés prestagbes do prego da construgdo, quer esta-
belecidas inicialmente, quer alteradas ou criadas
posteriormente, quando for o caso, depois de pré-
via notificacdo com o prazo de 10 (dez) dias para
purgacao da mora, implique na rescisao do contra-
to, conforme nele se fixar, ou que, na falta de pa-
gamento, pelo débito respondem os direitos a res-
pectiva fracdo ideal de terreno e a parte
construida, adicionada na forma abaixo estabeleci-
da, se outra forma ndo fixar o contrato.

8 1.° Se o débito ndo for liquidado no prazo
de 10 (dez) dias, apds solicitagdo da comissdo de
representantes, esta ficara, desde logo, de pleno
direito, autorizada a efetuar, no prazo que fixar,
em publico leildo anunciado pela forma que o con-
trato previr, a venda, promessa de venda ou de
cessdo, ou a cessao da cota de terreno e corres-
pondente parte construida e direitos, bem como a
sub-rogacao do contrato de construgao.

8§ 2.2 Se o0 maior lango obtido for inferior ao
desembolso efetuado pelo inadimplente para a
cota do terreno e a construgdo, despesas acarreta-
das e as porcentagens expressas no paragrafo
seguinte, serd realizada nova praga no prazo esti-
pulado no contrato. Nesta segunda praca, sera
aceito o maior lango apurado, ainda que inferior
aquele total (VETADO).

8§ 3.2 No prazo de 24 (vinte e quatro) horas
apos a realizagdo do leildo final, o condominio, por
decisdo unanime de assembléia-geral em condi-
¢Oes de igualdade com terceiros, terd preferéncia
na aquisicao dos bens, caso em que serdao adjudi-
cados ao condominio.

8 4.° Do prego que for apurado no leildo, se-
rao deduzidas as quantias em débito, todas as
despesas ocorridas, inclusive honorarios de advo-
gados e anuncios, e mais 5% a titulo de comissdo
e 10% de multa compensatoéria, que reverterdo em
beneficio do condominio de todos os contratantes,
com excecdo do faltoso, ao qual sera entregue o
saldo, se houver.

8§ 5.9 Para os fins das medidas estipuladas
neste artigo, a comissdo de representantes ficara

investida de mandato irrevogavel, isento do impos-
to do selo, na vigéncia do contrato geral de cons-
trucdo da obra, com poderes necessarios para, em
nome do condémino inadimplente, efetuar as cita-
das transacdes, podendo para este fim fixar pre-
gos, ajustar condigdes, sub-rogar o arrematante
nos direitos e obrigagdes decorrentes do contrato
de construcdo e da cota de terreno e construcgdo;
outorgar as competentes escrituras e contratos,
receber precos, dar quitagdes; imitir o arrematante
na posse do imdvel; transmitir dominio, direito e
acao; responder pela evicgdo; receber citacdo;
propor e variar de agles; e também dos poderes
“ad juditia”, a serem substabelecidos a advogado
legalmente habilitado.

8§ 6.° A morte, faléncia ou concordata do con-
démino ou sua dissolucdo, se se tratar de socieda-
de, ndo revogara o mandato de que trata o para-
grafo anterior, o qual podera ser exercido pela
comissdo de representantes até a conclusdo dos
pagamentos devidos, ainda que a unidade perten-
Gga a menor de idade.

8§ 7.° Os eventuais débitos, fiscais ou para
com a previdéncia social, ndo impedirdo a aliena-
cdo por leildo publico. Neste caso, ao condémino
somente serd entregue o saldo, se houver, desde
que prove estar quite com o fisco e a previdéncia
social, devendo a comissdao de representantes, em
caso contrario, consignar judicialmente a impor-
tancia equivalente aos débitos existentes, dando
ciéncia do fato a entidade credora.

8§ 8.2 Independentemente das disposicdes
deste artigo e seus paragrafos, e como penalida-
des preliminares, podera o contrato de construcdo
estabelecer a incidéncia de multas e juros de mora
em caso de atraso no depodsito de contribuicoes,
sem prejuizo do disposto no paragrafo seguinte.

8§ 9.9 O contrato podera dispor que o valor das
prestacdes pagas com atraso seja corrigivel em
funcdo da variacdo do indice geral de precos men-
salmente publicado pelo Conselho Nacional de
Economia, que reflita as oscilagbes do poder aqui-
sitivo da moeda nacional.

8§ 10. O membro da comissdo de representan-
tes que incorrer na falta prevista neste artigo esta-
ra sujeito a perda automatica do mandato e devera
ser substituido segundo dispuser o contrato.

Art. 64. Os 6rgdos de informacdo e publicida-
de que divulgarem publicidade sem os requisitos
exigidos pelo § 3.° do artigo 32 e pelos artigos 56
e 62 desta lei sujeitar-se-do a multa em importan-
cia correspondente ao dobro do prego pago pelo
anunciante, a qual revertera em favor da respecti-
va municipalidade.

Art. 65. E crime contra a economia popular
promover incorporacao, fazendo, em proposta, con-
tratos, prospectos ou comunicacdo ao publico ou aos
interessados, afirmacdo falsa sobre a constituicdo do
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condominio, alienacdo das fracGes ideais do terreno
ou sobre a construgao das edificacOes.

Pena — reclusdao, de 1 (um) a 4 (quatro)
anos, e multa, de 5 (cinco) a 50 (cinqlienta) vezes
0 maior salario-minimo legal vigente no Pais.

§ 1.0 Incorrem na mesma pena:

I — o incorporador, o corretor e o construtor,
individuais, bem como os diretores ou gerentes de
empresa coletiva incorporadora, corretora ou cons-
trutora que, em proposta, contrato, publicidade,
prospecto, relatério, parecer, balango ou comunica-
cdo ao publico ou aos condéminos, candidatos ou
subscritores de unidades, fizerem afirmagdo falsa
sobre a constituicdo do condominio, alienacdo das
fracOes ideais ou sobre a construcdo das edificagdes;

II — o incorporador, o corretor e o construtor in-
dividuais, bem como os diretores ou gerentes de em-
presa coletiva, incorporadora, corretora ou construtora
gue usarem, ainda que a titulo de empréstimo, em
proveito proprio ou de terceiro, bens ou haveres desti-
nados a incorporacdo contratada por administracao,
sem prévia autorizacdo dos interessados.

§ 2.9 O julgamento destes crimes serd de
competéncia de juizo singular, aplicando-se os
artigos 5.2, 6.9 e 7.0 da Lei n.9 1.521, de 26 de
dezembro de 1951.

8 3.2 Em qualquer fase do procedimento cri-
minal objeto deste artigo, a prisdo do indiciado
dependera sempre de mandado do juizo referido
no § 2.9 [Paragrafo acrescentado a este artigo pela
Lei n.© 4.864, de 29/11/1965.]

Art. 66. S3o contravencgdes relativas a eco-
nomia popular, puniveis na forma do artigo 10 da
Lei n.9 1.521, de 26 de dezembro de 1951:

I — negociar o incorporador fracoes ideais de
terreno, sem previamente satisfazer as exigéncias
constantes desta lei;

II — omitir o incorporador, em qualquer do-
cumento de ajuste, as indicagbes a que se referem
os artigos 37 e 38 desta lei;

III — deixar o incorporador, sem justa causa,
no prazo do artigo 35 e ressalvada a hipdtese de
seus §§ 2.9 e 3.9, de promover a celebragdo do con-
trato relativo a fracdo ideal de terreno, do contrato
de construgdo ou da convengdo do condominio;

IV — (VETADO);

V — omitir o incorporador, no contrato, a indica-
cao a que se refere o § 5.° do artigo 55 desta lei;

VI — paralisar o incorporador a obra, por mais
de 30 (trinta) dias, ou retardar-lhe excessivamente
o andamento, sem justa causa.

Pena — Multa de 5 (cinco) a 20 (vinte) vezes
0 maior salario-minimo legal vigente no Pais.

Paragrafo unico. No caso de contratos relati-
vos a incorporacgdes, de que ndo participe o incor-
porador, responderdo solidariamente pelas faltas
capituladas neste artigo o construtor, o corretor, o
proprietario ou titular de direitos aquisitivos do
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terreno, desde que figurem no contrato, com direi-
to regressivo sobre o incorporador, se as faltas
cometidas Ihe forem imputaveis.

CAPITULO V
Das disposicoes finais e transitdrias

Art. 67. Os contratos poderdao consignar ex-
clusivamente as clausulas, termos ou condigdes
variaveis ou especificas.

8§ 1.9 As clausulas comuns a todos os adqui-
rentes nao precisardo figurar expressamente nos
respectivos contratos.

8§ 2.2 Os contratos, no entanto, consignarao
obrigatoriamente que as partes contratantes ado-
tem e se comprometam a cumprir as clausulas,
termos e condiges contratuais a que se refere o
paragrafo anterior, sempre transcritas, “verbo ad
verbum”, no respectivo cartério ou oficio, mencio-
nando, inclusive, o nimero do livro e das folhas do
competente registro.

8 3.9 Aos adquirentes, ao receberem os respec-
tivos instrumentos, sera obrigatoriamente entregue
cépia, impressa ou mimeografada, autenticada, do
contrato-padrdo, contendo as clausulas, termos e
condicdes referidas no § 1.° deste artigo.

8 4.9 Os cartérios de registro de imoveis, para
os devidos efeitos, receberdao dos incorporadores,
autenticadamente, o instrumento a que se refere o
paragrafo anterior.

Art. 68. Os proprietarios ou titulares de direi-
to aquisitivo sobre as terras rurais ou os terrenos
onde pretendam construir ou mandar construir
habitacbes isoladas para aliena-las antes de con-
cluidas, mediante pagamento do preco a prazo,
deverdo, previamente, satisfazer as exigéncias
constantes no artigo 32, ficando sujeitos ao regime
instituido nesta lei, para os incorporadores, no que
Ihes for aplicavel.

Art. 69. O Poder Executivo baixara, no prazo
de 90 (noventa) dias, regulamento sobre o registro
no registro de imdveis (VETADO).

Art. 70. A presente lei entrard em vigor na
data de sua publicacdo, revogados o Decreto n.°
5.481, de 25 de junho de 1928, e quaisquer dispo-
sicoes em contrario.

Brasilia, 16 de dezembro de 1964.
H. CASTELO BRANCO

[Publicada no "Diario Oficial” da Unido, de
21/12/1964; retificada no de 01/02/1965. Os vetos
do Presidente da Republica foram mantidos, em sua
totalidade, pelo Congresso Nacional, em sessédo reali-
zada em 13/05/1965, cuja ata foi publicada no "Dia-
rio do Congresso Nacional” da mesma data.]
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DISPOSITIVOS DA LEI N.° 10.406, DE 10 DE
JANEIRO DE 2002.

Institui o Codigo Civil.

O Presidente da Republica:
Faco saber que o Congresso Nacional decreta
e eu sanciono a seguinte Lei:

PARTE ESPECIAL
LIVRO III

DOS DIREITOS DAS COISAS

TiTULO III
DA PROPRIEDADE

CAPITULO VI

Do condominio em geral

Secdo I

Do condominio voluntério

Subsecao I
Dos direitos e deveres dos condominos

Art. 1.314. Cada condémino pode usar da
coisa conforme sua destinacdo, sobre ela exercer
todos os direitos compativeis com a indivisdo,
reivindica-la de terceiro, defender a sua posse e
alhear a respectiva parte ideal, ou grava-la.

Paragrafo Gnico. Nenhum dos condominos
pode alterar a destinagdo da coisa comum, nem
dar posse, uso ou gozo dela a estranhos, sem o
consenso dos outros.

Art. 1.315. O condomino é obrigado, na pro-
porcdo de sua parte, a concorrer para as despesas
de conservagdo ou divisdo da coisa, e a suportar
os 6nus a que estiver sujeita.

Paragrafo (nico. Presumem-se iguais as par-
tes ideais dos cond6minos.

Art. 1.316. Pode o condomino eximir-se do
pagamento das despesas e dividas, renunciando a
parte ideal.

8§ 1.2 Se os demais condéminos assumem as
despesas e as dividas, a renuncia lhes aproveita,
adquirindo a parte ideal de quem renunciou, na
proporcao dos pagamentos que fizerem.

8 2.2 Se ndo ha condémino que faga os pa-
gamentos, a coisa comum sera dividida.

Art. 1.317. Quando a divida houver sido con-
traida por todos os condominos, sem se discrimi-
nar a parte de cada um na obrigacdo, nem se esti-
pular solidariedade, entende-se que cada qual se
obrigou proporcionalmente ao seu quinhdo na coi-
sa comum.

Art. 1.318. As dividas contraidas por um dos
condéminos em proveito da comunhdo, e durante
ela, obrigam o contratante; mas tera este acdo
regressiva contra os demais.

Art. 1.319. Cada cond6mino responde aos
outros pelos frutos que percebeu da coisa e pelo
dano que lhe causou.

Art. 1.320. A todo tempo sera licito ao con-
domino exigir a divisdo da coisa comum, respon-
dendo o quinhdo de cada um pela sua parte nas
despesas da divisdo.

§ 1.2 Podem os conddminos acordar que fique
indivisa a coisa comum por prazo nao maior de
cinco anos, suscetivel de prorrogacdo ulterior.

8§ 2.2 Nao poderd exceder de cinco anos a in-
divisdao estabelecida pelo doador ou pelo testador.

8 3.9 A requerimento de qualquer interessado
e se graves razbes o aconselharem, pode o juiz
determinar a divisdo da coisa comum antes do
prazo.

Art. 1.321. Aplicam-se a divisdo do condomi-
nio, no que couber, as regras de partilha de heran-
ca (arts. 2.013 a 2.022).

Art. 2.013. O herdeiro pode sempre
requerer a partilha, ainda que o testador o
proiba, cabendo igual faculdade aos seus
cessionarios e credores.

Art. 2.014. Pode o testador indicar os
bens e valores que devem compor os qui-
nhdes hereditarios, deliberando ele pro-
prio a partilha, que prevalecerd, salvo se o
valor dos bens ndo corresponder as quo-
tas estabelecidas.

Art. 2.015. Se os herdeiros forem ca-
pazes, poderdo fazer partilha amigavel,
por escritura publica, termo nos autos do
inventario, ou escrito particular, homolo-
gado pelo juiz.

Art. 2.016. Sera sempre judicial a
partilha, se os herdeiros divergirem, assim
como se algum deles for incapaz.

Art. 2.017. No partilhar os bens, ob-
servar-se-a, quanto ao seu valor, nature-
za e qualidade, a maior igualdade possi-
vel. ]

Art. 2.018. E valida a partilha feita
por ascendente, por ato entre vivos ou de
ultima vontade, contanto que ndo prejudi-
gue a legitima dos herdeiros necessarios.

Art. 2.019. Os bens insuscetiveis de
divisdo comoda, que ndo couberem na
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meacdo do cbnjuge sobrevivente ou no
quinhdo de um sé herdeiro, serdo vendi-
dos judicialmente, partilhando-se o valor
apurado, a ndo ser que haja acordo para
serem adjudicados a todos.

§ 1.9 Ndo se fara a venda judicial se o
conjuge sobrevivente ou um ou mais her-
deiros requererem lhes seja adjudicado o
bem, repondo aos outros, em dinheiro, a
diferenca, apds avaliacdo atualizada.

§ 2.9 Se a adjudicacao for requerida
por mais de um herdeiro, observar-se-a o
processo da licitagao.

Art. 2.020. Os herdeiros em posse dos
bens da heranca, o conjuge sobrevivente e
o inventariante sdao obrigados a trazer ao
acervo os frutos que perceberam, desde a
abertura da sucessdo; tém direito ao reem-
bolso das despesas necessarias e Uteis que
fizeram, e respondem pelo dano a que, por
dolo ou culpa, deram causa.

Art. 2.021. Quando parte da heranga
consistir em bens remotos do lugar do in-
ventario, litigiosos, ou de liquidagdo moro-
sa ou dificil, podera proceder-se, no prazo
legal, a partilha dos outros, reservando-se
aqueles para uma ou mais sobrepartilhas,
sob a guarda e a administragdo do mesmo
ou diverso inventariante, e consentimento
da maioria dos herdeiros.

Art. 2.022. Ficam sujeitos a sobrepar-
tilha os bens sonegados e quaisquer
outros bens da heranga de que se tiver
ciéncia apos a partilha.

Art. 1.322. Quando a coisa for indivisivel, e
os consortes ndo quiserem adjudica-la a um so,
indenizando os outros, sera vendida e repartido o
apurado, preferindo-se, na venda, em condicdes
iguais de oferta, o condomino ao estranho, e entre
os condéminos aquele que tiver na coisa benfeito-
rias mais valiosas, e, ndao as havendo, o de qui-
nhao maior.

Paragrafo Unico. Se nenhum dos cond6mi-
nos tem benfeitorias na coisa comum e participam
todos do condominio em partes iguais, realizar-se-a
licitacdo entre estranhos e, antes de adjudicada a
coisa aquele que ofereceu maior lango, proceder-se-a
a licitacdo entre os condéminos, a fim de que a
coisa seja adjudicada a quem afinal oferecer me-
lhor lango, preferindo, em condigOes iguais, o con-
domino ao estranho.

Subsecgao II
Da administracdao do condominio

Art. 1.323. Deliberando a maioria sobre a
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administracdo da coisa comum, escolhera o admi-
nistrador, que podera ser estranho ao condominio;
resolvendo aluga-la, preferir-se-a, em condicdes
iguais, o condémino ao que ndo o é.

Art. 1.324. O condémino que administrar sem
oposicao dos outros presume-se representante
comum.

Art. 1.325. A maioria sera calculada pelo va-
lor dos quinhdes.

8 1.9 As deliberagOes serdo obrigatérias, sen-
do tomadas por maioria absoluta.

8§ 2.2 Ndo sendo possivel alcancar maioria ab-
soluta, decidira o juiz, a requerimento de qualquer
condémino, ouvidos os outros.

§ 3.9 Havendo duvida quanto ao valor do qui-
nhdo, sera este avaliado judicialmente.

Art. 1.326. Os frutos da coisa comum, ndo
havendo em contrario estipulagdo ou disposicdo de
ultima vontade, serdo partilhados na proporcao
dos quinhdes.

Secao II
Do condominio necessario

Art. 1.327. O condominio por meacdo de pare-
des, cercas, muros e valas regula-se pelo disposto
neste Cddigo (arts. 1.297 e 1.298; 1.304 a 1.307).

Art. 1.297. O proprietario tem direito
a cercar, murar, valar ou tapar de qual-
quer modo o seu prédio, urbano ou rural,
e pode constranger o seu confinante a
proceder com ele a demarcagdo entre os
dois prédios, a aviventar rumos apagados
e a renovar marcos destruidos ou arruina-
dos, repartindo-se proporcionalmente en-
tre os interessados as respectivas despe-
sas.

§ 1.9 Os intervalos, muros, cercas e
os tapumes divisorios, tais como sebes vi-
vas, cercas de arame ou de madeira, va-
las ou banquetas, presumem-se, até pro-
va em contrario, pertencer a ambos os
proprietarios confinantes, sendo estes o-
brigados, de conformidade com os costu-
mes da localidade, a concorrer, em partes
iguais, para as despesas de sua constru-
gdo e conservagao.

§ 2.9 As sebes vivas, as arvores, ou
plantas quaisquer, que servem de marco
divisorio, sé podem ser cortadas, ou arran-
cadas, de comum acordo entre proprieta-
rios.

§ 3.9 A construcdo de tapumes espe-
ciais para impedir a passagem de animais
de pequeno porte, ou para outro fim, pode
ser exigida de quem provocou a necessi-
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dade deles, pelo proprietario, que ndo es-
ta obrigado a concorrer para as despesas.

Art. 1.298. Sendo confusos, os limi-
tes, em falta de outro meio, se determina-
rao de conformidade com a posse justa;
e, ndo se achando ela provada, o terreno
contestado se dividird por partes iguais
entre os prédios, ou, ndo sendo possivel a
divisdo comoda, se adjudicara a um deles,
mediante indenizagdao ao outro.

Art. 1.304. Nas cidades, vilas e povoa-
dos cuja edificacdo estiver adstrita a ali-
nhamento, o dono de um terreno pode
nele edificar, madeirando na parede divi-
soria do prédio contiguo, se ela suportar a
nova construcdo; mas tera de embolsar
ao vizinho metade do valor da parede e
do chdo correspondentes.

Art. 1.305. O confinante, que primeiro
construir, pode assentar a parede diviséria
até meia espessura no terreno contiguo,
sem perder por isso o direito a haver meio
valor dela se o vizinho a travejar, caso em
que o primeiro fixara a largura e a pro-
fundidade do alicerce.

Paragrafo Unico. Se a parede divisoria
pertencer a um dos vizinhos, e nao tiver
capacidade para ser travejada pelo outro,
ndo poderd este fazer-lhe alicerce ao pé
sem prestar caucdo aquele, pelo risco a
que expde a construgdo anterior.

Art. 1.306. O condémino da parede-meia
pode utiliza-la até ao meio da espessura,
ndo pondo em risco a seguranga ou a se-
paracao dos dois prédios, e avisando pre-
viamente o outro condomino das obras
que ali tenciona fazer; ndo pode sem con-
sentimento do outro, fazer, na parede-meia,
armarios, ou obras semelhantes, corres-
pondendo a outras, da mesma natureza,
ja feitas do lado oposto.

Art. 1.307. Qualquer dos confinantes
pode altear a parede divisdria, se neces-
sario reconstruindo-a, para suportar o
alteamento; arcara com todas as despe-
sas, inclusive de conservacdo, ou com
metade, se o vizinho adquirir meacao
também na parte aumentada.

Art. 1.328. O proprietario que tiver direito a es-
tremar um imdvel com paredes, cercas, muros, valas
ou valados, té-lo-a igualmente a adquirir meagdo na
parede, muro, valado ou cerca do vizinho, embolsan-
do-lhe metade do que atualmente valer a obra e o
terreno por ela ocupado (art. 1.297).

Art. 1.329. Ndo convindo os dois no preco da
obra, sera este arbitrado por peritos, a expensas

de ambos os confinantes.

Art. 1.330. Qualquer que seja o valor da me-
acao, enquanto aquele que pretender a divisdao nao
o pagar ou depositar, nenhum uso podera fazer na
parede, muro, vala, cerca ou qualquer outra obra
divisoria.

CAPITULO VII
Do condominio edilicio
Secao I
Disposigdes gerais

Art. 1.331. Pode haver, em edificacbes, par-
tes que sdo propriedade exclusiva, e partes que
sdo propriedade comum dos condéminos.

8§ 1.9 As partes suscetiveis de utilizagdo inde-
pendente, tais como apartamentos, escritorios,
salas, lojas, sobrelojas ou abrigos para veiculos,
com as respectivas fragdes ideais no solo e nas
outras partes comuns, sujeitam-se a propriedade
exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas livre-
mente por seus proprietarios.

8§ 2.9 O solo, a estrutura do prédio, o telhado,
a rede geral de distribuicdo de agua, esgoto, gas e
eletricidade, a calefagdo e refrigeragdo centrais, e
as demais partes comuns, inclusive o acesso ao
logradouro publico, sdo utilizados em comum pelos
condéminos, ndo podendo ser alienados separa-
damente, ou divididos.

8§ 3.9 A cada unidade imobilidria cabera, como
parte inseparavel, uma fragdo ideal no solo e nas
outras partes comuns, que serd identificada em
forma decimal ou ordinaria no instrumento de ins-
tituicdo do condominio. [Redag¢do dada pela Lei n.©
10.931, de 02/08/2004.]

8 4.° Nenhuma unidade imobiliaria pode ser
privada do acesso ao logradouro publico.

§ 5.° O terrago de cobertura é parte comum,
salvo disposicdo contraria da escritura de constitui-
¢do do condominio.

Art. 1.332. Institui-se o condominio edilicio
por ato entre vivos ou testamento, registrado no
Cartoério de Registro de Imdveis, devendo constar
daquele ato, além do disposto em lei especial:

I — a discriminagdo e individualizagdo das
unidades de propriedade exclusiva, estremadas
uma das outras e das partes comuns;

II — a determinacdo da fracdo ideal atribuida
a cada unidade, relativamente ao terreno e partes
comuns;

III — o fim a que as unidades se destinam.

Art. 1.333. A convengdo que constitui o con-
dominio edilicio deve ser subscrita pelos titulares
de, no minimo, dois tercos das fracoes ideais e
torna-se, desde logo, obrigatéria para os titulares
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de direito sobre as unidades, ou para quantos so-
bre elas tenham posse ou detengdo.

Paragrafo (nico. Para ser oponivel contra
terceiros, a convencdo do condominio devera ser
registrada no Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 1.334. Além das clausulas referidas no
art. 1.332 e das que os interessados houverem por
bem estipular, a convencdo determinara:

I — a quota proporcional e o modo de paga-
mento das contribuicbes dos condébminos para
atender as despesas ordinarias e extraordinarias
do condominio;

II — sua forma de administragao;

III — a competéncia das assembléias, forma
de sua convocacdo e quérum exigido para as deli-
beracdes;

IV — as sangodes a que estdo sujeitos os con-
dominos, ou possuidores;

V — o regimento interno.

§ 1.2 A convengdo podera ser feita por escri-
tura publica ou por instrumento particular.

8§ 2.9 S3o equiparados aos proprietarios, para
os fins deste artigo, salvo disposicdo em contrario,
0os promitentes compradores e os cessionarios de
direitos relativos as unidades auténomas.

Art. 1.335. Sdo direitos do condémino:

I — usar, fruir e livremente dispor das suas
unidades;

II — usar das partes comuns, conforme a sua
destinacdo, e contanto que ndo exclua a utilizacdo
dos demais com possuidores;

III — votar nas deliberacGes da assembléia e
delas participar, estando quite.

Art. 1.336. S3o deveres do condomino:

I — contribuir para as despesas do condominio
na proporcao das suas fracOes ideais, salvo dispo-
sicdo em contrario na convencdo; [Redacdo dada
pela Lei n.© 10.931, de 02/08/2004.]

II — ndo realizar obras que comprometam a
seguranca da edificacdo;

III — nao alterar a forma e a cor da fachada,
das partes e esquadrias externas;

IV — dar as suas partes a mesma destinacao
gue tem a edificacdo, e ndo as utilizar de maneira
prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca
dos possuidores, ou aos bons costumes.

8§ 1.2 O condémino que ndo pagar a sua con-
tribuicdo ficara sujeito aos juros moratoérios con-
vencionados ou, ndo sendo previstos, os de um por
cento ao més e multa de até dois por cento sobre
o débito.

8§ 2.2 O conddmino, que ndo cumprir qualquer
dos deveres estabelecidos nos incisos II a 1V, pa-
gara a multa prevista no ato constitutivo ou na
convencgao, ndao podendo ela ser superior a cinco
vezes o valor de suas contribuicdes mensais, inde-
pendentemente das perdas e danos que se apura-
rem; ndo havendo disposicdo expressa, cabera a
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assembléia geral, por dois tercos no minimo dos
condéminos restantes, deliberar sobre a cobranca
da multa.

Art. 1.337. O cond6mino, ou possuidor, que
nao cumpre reiteradamente com os seus deveres
perante o condominio poderd, por deliberacdo de
trés quartos dos conddéminos restantes, ser cons-
trangido a pagar multa correspondente até ao
quintuplo do valor atribuido a contribuigdo para as
despesas condominiais, conforme a gravidade das
faltas e a reiteracao, independentemente das per-
das e danos que se apurem.

Paragrafo Gnico. O condémino ou possuidor
que, por seu reiterado comportamento anti-social,
gerar incompatibilidade de convivéncia com os
demais conddminos ou possuidores, podera ser
constrangido a pagar multa correspondente ao
décuplo do valor atribuido a contribuicdo para as
despesas condominiais, até ulterior deliberacdo da
assembléia.

Art. 1.338. Resolvendo o conddmino alugar
area no abrigo para veiculos, preferir-se-a, em
condigdes iguais, qualquer dos condéminos a es-
tranhos, e, entre todos, os possuidores.

Art. 1.339. Os direitos de cada condéomino as
partes comuns sdo inseparaveis de sua proprieda-
de exclusiva; sdo também inseparaveis das fracGes
ideais correspondentes as unidades imobilidrias,
com as suas partes acessorias.

8§ 1.° Nos casos deste artigo € proibido alienar
ou gravar os bens em separado.

§ 2.9 E permitido ao condémino alienar parte
acesséria de sua unidade imobiliaria a outro con-
domino, s6 podendo fazé-lo a terceiro se essa fa-
culdade constar do ato constitutivo do condominio,
e se a ela ndo se opuser a respectiva assembléia
geral.

Art. 1.340. As despesas relativas a partes
comuns de uso exclusivo de um condémino, ou de
alguns deles, incumbem a quem delas se serve.

Art. 1.341. A realizagdo de obras no condo-
minio depende:

I — se voluptudrias, de voto de dois tergos
dos condéminos;

II — se Uteis, de voto da maioria dos condo-
minos.

8§ 1.2 As obras ou reparacbes necessarias po-
dem ser realizadas, independentemente de autori-
zagdo, pelo sindico, ou, em caso de omissdo ou
impedimento deste, por qualquer condémino.

8§ 2.2 Se as obras ou reparos necessarios fo-
rem urgentes e importarem em despesas excessi-
vas, determinada sua realizacdo, o sindico ou o
condémino que tomou a iniciativa delas dara cién-
cia a assembléia, que devera ser convocada
imediatamente.

8 3.° Ndo sendo urgentes, as obras ou repa-
ros necessarios, que importarem em despesas
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excessivas, somente poderdo ser efetuadas apos
autorizacdo da assembléia, especialmente convo-
cada pelo sindico, ou, em caso de omissdao ou im-
pedimento deste, por qualquer dos condéominos.

8§ 4.2 O conddémino que realizar obras ou repa-
ros necessarios sera reembolsado das despesas
gue efetuar, ndo tendo direito a restituicdo das que
fizer com obras ou reparos de outra natureza, em-
bora de interesse comum.

Art. 1.342. A realizacao de obras, em partes
comuns, em acréscimo as ja existentes, a fim de
lhes facilitar ou aumentar a utilizacdo, depende da
aprovacdo de dois tercos dos votos dos conddomi-
nos, ndo sendo permitidas construgcdes, nas partes
comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizagdo, por
qualquer dos condominos, das partes proprias, ou
comuns.

Art. 1.343. A construgdo de outro pavimento,
ou, no solo comum, de outro edificio, destinado a
conter novas unidades imobilidrias, depende da
aprovacao da unanimidade dos condéminos.

Art. 1.344. Ao proprietario do terraco de co-
bertura incumbem as despesas da sua conserva-
¢do, de modo que ndo haja danos as unidades
imobiliarias inferiores.

Art. 1.345. O adquirente de unidade responde
pelos débitos do alienante, em relacdo ao condo-
minio, inclusive multas e juros moratorios.

Art. 1.346. E obrigatério o seguro de toda a
edificagdo contra o risco de incéndio ou destruigdo,
total ou parcial.

Secao II
Da administracdo do condominio

Art. 1.347. A assembléia escolhera um sindi-
co, que podera ndo ser condémino, para adminis-
trar o condominio, por prazo ndo superior a dois
anos, o qual podera renovar-se.

Art. 1.348. Compete ao sindico:

I — convocar a assembléia dos condominos;

II — representar, ativa e passivamente, o
condominio, praticando, em juizo ou fora dele, os
atos necessarios a defesa dos interesses comuns;

III — dar imediato conhecimento a assem-
bléia da existéncia de procedimento judicial ou
administrativo, de interesse do condominio;

IV — cumprir e fazer cumprir a convengao, o
regimento interno e as determinacdes da assem-
bléia;

V — diligenciar a conservacdo e a guarda das
partes comuns e zelar pela prestacdo dos servigos
que interessem aos possuidores;

VI — elaborar o orgamento da receita e da
despesa relativa a cada ano;

VII — cobrar dos condéminos as suas contribui-
¢Oes, bem como impor e cobrar as multas devidas;

VIII — prestar contas a assembléia, anual-
mente e quando exigidas;

IX — realizar o seguro da edificagao.

§ 1.0 Podera a assembléia investir outra pes-
soa, em lugar do sindico, em poderes de represen-
tagdo.

8§ 2.9 O sindico pode transferir a outrem, total
ou parcialmente, os poderes de representagdao ou
as fungbes administrativas, mediante aprovacao da
assembléia, salvo disposicdo em contrario da con-
vengao.

Art. 1.349. A assembléia, especialmente con-
vocada para o fim estabelecido no § 2.9 do artigo
antecedente, poderd, pelo voto da maioria absolu-
ta de seus membros, destituir o sindico que prati-
car irregularidades, ndao prestar contas, ou nao
administrar convenientemente o condominio.

Art. 1.350. Convocara o sindico, anualmente,
reunido da assembléia dos conddminos, na forma
prevista na convengao, a fim de aprovar o orcamento
das despesas, as contribuicdes dos condominos e a
prestacdao de contas, e eventualmente eleger-lhe o
substituto e alterar o regimento interno.

8§ 1.9 Se o sindico ndo convocar a assembléia,
um quarto dos condéminos podera fazé-lo.

8§ 2.9 Se a assembléia ndo se reunir, 0 juiz
decidird, a requerimento de qualquer condémino.

Art. 1.351. Depende da aprovacdo de 2/3
(dois tercos) dos votos dos condéminos a alteracdo
da convengdo; a mudanca da destinagdo do edifi-
cio, ou da unidade imobilidria, depende da aprova-
cdo pela unanimidade dos condéminos. [Redagdo
dada pela Lei n.© 10.931, de 02/08/2004.]

Art. 1.352. Salvo quando exigido quérum es-
pecial, as deliberacdes da assembléia serdo toma-
das, em primeira convocacao, por maioria de votos
dos condéminos presentes que representem pelo
menos metade das fracoes ideais.

Paragrafo Gnico. Os votos serdo proporcio-
nais as fracdes ideais no solo e nas outras partes
comuns pertencentes a cada cond6mino, salvo
disposigao diversa da convengao de constituicao do
condominio.

Art. 1.353. Em segunda convocacdo, a assem-
bléia podera deliberar por maioria dos votos dos
presentes, salvo quando exigido quérum especial.

Art. 1.354. A assembléia ndo podera deliberar
se todos os conddminos ndo forem convocados
para a reunido.

Art. 1.355. Assembléias extraordinarias pode-
rdo ser convocadas pelo sindico ou por um quarto
dos condominos.

Art. 1.356. Podera haver no condominio um
conselho fiscal, composto de trés membros, eleitos
pela assembléia, por prazo ndo superior a dois
anos, ao qual compete dar parecer sobre as contas
do sindico.
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Secdo III
Da extingao do condominio

Art. 1.357. Se a edificacdo for total ou consi-
deravelmente destruida, ou ameace ruina, os con-
déminos deliberardo em assembléia sobre a re-
construgdo, ou venda, por votos que representem
metade mais uma das fracdes ideais.

8 1.2 Deliberada a reconstrucdo, poderda o
condémino eximir-se do pagamento das despesas
respectivas, alienando os seus direitos a outros
condéminos, mediante avaliagdo judicial.

8§ 2.0 Realizada a venda, em que se preferira,
em condigOes iguais de oferta, o condéomino ao
estranho, sera repartido o apurado entre os con-
déminos, proporcionalmente ao valor das suas
unidades imobiliarias.
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Art. 1.358. Se ocorrer desapropriacao, a in-
denizagdo sera repartida na proporgdo a que se
refere o § 2.2 do artigo antecedente.

Art. 2.043. Até que por outra forma se disci-
plinem, continuam em vigor as disposicdes de na-
tureza processual, administrativa ou penal, cons-
tantes de leis cujos preceitos de natureza civil
hajam sido incorporados a este Cddigo.

Art. 2.044. Este Cdédigo entrard em vigor 1
(um) ano apods a sua publicagdo.

Art. 2.045. Revogam-se a Lei n.° 3.071, de
1.2 de janeiro de 1916 — Coddigo Civil e a Parte
Primeira do Cédigo Comercial, Lei n.°® 556, de 25
de junho de 1850.

Art. 2.046. Todas as remissdes, em diplomas
legislativos, aos Cddigos referidos no artigo ante-
cedente, consideram-se feitas as disposigcdes cor-
respondentes deste Cddigo.
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DISPOSITIVOS DA LEI ORGANICA DO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO

TiTUuLO VI

DAS POLITICAS MUNICIPAIS

CAPITULO V
Da politica urbana
Secdo I
Disposigdes gerais

Art. 421. A politica urbana tem com objetivo
fundamental a garantia de qualidade de vida para
os habitantes, nos termos do desenvolvimento
municipal expresso nesta Lei Organica.

Art. 422. A politica urbana, formulada e ad-
ministrada no ambito do processo de planejamen-
to e em consonancia com as demais politicas mu-
nicipais, implementard o pleno atendimento das
fungdes sociais da Cidade.

8§ 1.9 As funcgOes sociais da Cidade compreen-
dem o direito da populacdo a moradia, transporte
publico, saneamento basico, agua potavel, servigos
de limpeza urbana, drenagem das vias de circulagdo,
energia elétrica, gas canalizado, abastecimento,
iluminacgdo publica, salde, educacao, cultura, creche,
lazer, contengdo de encostas, seguranga e preserva-
cao, protecdo e recuperacdo do patrimonio ambiental
e cultural.

8§ 2.9 E ainda fungdo social da Cidade a con-
servacao do patrimdnio ambiental, arquitetdnico e
cultural do Municipio, de cuja preservacdo, prote-
cdo e recuperacado cuidara a politica urbana.

Art. 423, Para cumprir os objetivos e diretri-
zes da politica urbana, o Poder Publico podera
intervir na propriedade, visando ao cumprimento
de sua fungdo social e agir sobre a oferta do solo,
de maneira a impedir sua retengao especulativa.

Paragrafo Gnico. O exercicio do direito de
propriedade e do direito de construir fica condicio-
nado ao disposto nesta Lei Orgénica e no plano
diretor e a legislacdo urbanistica aplicavel.

Art. 424. O plano diretor, respeitadas as fun-
¢Oes sociais da Cidade e o bem-estar de seus habi-
tantes, contemplara os objetivos, metas, estratégias
e programas da politica urbana.

Art. 425. O plano diretor, como parte inte-
grante do processo de planejamento e como ins-
trumento da politica urbana, tratara o conjunto de
acoes propostas por esta Lei Organica.

Paragrafo unico. O plano diretor € instru-

mento regulador dos processos de desenvolvimen-
to urbano, servindo de referéncia a todos os agen-
tes publicos e privados.

Art. 426. A participagdo popular no processo
de tomada de decisdo e a estrutura administrativa
descentralizada do Poder Publico sdo a base da
realizacdo da politica urbana.

Art. 427. O Poder Publico garantira a popula-
G¢do os meios de acesso ao conjunto de informa-
cOes sobre a politica urbana, como forma de con-
trole sobre a responsabilidade de suas agoes:

I — no plano diretor;

II — no processo de elaboracdo e execucgao
orcamentaria;

III — nos planos de desenvolvimento urbanos
e regionais;

IV — na definicdo das localizagOes industriais;

V — nos projetos de infra-estrutura;

VI — no acesso ao cadastro atualizado de ter-
ras publicas;

VII — nas informacdes referentes a gestdo
dos servicos publicos.

Paragrafo Unico. O acesso as informacoes,
em linguagem acessivel ao cidaddao comum, deve
ser descentralizado ao ambito das Regides Admi-
nistrativas.

Art. 428. A formulagdo e a administragdo da
politica urbana levardo em conta o estado social
de necessidade e o disposto no art. 422 desta Lei
Organica.

Secgao II
Do desenvolvimento urbano
Subsegao I
Dos preceitos e instrumentos

Art. 429. A politica de desenvolvimento urba-
no respeitara os seguintes preceitos:

I — provisao dos equipamentos e servigos ur-
banos em quantidade, qualidade e distribuicao
espacial, garantindo pleno acesso a todos os cida-
daos;

II — justa distribuicdo dos beneficios e 6nus
decorrentes do processo de urbanizacao;

III — ordenacgdo e controle do uso do solo de
modo a evitar:

a) a ociosidade, subutilizacdo ou ndo utiliza-
cdo do solo edificavel;

b) o estabelecimento de atividades considera-
das prejudiciais a saude e nocivas a coletividade;

Cc) espacos adensados inadequadamente em
relagdo a infra-estrutura e aos equipamentos co-
munitarios existentes ou previstos;

IV — compatibilizacdo de usos, conjugacao de
atividades e estimulo a sua complementaridade no
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territério municipal;

V — integragdo e complementaridade entre as
atividades urbanas e rurais;

VI — urbanizagdo, regularizagdo fundiaria e
titulacdo das areas faveladas e de baixa renda,
sem remocdo dos moradores, salvo quando as
condicOes fisicas da drea ocupada imponham risco
de vida aos seus habitantes, hipdtese em que se-
rao seguidas as seguintes regras:

a) laudo técnico do érgdo responsavel;

b) participagdo da comunidade interessada e
das entidades representativas na analise e defini-
cao das solugdes;

c) assentamento em localidades préximas dos
locais da moradia ou do trabalho, se necessario o
remanejamento;

VII — regularizagdo de loteamentos irregula-
res abandonados ndo titulados e clandestinos em
areas de baixa renda, através da urbanizacdo e
titulacdo, sem prejuizo das agBes cabiveis contra o
loteador;

VIII — preservacao das areas de exploracao
agricola e pecuaria e estimulo a essas atividades
primarias;

IX — preservacdo, protecao e recuperagao do
meio-ambiente urbano e cultural;

X — criagdo de areas de especial interesse ur-
banistico, social, ambiental, turistico e de utiliza-
cdo publica;

XI — utilizagdo planejada do territério e dos re-
cursos naturais, mediante controle da implantacdo e
do funcionamento de atividades industriais, comerciais,
residenciais, agropecuarias e extrativas;

XII — criagdo e delimitagdo de areas de cres-
cimento limitado em zonas supersaturadas da
Cidade onde ndo se permitam novas construgdes e
edificacdes, a ndo ser as de gabarito e densidade
iguais ou inferiores as que forem previamente
demolidas no local;

XIII — a climatizacao da cidade;

XIV — a racionalizagdo, conservacao e eco-
nomia de energia e combustiveis;

XV — a boa qualidade de vida da populacédo.

Art. 430. Para assegurar as fungbes sociais
da Cidade e da propriedade, o Poder Publico pode-
ra valer-se dos seguintes instrumentos, além de
outros que a lei definir:

I — de carater fiscal e financeiro;

a) imposto sobre a propriedade predial e territo-
rial urbana, progressivo e diferenciado por zonas, e
outros critérios de ocupacdo e de uso do solo;

b) taxas e tarifas diferenciadas por zonas, se-
gundo os servigos oferecidos;

c) contribuicdo de melhoria;

d) incentivos e beneficios fiscais;

e) recursos publicos destinados especifica-
mente ao desenvolvimento urbano;

II — de carater juridico-urbanistico:
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a) desapropriacdo por interesse social ou uti-
lidade publica;

b) serviddo administrativa e limitagdes admi-
nistrativas;

c) tombamento de imdveis;

d) declaracdo de area de preservagdo ou pro-
tecdo ambiental;

e) concessao real de uso ou dominio;

f) concessdo de direito real de uso resoluvel;

g) lei de parcelamento do solo urbano;

h) lei de perimetro urbano;

i) codigo de obras e edificacdes;

j) cddigo de posturas;

k) lei de solo criado;

1) cédigo de licenciamento e fiscalizagdo;

III — de carater urbanistico-institucional;

a) programa de regularizagdo fundiaria;

b) programas de reserva de areas para utili-
zagdo publica;

c) programas de assentamentos de populacao
de baixa renda;

d) programas de preservacao, protegao e re-
cuperagdo das areas urbanas;

IV — de carater administrativo:

a) subsidios a construcdo habitacional para a
populagdo de baixa renda;

b) urbanizagdo de areas faveladas e lotea-
mentos irregulares e clandestinos, integrando-os
aos bairros onde estao situados.

Art. 431. O processamento para desapropria-
cdo por interesse social e utilidade publica para o
atendimento da politica urbana e das diretrizes do
plano diretor, adotara como valor justo e real da
indenizacdo do imdvel desapropriado, o preco do
terreno como tal, sem computar os acréscimos da
expectativa de lucro ou das mais-valias decorren-
tes de investimentos publicos na regido.

Art. 432. O Poder Publico, para area incluida
no plano diretor, podera exigir do proprietario do
solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao
utilizado que promova seu adequado aproveita-
mento, sob pena, sucessivamente, de:

I — parcelamento ou edificacdo compulsoéria,
no prazo maximo de um ano, a contar da data de
notificacdo pela Prefeitura ao proprietario do imo-
vel, devendo a notificagdo ser averbada no Regis-
tro de Imoéveis;

II — imposto progressivo no tempo, exigivel
até a aquisicdo do imodvel pela desapropriagdo,
cuja acdo devera ser proposta no prazo de dois
anos contados da data do primeiro langamento do
imposto;

III — desapropriagdo por necessidade ou uti-
lidade publica efetuada mediante justa e prévia
indenizacdo em dinheiro, admitida a indenizagao
em titulos da divida publica somente no caso de
interesse social relevante, previstos na Constitui-
cao Federal.
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Art. 433. A alienacdo de imdvel, posterior a
data da notificagdo, ndo interrompe o prazo fixado
para parcelamento e edificacdo compulsérios.

Art. 434. O imposto progressivo, a contribui-
cao de melhoria e a edificagdo compulséria nao
incidirdo sobre terreno de até duzentos e cinqlien-
ta metros quadrados cujos proprietarios nao te-
nham outro imovel.

Art. 435. O abuso de direito pelo proprietario
urbano acarretard sangdes administrativas, além
das civis e criminais, conforme definido em lei.

Art. 436. E reconhecido o direito de vizinhan-
ca, seja pela aplicacao da lei civil, seja pelas dis-
posicoes desta Lei Orgéanica e, especialmente,
quanto ao licenciamento de obras no Municipio,
pelo atendimento do seguinte:

I — qualquer requerimento de licenca para
construgdo de obra nova ou modificagdo que im-
plique a construcdo de pavimentos exigira a notifi-
cagdo, por edital e por via postal, dos proprietarios
e dos moradores dos imdveis lindeiros, contendo
descrigcdo suscinta da area total edificavel, do indi-
ce de aproveitamento do terreno e do nimero de
pavimentos e de unidades por pavimentos e no
total; [Declarada a Inconstitucionalidade pelo Or-
géo Especial do Tribunal de Justica — Representa-
¢do n.° 12/90 — Acdrddo de 18/03/92 — Publica-
da no “"Diario Oficial” do Estado do Rio de Janeiro
— Poder Judiciario.]

II — é assegurado aos proprietadrios e mora-
dores dos imdveis lindeiros o direito de intervir no
processo para verificar e exigir adequacao do pro-
jeto a legislagcao em vigor;

III — a consulta ao processo se fara direta-
mente pelos interessados ou por terceiros legal-
mente qualificados, os quais poderdo manifestar-
se a respeito da observancia, no projeto, dos re-
quisitos legais;

IV — a expedigdo da licenga ficard condicio-
nada a decisdo, pela autoridade competente, das
impugnagdes apresentadas.

§ 1.° O direito de vizinhanga instituido neste
artigo podera ser exercido simultaneamente pelos
proprietarios lindeiros ou, em substituicdo a estes,
por associacdo de moradores legalmente registra-
da apds assembléia que, especialmente convoca-
da, se manifeste pelo exercicio desse direito.

§ 2.9 Fica o Poder Publico obrigado, no ato de
expedicdo da licenga, a publicar edital, para co-
nhecimento de terceiros, do projeto licenciado,
com as indicagbes minimas referidas no inciso I.

8§ 3.9 O descumprimento das disposicdoes des-
te artigo implica o cancelamento automatico da
licenca ou sua denegacao, além de responsabilizar
a autoridade administrativa concedente da licenga,
de acordo com a sua hierarquia, por infragdo poli-
tico-administrativa ou falta grave. [Declarada a
Inconstitucionalidade pelo Orgdo Especial do Tribunal

de Justica — Representacdo n.° 15/90 — Acdrddo de
01/08/94 — Publicada no “Diario Oficial” do Estado
do Rio de Janeiro — Poder Judiciario.]

Subsecao II
Dos assentamentos e das edificacoes

Art. 437. As terras publicas ndo utilizadas ou
subutilizadas serdo prioritariamente destinadas a
assentamentos de populacdo de baixa renda e a
instalacdo de equipamentos urbanos de uso coletivo.

Paragrafo Gnico. Nos assentamentos em ter-
ras publicas e ocupadas por populacdo de baixa
renda ou em terras ndo utilizadas e subutilizadas,
o dominio u a concessdo real de uso sera concedi-
do ao homem ou a mulher, ou a ambos, indepen-
dentemente do estado civil. [Redacdo da Emenda
a Lei Orgénica n.° 13, de 2002, publicada no DCM
de 05/07/2002.]

Art. 438. Nos processos de regularizagao
fundiaria, o Municipio proporcionara a populacdo
de baixa renda assisténcia juridica através de oOr-
gdo proprio ou de convénio com entidades reco-
nhecidas pela comunidade que ja tenham experi-
éncia na prestacao desse servico.

Art. 439. O ato de reconhecimento de logra-
douro de uso da populacdo ndo importara a acei-
tacdo da obra ou aprovagdo do parcelamento do
solo, nem dispensa do cumprimento das obriga-
cOes legais os proprietarios, loteadores e demais
responsaveis.

Paragrafo Unico. A prestacdo de servigos
publicos a comunidade de baixa renda independe-
ra do reconhecimento de logradouros e da regula-
rizacdo urbanistica ou registraria das areas e de
suas construgoes.

Art. 440. Incumbe ao Poder Publico elaborar
e executar programas de construgao de moradias
populares e garantir condicdes habitacionais e de
infra-estrutura urbana, em especial as de sanea-
mento basico e transporte.

8§ 1.9 Para esse fim, o Poder Publico apoiara:

I — a criagdo de cooperativas e outras formas
de organizacdo que tenham por objetivo a realiza-
¢ao de programas de construgdo de moradias po-
pulares;

II — a pesquisa e a aplicacdo de solugbes
tecnoldgicas e urbanisticas, alternativas ou auto6-
nomas, para programas habitacionais e de sanea-
mento bdasico para a populacdo de baixa renda,
garantindo-lhes assisténcia técnica.

§ 2.° As entidades comunitarias e as associa-
cOes de trabalhadores terdo participagdo garantida
na elaboracao desses programas.

§ 3.2 O orgamento do Municipio incluird, obri-
gatoriamente, dotacdes destinadas aos programas
de moradia popular.
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Art. 441. Os direitos decorrentes da conces-
sdo da licenca para lotear, parcelar a terra, edifi-
car ou construir cessarao se ndo for atendida
gualquer destas condigdes:

I — execucdo total das fundacdes da edifica-
¢ao em dezoito meses, a contar da data de apro-
vacdo do projeto;

II — ndo conclusdao das obras constantes do
projeto aprovado em trinta e seis meses, a contar
de sua aprovacao;

III — ndo conclusdo das obras constantes do
projeto de loteamento aprovado em vinte e quatro
meses, a contar da data de sua aprovacao.

Art. 442. O Municipio adotara os procedimen-
tos criminais e civeis cabiveis contra aquele que,
proprietario ou ndo de areas ou glebas urbanas,
parcelar a terra, abrir ruas, construir, vender ou
receber qualquer tipo de pagamento de terceiros
pela ocupacao do lote ou da construgdao sem auto-
rizacao da autoridade competente.

Art. 443. Qualquer construgdo ou atividade de
urbanizacdo executada sem autorizagao ou licenca é
sujeita a interdicdo, embargo ou demolicdo, nos
termos da legislacdo pertinente, excetuadas aquelas
localizadas nas areas de regularizagdo fundiaria con-
forme previsto em legislacdo especifica.

Art. 444. A autorizagdo para implantacdao de
empreendimentos imobilidrios e industriais com a
instalacdo de equipamentos urbanos e de infra-
-estrutura modificadores do meio ambiente, por
iniciativa do Poder Publico ou da iniciativa privada,
sera precedida de realizagdo de estudos e avalia-
cdo de impacto ambiental e urbanistico.

8 1.° A responsabilidade administrativa para a
realizagdo do estudo, contratado apés licitacdo, é
do érgdo a que compete a autorizacdao, cabendo o
onus do contrato a quem postular.

8§ 2.2 O relatério serd submetido a apreciacdo
técnica da administragao.

8§ 3.9 E garantido o direito de acesso ao relato-
rio, em audiéncias publicas, e de sua contestacdo as
entidades representativas da sociedade civil.

Art. 445. Qualquer projeto de edificagdo mul-
tifamiliar ou destinado a empreendimentos indus-
triais ou comerciais, de iniciativa privada ou publi-
ca, encaminhado aos oérgdos publicos, para
apreciacdo e aprovacgdo, sera acompanhado de
relatério de impacto de vizinhanga, contendo, no
minimo, os seguintes aspectos de interferéncia da
obra sobre:

I — o meio ambiente natural e construido;

II — a infra-estrutura urbana relativa a rede
de agua e esgoto, gas, telefonia e energia elétrica;

III — o sistema viario;

IV — o nivel de ruido, de qualidade do ar e
qualidade visual;

V — as caracteristicas socio-culturais da co-
munidade.
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Paragrafo unico. Os 6rgdos publicos afetos a
cada item que compGem o relatério de impacto de
vizinhanga responsabilizar-se-ao pela veracidade das
informacdes contidas nos respectivos pareceres.

Art. 446. O Poder Publico é obrigado a emitir,
no ato da aceitagdo da obra, o certificado de sua
qualidade, segundo o estabelecido em lei. [Decla-
rada a Inconstitucionalidade do art. 446 pelo Or-
géo Especial do Tribunal de Justica — Representa-
¢do n.° 12/90 — Acérddo de 18/03/92 —
Publicada no “Diario Oficial” do Estado do Rio de
Janeiro — Poder Judiciario.]

Art. 447. O projeto apresentado ao 6rgdo publi-
co competente para a sua aprovacao sera fixado em
local de facil acesso publico, na Regido Administrati-
va em que se situa o terreno a ser construido.

8§ 1.9 Os editais de divulgacdo do projeto de-
verao conter informagbes que esclarecam suas
caracteristicas e seu contetdo.

§ 2.9 As copias com descrigdo do projeto deve-
rdo ser fornecidas gratuitamente as associagbes de
moradores da area ou das federagdes municipal ou
estadual correspondentes, em caso de inexisténcia
de associagdo local. [Declarada a Inconstitucionali-
dade do paragrafo 2.9 pelo Orgao Especial do Tribu-
nal de Justica — Representacdo n.° 12/90 — Acor-
ddo de 18/03/92 — Publicada no “Diario Oficial” do
Estado do Rio de Janeiro — Poder Judiciario.]

§ 3.9 A partir da divulgagdo do projeto, o 6r-
gdo publico competente estabelecerd o prazo limi-
te, nunca inferior a vinte e cinco dias Uteis, para
gue a associagdo de moradores da area emita seu
parecer, entregue sob a forma documental.

§ 4.9 O 6rgdo publico competente realizara au-
diéncia publica, quando solicitada pela associacdo de
moradores local, dentro dos prazos fixados no para-
grafo anterior, com a finalidade de obter informacdes
suplementares sobre o projeto em apreciagao.

Art. 448. Qualquer edificacdo colada nas divisas
ndo podera ultrapassar a altura de doze metros, seja
qual for o uso da edificacdo ou do pavimento, admi-
tidas as excegdes que a lei estabelecer.

Art. 449. E vedada a instituicdo pelo Poder
Executivo de estrutura ou 6rgdo, colegiado ou ndo,
que tenha por objetivo a elaboragdo de normas ou
a prerrogativa de interpretar a legislacao de uso e
ocupacao do solo e criar ou atribuir direito ou
obrigagdo nela ndo previstos ou admitidos.

Paragrafo (nico. A violacdo do disposto neste
artigo constitui infragdo politico-administrativa da
autoridade por ela responsavel, por acdo ou omissao.

Subsecao III
Disposicdes especiais

Art. 450. O Poder Executivo mantera, atuali-
zando-o permanentemente, cadastro municipal de
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logradouros, do qual constarao informagdes sobre a
localizacdo, extensdo, data de reconhecimento,
guando efetuado, evolugdo histdrica, servicos urba-
nos existentes e inexistentes, data de implantacao
dos servigos ou equipamentos urbanos e outros
dados acerca da situagao legal, urbana e fiscal de
cada logradouro, seja reconhecido ou ndo.

8§ 1.2 Cada Regido Administrativa fica obriga-
da a manter atualizados os cadastros de todos os
imoveis e logradouros de sua circunscricdo e colo-
ca-los a disposicdo das associagdes de moradores
ou de qualquer cidaddo.

8§ 2.9 E livre 0 acesso das associagdes de mo-
radores e de qualquer do povo as informacgbes
constantes do cadastro municipal de logradouros e
as copias existentes nas Administragées Regionais.

8§ 3.9 A sonegacao, a restricdo ou o embaraco
ao acesso, ao cadastro ou as suas copias, na for-
ma do disposto nos §§ 1.9 e 2.9, constituem falta
grave do servidor que lhes der causa.

Art. 451. A requerimento de associagdes de
moradores, a Prefeitura cederd espaco em areas
publicas ou em terrenos de propriedade do Munici-
pio para a construcdo de edificacdo destinada a
implantagdo de telefone publico, telefone comuni-
tario ou central telefénica comunitaria.

8§ 1.2 S3o condigbes essenciais para a obten-
¢ao da cessao que a associacao:

I — seja registrada no Registro de Pessoas
Juridicas;

II — conte com diretoria eleita na forma que
seu estatuto prescrever;

III — tenha em seu corpo social pelo menos
dez por cento dos moradores da area em que se
situe o espaco pleiteado.

8 2.9 A edificacdo sera feita com base em
projeto previamente aprovado pela Prefeitura,
através da respectiva Administracdo Regional e
gue preserve as condi¢cdes urbanas ou ambientais
da area onde se situa o espaco pleiteado.

§ 3.9 A cessdo sera feita por prazo ndo supe-
rior a cinco anos, prorrogavel sucessivamente a
requerimento do cessionario.

8§ 4.9 As despesas de construgdo da edificacdo
correrdao por conta da associacdo favorecida pela
cessao.

8 5.2 O espaco cedido sé podera ser utilizado
para os fins definidos neste artigo, sob pena de
revogacgao da cessao.

8§ 6.2 Na hipdtese prevista no paragrafo anterior,
a Prefeitura, apds publicado o ato de revogacdo da
cessdo, procederd a demolicdo da edificacdo.

Secao III
Do plano diretor

Art. 452. O plano diretor, aprovado pela Ca-

mara Municipal, € o instrumento basico da politica
urbana.

8§ 1.2 O plano diretor é parte integrante do
processo continuo de planejamento municipal,
abrangendo a totalidade do territério do Municipio
e contendo diretrizes de uso e ocupacao do solo,
zoneamento, indices urbanisticos e areas de espe-
cial interesse, articuladas com as econémico-
financeiras e administrativas.

8§ 2.0 E atribuicdo do Poder Executivo condu-
zir, no ambito do processo de planejamento muni-
cipal, as fases de discussao e elaboragdo do plano
diretor, bem como a sua posterior implementagao.

8§ 3.9 E garantida a participacao popular atra-
vés de entidades representativas da comunidade,
nas fases de elaboracao, implementagdo, acompa-
nhamento e avaliacao do plano diretor.

§ 4.° O plano diretor sera proposto pelo Poder
Executivo e aprovado pela Camara Municipal, na
forma do art. 70.

Art. 453. O processo de elaboracao do plano di-
retor contemplara as seguintes etapas sucessivas:

I — definicdo dos problemas prioritarios do
desenvolvimento urbano local e dos objetivos e
diretrizes para o seu tratamento;

II — definicdo dos programas, normas e pro-
jetos a serem elaborados e implementados;

III — definicdo do orgamento municipal para
o desenvolvimento urbano, juntamente com as
metas, programas e projetos a serem implemen-
tados pelo Poder Executivo.

Art. 454. O plano diretor contera disposicoes
que assegurem a preservacgao do perfil das edifica-
cOes de sitios e logradouros de importancia espe-
cial para a fisionomia urbana tradicional da Cida-
de, através da manutencdo do gabarito neles
predominante em 5 de outubro de 1989.

Art. 455. Os objetivos e diretrizes do plano di-
retor constardo, obrigatoriamente, do plano pluria-
nual e serdo contemplados na lei de diretrizes orga-
mentarias. [Redacdo da Emenda a Lei Orgénica n.°
12, de 2002, publicada no DCM de 05/07/2002.]

Art. 456. A destinacdo do patrimonio imobili-
ario serd compatibilizada com a politica de desen-
volvimento urbano expressa nesta Lei Orgéanica e
no plano diretor.

Secgao IV
Das responsabilidades sociais

Art. 457. O Poder Executivo mantera politica
de modernizacdo e atualizagcdo de seus sistemas
administrativos, para garantir a circulagdao da in-
formagdo no processo de elaboracao e execucao
da politica urbana e atender as consultas tanto dos
demais setores da administracdo publica municipal
como dos cidadaos.
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Art. 458. Todo cidaddo tem o direito de ser
informado dos atos do Poder Publico em relagdo a
politica urbana.

Paragrafo Gnico. O Poder Publico garantira
0s meios para que a informacdo chegue aos cida-
daos, dando-lhes condigdes de discutir os proble-
mas urbanos e participar de suas solucdes.

Art. 459. O Poder Publico mantera fundo mu-
nicipal de desenvolvimento urbano destinado a
implementacdo de programas e projetos referen-
tes a administragdo da politica urbana, sendo ve-
dada sua utilizagdo para pagamento de pessoal da
administragdo direta e indireta e de encargos fi-
nanceiros estranhos a sua aplicagdo.

Paragrafo Gnico. E vedada a remuneragdo, a
qualquer titulo, aos membros do fundo, sendo a
participacdo de cada considerada como relevante
servigo publico.

CAPITULO VI
Do meio ambiente
Secao I
Dos principios gerais

Art. 460. Todos tém direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado, patrimo6nio comum do
povo e essencial a sadia qualidade de vida, im-
pondo-se a coletividade e em especial ao Poder
Publico o dever de defendé-lo, garantida sua con-
servacao, recuperacao e protecdo em beneficio
das geragdes atuais e futuras.

Art. 461. Visando a defesa dos principios a
que se refere o artigo anterior, incumbe ao Poder
Publico:

I — estabelecer legislagdo apropriada, na
forma do disposto no art. 30, I e II, da Constitui-
¢do da Republica;

II — definir politica setorial especifica, assegu-
rando a coordenacdo adequada dos dérgdos direta ou
indiretamente encarregados de sua implementagao;

III — zelar pela utilizagdo racional e susten-
tada dos recursos naturais, e, em particular, pela
integridade do patriménio ecoldgico, paisagistico,
histérico, arquitetonico, cultural e arqueoldgico;

IV — proteger a fauna e flora silvestres, em
especial as espécies em risco de extingdo, as vul-
neraveis e raras, preservando e assegurando as
condigOes para sua reprodugdo, reprimindo a caca,
a extracdao, a captura, a matancga, a colegao, o
transporte e a comercializagdo de animais captu-
rados na natureza e consumo de seus espécimes e
subprodutos e vedadas as praticas que submetam
os animais nestes compreendidos também os exo-
ticos e domésticos, a tratamento desnaturado;

V — controlar, monitorar e fiscalizar as insta-
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lagbes, equipamentos e atividades que comportem
risco efetivo ou potencial para a qualidade de vida
e 0 meio ambiente;

VI — estimular a utilizacdo de fontes energé-
ticas alternativas nao poluidoras, provenientes, de
preferéncia, do Municipio ou do Estado e, em par-
ticular, do gas natural e do biogas para fins auto-
motivos, e de equipamentos e sistemas de apro-
veitamento da energia solar e edlica;

VII — promover a protecdo das aguas contra
acdes que possam comprometer o seu uso, atual
ou futuro;

VIII — proteger os recursos hidricos, minimi-
zando a erosdo e a sedimentacdo;

IX — efetuar levantamento dos recursos hi-
dricos, incluindo os do subsolo, para posterior
compatibilizacdo entre os seus usos multiplos efe-
tivos e potenciais com énfase no desenvolvimento
e no emprego de métodos e critérios de avaliacdao
da qualidade das aguas;

X — estimular e promover o reflorestamento
ecoldgico em areas degradadas, sempre que pos-
sivel com a participagdo comunitaria, através de
planos e programas de longo prazo, objetivando
especialmente:

a) a protecdao das bacias hidrograficas, dos
estuarios, das nascentes, das restingas, dos man-
guezais e dos terrenos sujeitos a erosdo ou inun-
dagoes;

b) a fixacdo de dunas;

c) a recomposicdo paisagistica e ecoldgica;

d) a reproducdo natural da biota;

e) a estabilizagao das encostas;

f) a manutengdo de indices indispensaveis de
cobertura vegetal, para o cumprimento do dispos-
to nas alineas anteriores;

XI — promover os meios necessarios para
evitar a pesca predatéria;
XII — disciplinar as atividades turisticas,

compatibilizando-as com a preservacdo de suas
paisagens e dos recursos naturais;

XIII — garantir a limpeza e a qualidade da
areia e da agua das praias, a integridade da paisa-
gem natural e o direito ao sol;

XIV — garantir a limpeza e a qualidade dos
bens publicos.

Paragrafo unico. O Municipio mantera per-
manente fiscalizagdo e controle sobre os veiculos
de que trata o inciso VI, que s6 poderdo trafegar
com equipamentos antipoluentes que eliminem ou
diminuam ao minimo o impacto nocivo dos gases
da combustao.

Art. 462. S3o instrumentos de execucgdo da
politica de meio ambiente estabelecida nesta Lei
Organica:

I — a fixagdo de normas e padrdes como con-
dicdo para o licenciamento de atividades potenci-
almente poluidoras;
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II — a permanente fiscalizagdo do cumpri-
mento das normas e padrdes ambientais estabele-
cidos na legislagao federal, estadual e municipal;

III — a criagao de unidades de conservacgao,
tais como areas de preservacdo permanente, de
protecdo ambiental, de relevante interesse ecold-
gico ou cultural, parques municipais, reservas
bioldgicas e estagdes ecoldgicas;

IV — o tombamento de bens;

V — a sinalizagdo ecoldgica.

Paragrafo Gnico. As disposicGes dos incisos
III e IV poderdo ser aplicadas por lei ou por ato do
Poder Executivo.

Secdo II
Do controle e da preservacdao do meio ambiente

Art. 463. S3o instrumentos, meios e obriga-
¢oes de responsabilidade do Poder Publico para
preservar e controlar o meio ambiente:

I — celebracdo de convénios com universida-
des, centros de pesquisa, associagdes civis e orga-
nizagdes sindicais nos esforgos para garantir e
aprimorar o gerenciamento ambiental;

II — adocdo das areas das bacias e sub-bacias
hidrograficas como unidades de planejamento e
execucao de planos, programas e projetos;

III — estimulo a pesquisa, desenvolvimento e
utilizagao de:

a) tecnologias poupadoras de energia;

b) fontes energéticas alternativas, em particular
do gas natural e do biogas para fins automotivos;

c) equipamentos e sistemas de aproveitamen-
to da energia solar e edlica;

IV — concessdo de incentivos fiscais e tributa-
rios, conforme estabelecido em lei, aqueles que:

a) implantem tecnologias de produgdo ou de
controle que possibilitem a redugdo das emissdes
poluentes a niveis significativamente abaixo dos
padrdes em vigor;

b) adotem fontes energéticas alternativas
menos poluentes;

V — execugdo de politicas setoriais, com a
participacdo orientada da comunidade, visando a
coleta seletiva, transporte, tratamento e disposi-
cdo final de residuos urbanos, patoldgicos e indus-
triais, com énfase nos processos que envolvam
sua reciclagem;

VI — registro, acompanhamento e fiscalizacao
das concessdes de direitos de pesquisa e explora-
cdo de recursos hidricos e minerais no territdrio
municipal, condicionadas a autorizagdo da Camara
Municipal;

VII — implantagdo descentralizada de usinas
de processamento e reprocessamento de residuos
urbanos visando a neutralizar ou eliminar impactos
ambientais;

VIII — determinacdo de realizagdo periodica,
por instituicGes cientificas idoneas, de auditorias
nos sistemas de controle de poluicao e prevencgao
de riscos de acidentes nas instalagbes de ativida-
des de significativo potencial poluidor, incluindo a
avaliacdo detalhada dos efeitos de sua operacao
sobre a qualidade fisica, quimica e bioldgica do
meio ambiente e sobre as populagdes, as expen-
sas dos responsaveis por sua ocorréncia;

IX — manutencdo e defesa das areas de pre-
servacao permanente, assim entendidas aquelas
que, pelas suas condicoes fisiograficas, geoldgicas,
hidroldgicas, bioldgicas ou climatoldgicas, formam
um ecossistema de importancia no meio ambiente
natural, destacando-se:

a) os manguezais, as areas estuarinas e as
restingas;

b) as nascentes e as faixas marginais de pro-
tecdo de aguas superficiais;

c) a cobertura vegetal que contribua para a
estabilidade das encostas sujeitas a erosdo e des-
lizamentos ou para fixacdo de dunas;

d) as areas que abriguem exemplares raros,
ameacados de extingdo ou insuficientemente co-
nhecidos da flora e da fauna, bem como aquelas
que sirvam como local de pouso, abrigo ou repro-
ducdo de espécies;

e) os bens naturais a seguir, além de outros
que a lei definir:

1 — os bosques da Barra e da Freguesia;

2 — a Floresta da Tijuca;

3 — as Lagoas da Tijuca, de Jacarepagua, de
Marapendi, do Camorim, Lagoinha e Rodrigo de
Freitas;

4 — as localidades de Grumari e Prainha;

5 — o0s Macicos da Tijuca e da Pedra Branca;

6 — os Morros do Silvério e Dois Irm&os;

7 — a Serra do Mendanha;

8 — as Pedras Bonita, da Gavea, de Italna e
do Arpoador;

9 — a Fazendinha do IAPI da Penha;

f) as lagoas, lagos e lagunas;

g) os parques, reservas ecologicas e bioldgi-
cas, estacOes ecoldgicas e bosques publicos;

h) as cavidades naturais subterraneas, inclu-
sive cavernas;

i) as areas ocupadas por instalacbes militares
na orla maritima;

X — criagdo de mecanismos de entrosamento
com outras instancias do Poder Publico das com-
peténcias e da autonomia municipal;

XI — criacdo de unidades de conservacgao re-
presentativas dos ecossistemas originais de seu
espaco territorial, vedada qualquer utilizacdo ou
atividade que comprometa seus atributos essenciais,
sendo a sua alteracdo e supressdo permitidas so-
mente através de lei;

XII — instituicdo de limitagdes administrati-

55



CODIGO DE OBRAS

Auriverde

vas ao uso de areas privadas, objetivando a prote-
cao de ecossistemas, de unidades de conservacao
e da qualidade de vida.

§ 1.9 A iniciativa do Poder Publico de criagdo
de unidades de conservagdo de que trata o inciso
XI, com a finalidade de preservar a integridade de
exemplares dos ecossistemas, sera imediatamente
seguida dos procedimentos necessarios a regulari-
zagdo fundiaria, sinalizagdo ecoldgica, demarcacao
e implantacdo de estruturas de fiscalizagdo ade-
quadas.

8§ 2.9 O Poder Publico, no que se refere ao in-
ciso XI, estimulard a criacdo e a manutengdo de
unidades de conservacdo privadas, principalmente
quando for assegurado o acesso de pesquisadores
e de visitantes, de acordo com suas caracteristicas
e na forma do plano diretor.

8§ 3.9 As limitagdes administrativas a que se
refere o inciso XII serdo averbadas no Registro de
Imoveis no prazo maximo de trés meses contados
de sua instituicao.

8 4.° A pesquisa e a exploracao a que se refe-
re o inciso VI deste artigo serdo precedidas de
licenciamento do 6rgdo municipal competente.

8§ 5.° E vedada a afixacdo de engenhos publi-
citarios de qualquer natureza:

I — a menos de 200 metros de emboques de
tuneis e de pontes, viadutos e passarelas;

II — na orla maritima e na faixa de dominio
de lagoas;

III — em encostas de morros, habitados ou nao;

IV — em areas florestadas;

V — na faixa de dominio de estradas munici-
pais, estaduais e federais.

8 6.9 Para efeito do paragrafo anterior, en-
tende-se como faixa de dominio das estradas o
espaco de quinze metros situado nas margens de
seu leito.

8§ 7.9 Fica afastada a vedacgdo do inciso II do §
5.9, caso venha o Municipio a sediar eventos esporti-
vos de carater internacional, reconhecidos pelo Co-
mité Olimpico Brasileiro, ficando a afixagdo de enge-
nhos publicitdrios na orla maritima autorizada
apenas durante o periodo de realizacdo de tais even-
tos e na sua area e no seu entorno, na forma da lei.
[Paragrafo acrescentado pela Emenda n.° 9, de
2001, publicado no DCM n.° 60, de 28/03/2001 e
republicado no DCM n.° 63, de 02/04/2001.]

Art. 464. O Poder Executivo é obrigado a
manter a sinalizacdo de adverténcia nos locais de
despejo de esgotos sanitarios, industriais ou pato-
I6gicos, com o fim de esclarecer a populagdo sobre
a sua existéncia e os perigos para a saude.

Art. 465. S3o vedadas:

I — a fabricagdo, comercializacao, transporte,
armazenamento e utilizacdo de armas quimicas e
bioldgicas;

II — a instalacdo de depdsitos de explosivos,
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para uso civil ou militar, a menos de dois quilome-
tros de areas habitadas e nas vias de trafego per-
manente.

Art. 466. Ndo sera permitido o ingresso ou a
circulacdo, nos limites da Cidade, de veiculos de
transporte, coletivo ou ndo, cujas condicOes de
funcionamento sejam fator de poluicdo.

Art. 467. Nao serdo permitidas a concessao
de licengas e autorizagles, provisorias ou a titulo
precario, para instalacdo de engenhos publicitarios
de qualquer natureza que vedem a visdo de areas
verdes, praias, lagos, rios, riachos, ilhas, pragas e
curvas de logradouros publicos ou que coloquem
em risco a vida ou seguranga da populagao.

Art. 468. Na protecdo ao meio ambiente se-
rao considerados os elementos naturais e culturais
que constituem a paisagem urbana, tendo por
objetivo preservar, melhorar e recuperar a quali-
dade ambiental.

8 1.° Entendem-se por elementos naturais o
ar, a agua, o solo, o subsolo, a fauna, a flora, os
rios, as lagoas, os sistemas lagunares, o mar e
suas margens e orlas, os morros e as formagdes
rochosas.

8 2.0 Entendem-se por elementos culturais as
edificagcbes, as construgdes, as obras de arte, os
monumentos e o mobilidrio urbano.

Art. 469. O Municipio destinara o uso dos re-
cursos hidricos naturais prioritariamente a:

I — abastecimento de agua;

II — dessedentacdo de animais;

III — irrigagdo.

Paragrafo (nico. Os usos secundarios res-
peitardo os referidos nos incisos I a III.

Art. 470. O municipio reduzird ao minimo a
aquisicdo e utilizacdo de material ndo reciclavel e
ndo biodegradavel.

Paragrafo Gnico. O Municipio é responsavel
pela informacdo e educagdo da populagao, entida-
des privadas e estabelecimentos quanto ao uso
dos materiais referidos neste artigo.

Art. 471. S3o consideradas areas de relevan-
te interesse ecolégico para fins de protecdo, na
forma desta Lei Organica, visando a sua conserva-
cdo, restauracdao ou recuperacao:

I — os sitios e acidentes naturais adequados
ao lazer;

II — a Baia de Guanabara;

III — a Baia de Sepetiba;

IV — as florestas do Municipio.

§ 1.° Poderdo ainda ser consideradas areas
para fins de protecdo, as de influéncia de indus-
trias potencialmente poluidoras, com o objetivo de
controlar a ocupacdo residencial no seu entorno.

§ 2.9 A lei definira as areas de relevante inte-
resse ecoldgico, para fins de protegdo.
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Secdo III
Das obrigacdes do poder publico

Art. 472. O Poder Publico é obrigado a:

I — divulgar, anualmente, os planos, progra-
mas e metas para a recuperacao da qualidade
ambiental, incluindo informacdes detalhadas sobre
a alocagdo de recursos humanos e financeiros,
bem como relatério de atividades e desempenho
relativo ao periodo anterior;

II — garantir amplo acesso dos interessados
as informacGes sobre fontes e causas de poluicdo
e de degradacao ambiental, os niveis de poluicdo,
gualidade do meio ambiente, situacbes de risco de
acidentes e a presenca de substancias potencial-
mente danosas a salde na agua potavel, nos ali-
mentos e nas areias das praias;

III — impedir a implantagcao e a ampliagao de
atividades poluidoras cujas emissdes possam cau-
sar ao meio ambiente condicdes em desacordo
com as normas e padrdes de qualidade ambiental;

IV — proibir a estocagem, a circulagdo e o
comércio de alimentos ou insumos oriundos de
areas contaminadas;

V — condicionar a implantacdao de instalagdes
e atividades, efetiva ou potencialmente causadoras
de alteracdo no meio ambiente e na qualidade de
vida, a prévia elaboracdao de estudo de impacto
ambiental, relatério de impacto ambiental (Rima)
e impacto ocupacional, que terdo ampla publicida-
de e serdo submetidos ao Conselho Municipal de
Meio Ambiente, ouvida a sociedade civil em audi-
éncias publicas e informando-se aos interessados
que o solicitarem no prazo de dez dias;

VI — condicionar a implantacdao dos dispositi-
vos de captacdo e represamento de agua, voltados
para o aproveitamento hidrico, de forma a impedir
impactos irreversiveis sobre o meio ambiente e
sobre populacdes tanto a montante como a jusan-
te do local de captacao;

VII — ndo permitir, nas areas de preservacao
permanente, atividades que contribuam para des-
caracterizar ou prejudicar seus atributos e fungdes
essenciais, excetuadas aquelas destinadas a recu-
pera-las e assegurar sua protegdo, mediante pré-
via autorizacdo dos drgdos municipais competentes;

VIII — proibir a introdugdo no meio ambiente
de substancias cancerigenas, mutagénicas e terato-
génicas, e que afetem a camada de ozbnio além dos
limites e das condigdes permitidas pelos regulamen-
tos dos érgdos de salde e controle ambiental;

IX — providenciar com vista a manutengdo
dos ruidos urbanos em niveis condizentes com a
tranquilidade publica;

X — interditar, a bem da tranquilidade publi-
ca, estabelecimentos recreativos, industriais ou
comerciais que, situados em area residencial ur-

bana, a pequena distancia de habitagdes ocupa-
das, desenvolvam, sem dispor de instalagbes e
meios adequados ao isolamento e a contencgdo de
ruidos, atividades que possam perturbar, mediante
poluicdo sonora, o sossego dos moradores locais.

Art. 473. Para a melhoria da qualidade do
meio urbano, incumbe ao Poder Publico:

I — implantar e manter hortos florestais des-
tinados a recomposicdo da flora nativa e da produ-
cdo de espécies diversas destinadas a arborizacdao
de logradouros publicos;

II — promover ampla urbanizagao dos logra-
douros publicos da area urbana, utilizando cin-
qlenta por cento de espécies frutiferas, bem como
repor e substituir os espécimes doentes ou em
processo de deterioragdo ou morte;

III — garantir a participacdo da comunidade
local organizada e o acompanhamento de técnicos
especializados nos projetos de pracas, parques e
jardins.

Art. 474. Cabera ao Municipio, no intuito de
evitar a poluigdo visual, criar medidas de protecdo
ambiental através de legislacdo que promova de-
fesa da paisagem, especialmente no que se refere
ao mobilidrio urbano, a publicidade e ao empa-
chamento. ’

Art. 475. E dever de todos preservar as co-
berturas florestais nativas ou recuperadas existen-
tes no Municipio, consideradas indispensaveis ao
processo de desenvolvimento equilibrado e a sadia
qualidade de vida de seus habitantes.

Paragrafo Unico. E vedada a reducdo, a
qualquer titulo ou pretexto, das areas referidas
neste artigo.

Art. 476. Todos os cidadaos tém o direito de
denunciar a Procuradoria-Geral do Municipio infra-
¢bes as normas de protecdo ambiental e toda de-
gradacao do meio ambiente que determine perda
de vida ou danos a saude individual ou coletiva.

Paragrafo Unico. Cabe obrigatoriamente a Pro-
curadoria-Geral do Municipio promover agdo civil ou
criminal propria, sob pena de responsabilidade.

Art. 477. Os servicos de derrubada de arvo-
res somente poderdo ser efetuados mediante pré-
via autorizacdo do 6rgao ambiental e sob sua ori-
entagdo. )

Art. 478. E dever de todo servidor publico
envolvido na execucdo da politica municipal de
meio ambiente que tiver conhecimento de infra-
¢Oes as normas e padroes de protecdo ambiental
comunicar o fato ao Ministério Publico e a Procura-
doria-Geral do Municipio, para instauragcdo de in-
quérito, indicando os respectivos elementos de
conviccao, sob pena de responsabilidade funcional.

Paragrafo unico. Concluindo o inquérito civil
pela procedéncia da denuncia, o Municipio ajuizara
acdo civil publica por danos ao meio ambiente no
prazo maximo de trinta dias a contar do recebi-
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mento da denuncia, sempre que o Ministério Publi-
co ndo o fizer.

Art. 479. O licenciamento da atividade de la-
vra de jazidas minerais dependera de prévia pres-
tacdo de caucao que corresponda ao custo total da
recuperagao do meio ambiente degradado, de
acordo com a solugdo técnica exigida pelo 6rgao
publico competente, na forma da lei.

Secao IV
Dos instrumentos de sancgao

Art. 480. Os responsaveis por atividades cau-
sadoras de degradacao ambiental arcardo inte-
gralmente com os custos de monitoragem, contro-
le e recuperacdo das alteragdes do meio ambiente
decorrentes de seu exercicio, sem prejuizo da
aplicacdo de penalidades administrativas e da res-
ponsabilidade civil.

Paragrafo Gnico. O disposto neste artigo in-
cluird a imposicdo de taxa pelo exercicio do poder
de policia proporcional aos seus custos totais e
vinculada a sua operacionalizacdo.

Art. 481. As infracOes a legislacdo municipal
de protecdao ao meio ambiente serdo objeto das
seguintes sangdes administrativas:

I — multa diaria, observados, em qualquer
caso, os limites maximos estabelecidos em lei
federal e aplicadvel somente quando ainda ndo
houver sido imposta por outro ente da Federagao;

II — negativa, quando requerida, de licenga
para localizacdo e funcionamento de outro estabe-
lecimento pertencente a mesma pessoa titular do
estabelecimento poluidor.

III — perda, restricdao ou negativa de conces-
sdo de incentivos e beneficios fiscais ou crediticios
de qualquer espécie concedidos pelo Poder Publico
aqueles que hajam infringido normas e padrdes de
pratica ambiental, nos cinco anos anteriores a data
da concessao.

IV — suspensdo temporaria da atividade do
estabelecimento;

V — negativa de renovacao de licenga para lo-
calizagdo e funcionamento do estabelecimento ou
cancelamento da licenga anteriormente concedida
e fechamento do estabelecimento.

§ 1.2 As empresas permissiondrias ou conces-
sionarias de servico publico sdo passiveis de, além
das sangoes previstas nos incisos deste artigo, nao
terem suas permissdes ou concessdes renovadas
nos casos de infracOes persistentes, intencionais
ou por omissao.

8§ 2.9 As sangodes previstas nos incisos deste
artigo serdo aplicadas em carater sucessivo e
cumulativo, conforme o que dispuser regulamento,
excetuada a do inciso II, que podera ser aplicada
simultaneamente com a do inciso I.
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8 3.° As penalidades previstas nos incisos IV
e V poderdo ser impostas diretamente pelo Muni-
cipio sempre que se tratar de atividade poluidora
de qualquer espécie ndo licenciada pelo 6rgdo
competente do Poder Publico estadual, nos termos
do art. 10 da Lei Federal n.° 6.938, de 31 de agos-
to de 1981.

8 4.° Estando o estabelecimento poluidor no
exercicio da atividade licenciada, conforme referi-
do no paragrafo anterior, a aplicacdao das sangoes
sera requerida pelo Municipio as autoridades fede-
rais ou estaduais competentes, de acordo com o
estabelecido nos arts. 15 e 16 da Lei Federal n.°
6.938, de 31 de agosto de 1981.

CAPITULO VII
Do saneamento basico
Secao I
Disposicoes gerais

Art. 482. O Municipio, em consonancia com
sua politica urbana, o plano diretor e o plano plu-
rianual, mantera programa anual de saneamento
basico, para execugdo com seus recursos e, medi-
ante convénio, com recursos da Unido e do Esta-
do. [Redacdo da Emenda a Lei Orgéanica n.° 12, de
2002, publicada no DCM de 05/07/2002.]

8§ 1.2 Consideram-se como saneamento basi-
co os servigos referentes a:

I — captacgdo, aducado, tratamento e abaste-
cimento de agua;

II — aducdo e tratamento dos esgotos sanita-
rios;

III — limpeza urbana.

8§ 2.9 Os servigos a que se refere este artigo po-
derdo ser delegados a outros, através de regulamen-
tacdo, quando o municipio nao tiver condicGes de
executa-los, respeitado o previsto no art. 148.

Art. 483. Para agdes conjuntas relacionadas
com saneamento basico, controle da poluicdo am-
biental e preservacdo dos recursos hidricos, o Mu-
nicipio podera participar de convénio ou instru-
mento congénere com orgdos metropolitanos do
Estado ou da Uniao.

Art. 484. O Poder Publico executara progra-
mas de educagdo sanitaria, de modo a suplemen-
tar a prestacao de servicos de saneamento basico,
isoladamente ou em conjunto com organizagdes
publicas de outras esferas de governo ou entida-
des privadas.

Art. 485. A Prefeitura, por iniciativa propria
ou a requerimento de qualquer do povo, procedera
a interdicdo imediata do loteamento regular, irre-
gular ou clandestino em que se constatar a venda
de lotes ou terrenos sem prévia implantacdo de
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rede de esgotamento sanitério, abastecimento de
agua potavel e drenagem de aguas pluviais, apro-
vados pelos 6rgaos competentes.

8§ 1.2 Consumada a interdicdo, o Poder Execu-
tivo, através da Procuradoria-Geral do Municipio
oficiard ao Ministério Publico do Estado para res-
ponsabilizacdo criminal do loteador e de seus pre-
postos e agentes.

§ 2.9 Constitui falta grave do Secretario Munici-
pal competente e do Procurador-Geral do Municipio o
retardamento ou a negligéncia no cumprimento das
disposicoes deste artigo e seu § 1.9

§ 3.2 Ao Poder Executivo é vedada a aprova-
¢do de qualquer parcelamento em area onde ndo
esteja assegurada a capacidade técnica de presta-
cdo dos servicos de abastecimento de agua, esgo-
tamento sanitario e drenagem de aguas pluviais.

Secao II
Da protecdo dos corpos hidricos

Art. 486. Os lancamentos finais dos sistemas
publicos e particulares de coletas de esgotamento
sanitédrio em corpos hidricos receptores deverdo
ser precedidos de tratamento adequado.

8 1.0 Para efeitos deste artigo consideram-se
corpos hidricos receptores todas as aguas que, em
seu estado natural, sdo utilizadas para o lanca-
mento de esgotos sanitarios.

8 2.9 Fica excluido da obrigacao definida nes-
te artigo o langamento de esgotos sanitarios em
aguas de lagoas de estabilizacdo especialmente
reservadas para este fim.

8§ 3.2 O lancamento de esgotos em lagos, la-
goas, lagunas e reservatoérios devera ser precedido
de tratamento adequado.

Art. 487. E vedada a implantagcao de siste-
mas de coleta conjunta de aguas pluviais e esgo-
tos domésticos, patoldgicos ou industriais.

Paragrafo Gnico. As atividades poluidoras
deverdao dispor de bacias de contencdao para as
aguas de drenagem, de forma a assegurar seu
tratamento adequado, quando necessario, a crité-
rio do 6érgao de controle ambiental.

Art. 488. As edificagdes somente serao licen-
ciadas se comprovada a existéncia de redes de
esgoto sanitario e de estacdo de tratamento ou de
lagoa de estabilizacdo capacitadas para o atendi-
mento das necessidades de esgotamento sanitario
a serem criadas.

8§ 1.2 Caso inexista o sistema de esgotamento
sanitario, cabera ao incorporador prover toda a
infra-estrutura necessaria, incluindo o tratamento
dos esgotos; a empresa concessionaria a respon-
sabilidade pela operacdo e manutencdo da rede e
das instalagOes do sistema.

8 2.9 Em residéncias isoladas, em areas ru-

rais, sera permitido o tratamento com dispositivos
individuais, utilizando-se o subsolo como corpo
receptor, desde que afastados do lencol utilizado
para o abastecimento de agua.

8§ 3.9 O licenciamento de construgao em de-
sacordo com o disposto neste artigo ensejara a
instauracdo de inquérito administrativo para a
apuracdo da responsabilidade do agente do Poder
Publico que o concedeu, o qual podera ser indicia-
do mediante representacdao de qualquer cidadao.

§ 4.° Apos a implantagdo do sistema de esgo-
tos conforme previsto neste artigo, a Prefeitura
deverd permanentemente fiscalizar suas adequa-
das condicdes de operacdo.

§ 5.9 A fiscalizacdo sera feita pelos exames e
apreciagdes de laudos técnicos apresentados pela
entidade concessionaria do servico de tratamento,
sobre os quais se pronunciard a administracdo
através de seu 6rgdo competente.

8 6.° Os exames de apreciagdes de que trata
o paragrafo anterior serdo colocados a disposicdao
dos interessados, em linguagem acessivel.

Art. 489. O plano diretor reservara areas pa-
ra implantacdo de estagdes de tratamento ou la-
goas de estabilizacdo a fim de atender a expansdo
demografica em cada regido do Municipio.

Secao III
Das vedacgdes

Art. 490. O Poder Publico, ou, quando for o
caso, a empresa concessionaria do servico de
abastecimento de agua, garantird condicGes que
impecam a contaminagdo da agua potavel na rede
de distribuigao.

Art. 491. S3o vedadas:

I — a criacdo de aterros sanitarios a margem
de rios, lagos, lagoas, lagunas e manguezais e
junto a mananciais;

II — a incineragdo de lixo a céu aberto, em
especial a de residuos hospitalares.

Art. 492. A administracdo divulgara relatério
semestral de monitoragem da agua distribuida a
populagdo.

Paragrafo Gnico. Quando se tratar de con-
cessionaria do servico, procedimento adotado de-
vera ser idéntico.

Cidade do Rio de Janeiro, 5 de abril de 1990.
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ATO DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 10. Sera criada, no prazo de noventa dias
contados da data da promulgacdo desta Lei Organi-
ca, comissdo de estudos territoriais, com oito
membros indicados pela Camara Municipal e quatro
pelo Poder Executivo, com a finalidade de apresen-
tar estudos e projetos sobre o territdério municipal e
sua eventual subdivisdo administrativa.

Art. 11. A formacao do cadastro municipal de
logradouros, instituida pelo art. 450, se iniciara no
prazo de noventa dias contados da data da pro-
mulgagdo desta Lei Organica e serd concluida no
prazo de cinco anos.

Paragrafo Gnico. Para a formacao do cadas-
tro, serdo utilizados os dados disponiveis nos dife-
rentes 6rgaos da Prefeitura, os quais serdo centra-
lizados em o6rgdo a ser definido por ato do
Prefeito, sem sacrificio da existéncia de cdpias em
outros 6rgaos.

Art. 16. Fica extinta a Comissdo do Plano da
Cidade — COPLAN, da Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente, e proibido o licen-
ciamento de projetos especiais ou em desacordo
com a legislagao vigente no Mu,nicipio. [Declarada
a Inconstitucionalidade pelo Orgdo Especial do
Tribunal de Justica — Representacdo n.° 26/90 —
Acorddo de 25/06/92 — Publicada no "Diario Oficial”
do Estado do Rio de Janeiro — Poder Judiciario.]

Art. 52. O Municipio adotard os procedimen-
tos cabiveis mediante entendimento ou, se neces-
sario, acdo judicial, para reintegrar a seu territorio
e, se for o caso, a seu patrim6nio a porgao de
glebas situadas na margem direita do Rio da
Guarda, em Santa Cruz, consideradas pelo Estado
como pertencentes ao Municipio de Itaguai e como
tal doadas a Companhia do Pdlo Petroquimico do
Rio de Janeiro.

8§ 1.9 Caberd a Procuradoria-Geral do Munici-
pio ajuizar as medidas judiciais cabiveis, para efe-
tivar o disposto neste artigo.

§ 2.° Comprovado seu dominio sobre a area
mencionada, o Municipio promovera a regulariza-
¢ao de sua propriedade.

8 3.9 Fica o Poder Executivo autorizado a ce-
lebrar acordo com o Estado do Rio de Janeiro para
transformar o valor da area citada neste artigo em
participacdo aciondria, com direito a voto, em no-
me do Municipio, no capital da Companhia do Pdlo
Petroquimico do Rio de Janeiro.

Art. 53. O Poder Executivo mantera entendi-
mento com o Governo da Unido para a transferén-
cia para o Municipio de bens imdveis a ela perten-
centes e ndo indispensaveis a seus servigcos, para
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programas e projetos de interesse publico.

Paragrafo Gnico. O Municipio dara priorida-
de, nesses entendimentos, a:

I — transferéncia para o seu dominio da area
da antiga Fazenda Nacional de Santa Cruz, a fim
de regularizar a posse das familias que se instala-
ram nesta gleba, em particular a populacdo do
chamado Bairro Rolas e do Conjunto Habitacional
Antares, entre outros:

II — cessao de areas sob a jurisdicdo admi-
nistrativa dos Ministérios do Exército, Marinha e
Aeronautica, em razao de desativacdo das instala-
cOes e unidades militares que nelas funcionavam.

Art. 56. No prazo de trés anos contados da
data da promulgacdo desta Lei Orgéanica, o Poder
Executivo procederd a demarcacdao, medicdao e
descrigao dos bens do dominio municipal.

8 1.° Nos assentamentos relativos a esses
bens se anotardo sempre a sua destinagdo e, se
for o caso, a implementacdo do equipamento pre-
visto para sua area.

§ 2.2 Ato do Prefeito definird a competéncia
para a guarda desses bens.

Art. 67. A adaptacdo dos bens e edificagbes
em locais de uso publico referidos no art. 317 sera
feita no prazo de um ano contado da data da pro-
mulgacdo desta Lei Orgénica, nos termos do art.
349 da Constituicdo do Estado e do art. 59 de seu
Ato das Disposicbes Constitucionais Transitorias.
[A Emenda Constitucional n.° 4, de 20/08/1991,
renumerou o artigo 349 para 352.]

Art. 68. O Poder Executivo providenciara a
demolicao de todas as edificacdes existentes que
impecam o exercicio do direito previsto no art.
313, promovendo junto ao Poder Judiciario a nuli-
dade dos atos que venham autorizar construgdes
em desacordo com a legislagao.

Art. 84. Sera de iniciativa do Poder Executivo
o projeto de lei do plano diretor da Cidade.

Art. 85. No prazo de dois anos contados da
data da promulgacdo desta Lei Orgéanica, o Poder
Executivo elaborara e submetera a Camara Muni-
cipal:

I — o plano diretor de macrodrenagem;

II — o plano diretor de contencdo, estabiliza-
cdo e protecdo de encostas sujeitas a erosdo e a
deslizamentos, o qual prevera a recomposicdo da
cobertura vegetal com espécies adequadas a tais
finalidades.

Art. 86. Nos dois anos posteriores a promul-
gacao desta Lei Organica, o Poder Executivo pro-
cedera a concessdo de titulos de dominio da terra
as comunidades de baixa renda, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 437.

Paragrafo anico. O titulo de dominio da ter-
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ra ndo sera concedido mais de uma vez a mesma
pessoa.

Art. 87. O Poder Executivo, no prazo de um ano
contado da data da promulgacdo desta Lei Organica,
consolidara as disposicbes legais vigentes que tratam
do uso e da ocupacgdao do solo municipal, as quais
fardo parte do sistema de informagdes do Municipio,
conforme o disposto no art. 271.

Art. 90. No prazo de noventa dias contados
da data da promulgacdo desta Lei Organica, a
requerimento do interessado no 6rgdo competen-
te, poderao ser regularizadas obras de construcdo,
modificacdo ou acréscimo ja executadas em pré-
dios de uso residencial unifamiliar ou ultifamiliar,
se atendidas as seguintes condigdes:

I — comprovacdo de existéncia legal do lote
pelo proprietario ou de area de posse por seu de-
tentor;

II — requisitos minimos de seguranca, habi-
tabilidade e higiene de acordo com os padrodes e
normas técnicas vigentes;

III — respeito ao gabarito, o nimero de pa-
vimentos e altura maxima fixados para o local,
conforme a legislagdo em vigor;

IV — ndo estejam localizadas em unidades de
conservacdao ambiental de qualquer espécie;

V — nao constituam parte de imoével tombado
ou situados em seu entorno;

VI — ndo ocupem area ndo edificavel;

VII — apresentacdo de plantas-baixas, cor-
tes, fachadas e planta de situacdo da edificagdo.

Paragrafo Unico. A legalizacdo da obra impli-
cara o imediato cadastramento para fins de lanca-
mento da tributacdo municipal correspondente.

Art. 91, Lei de iniciativa do Poder Executivo
dispord, no prazo de noventa dias contados da
data da promulgacdo desta Lei Orgéanica, sobre o
comeércio ambulante ou eventual.

Art. 92. O Prefeito encaminharda a Camara
Municipal, no prazo de cento e vinte dias contados
da data da promulgacdo desta Lei Organica, proje-
to de criagdo de comissdo municipal de pesca.

Art. 93. Fica instituida a Area de Protecdo
Ambiental e Recuperacdo Urbana da Ponta do Ca-
ju, a qual sera objeto de atencdo especial do Poder
Publico, na forma que a lei dispuser.

Art. 94. Serdao definidos e regulamentados
por lei, no prazo de dois anos contados da data da
promulgacdo desta Lei Organica:

I — as areas passiveis e as atividades de po-
tencialidade de degradacao ambiental;

II — os critérios para o estudo de impacto
ambiental e relatério de impacto ambiental.

Art. 95. O Poder Executivo terd o prazo de
sessenta dias contados da data da promulgacdo
desta Lei Organica, para proceder a retirada dos
engenhos publicitarios que violam o disposto no
art. 463, §§ 5.0 e 6.9, e art. 467.

Art. 96. As areas definidas pelo plano diretor
como reserva ecoldgica e reserva bioldgica serdo
demarcadas cartograficamente pelo érgdo compe-
tente, no prazo de dois anos contados da data da
aprovacao do plano.

Art. 97. Todos aqueles que na data da pro-
mulgagdo desta Lei Orgénica estiverem exercendo
atividades poluidoras terdao o prazo de um ano
para atender as normas e padroes vigentes na
legislacao federal, estadual e municipal.

Paragrafo nico. A regulamentacdo deste
artigo sera objeto de lei no prazo de um ano con-
tado da data da promulgacdo desta Lei Organica.

Cidade do Rio de Janeiro, 5 de abril de 1990.

[Publicada no “"Diario da Camara Municipal” do
Rio de Janeiro, de 05/04/1990.]
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LEI COMPLEMENTAR N.° 16, DE 04
DE JUNHO DE 1992.

DispoOe sobre a politica urbana do municipio,
institui o Plano Diretor Decenal da Cidade do
Rio de Janeiro, e da outras providéncias.

Autor: Poder Executivo.

O Prefeito da Cidade do Rio de Janeiro:
Faco saber que a Camara Municipal decreta e
eu sanciono a seguinte lei:

TiTUuLO I
DA POLITICA URBANA
Secdo I
Disposicao Preliminar

Art. 1.° Esta lei complementar estabelece as
normas e procedimentos para a realizacdo da poli-
tica urbana do municipio, fixa as suas diretrizes,
prevé instrumentos para a sua execucdo e define
politicas setoriais e seus programas, buscando o
pleno atendimento das fungdes sociais da cidade.

Art. 2.° Fica instituido o Plano Diretor da Ci-
dade do Rio de Janeiro, o qual serda executado
durante dez anos, sem sacrificio de sua revisdo no
prazo e na forma fixados no artigo 230.

§ 1.° O Plano Diretor é o instrumento basico
da politica urbana do municipio e integra o proces-
so continuo de planejamento da cidade.

8 2.° O Plano Diretor sera referido nesta lei
complementar como Plano Diretor Decenal da Ci-
dade e com essa denominagdo sera mencionado
nos documentos oficiais.

Secao II
Dos objetivos e instrumentos

Art. 3.° S3o objetivos da politica urbana do
Municipio:

I - garantir o bem-estar e a melhoria da qua-
lidade de vida de seus habitantes;

II - ordenar o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da Cidade.

Art. 4.° Os objetivos definidos no artigo ante-
rior serdo alcancados através:

I - de uma ordenacgdo do territério que pro-
mova um desenvolvimento equilibrado;

II - do controle publico sobre a utilizacdo do
imovel urbano;

III - de uma politica habitacional que assegu-
ra o direito social da moradia;

IV - da total prioridade ao transporte publico
de alta capacidade;

V - da justa distribuicdo de infra-estrutura e
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servigos urbanos;

VI - da valorizagdo da memoria construida e
da protecao e recuperagao dos recursos naturais e
da paisagem;

VII - do cumprimento da fungdo social da
propriedade;

VIII - da participacdo popular na gestdao da
cidade;

IX - do estabelecimento de mecanismos para
atuacdo conjunta dos setores publico e privado na
transformacgao urbanistica da cidade;

X - do controle, fiscalizagdo e sistematizacao
do mobilidrio urbano e dos artefatos de empacha-
mento;

XI - da integragdo entre érgdos e entidades
federais, estaduais e municipais, durante a elabo-
racao, avaliagdo e execucao de planos, projetos e
programas urbanisticos, objetivando a compatibili-
zacgdao das leis especificas.

Secao III

Das diretrizes, normas e objetivos do Plano Diretor
Decenal.

Art. 5.° Constituem o Plano Diretor Decenal
as diretrizes, normas e os instrumentos com vista:

I - 3 ordenacdo do territério municipal;

II - & implantagdo do sistema municipal de
planejamento e do sistema de defesa da cidade;

III - a promocado das politicas setoriais para:

a) o meio ambiente natural e o patrimoénio
cultural;

b) a habitacgdo;

c) os transportes;

d) os servicos publicos;

e) os equipamentos urbanos;

f) o desenvolvimento econémico, cientifico e
tecnologico;

g) a administragdo do patriménio imobilidrio
do municipio;

IV - a ordenacgdo do uso e ocupacgao do solo.

8 1.° O Plano Diretor Decenal regula os pro-
cessos de desenvolvimento urbano, seus progra-
mas e projetos e orienta as agdes dos agentes
pulicos e privados para a totalidade do territorio
municipal.

8 2.° Os objetivos e diretrizes do Plano Dire-
tor Decenal constarao, obrigatoriamente, do Plano
Plurianual de Governo e serdo contemplados no
orgcamento plurianual de investimentos.

Art. 6.° S3o objetivos do Plano Diretor Dece-
nal:

I - propiciar ao conjunto da populacdo melho-
res condicGes de acesso a terra, a habitacdo, ao
trabalho, aos transportes e aos equipamentos e
servigos urbanos;

II - ordenar o crescimento das diversas areas
da cidade, compatibilizando-o com o saneamento
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basico, o sistema viario e de transportes e os de-
mais equipamentos e servigos urbanos;

III - promover a descentralizacdo da gestao
dos servicos publicos municipais;

IV - promover a distribuicdo justa e equilibra-
da da infra-estrutura e dos servicos publicos, re-
partindo as vantagens e O0nus decorrentes da ur-
banizacao;

V - compatibilizar o desenvolvimento urbano
com a protecao do meio ambiente pela utilizagao
racional do patrimonio natural cultural e construi-
do, sua conservagao, recuperacgao e revitalizacdo;

VI - estimular a populacdo para a defesa dos
interesses coletivos, reforgando o sentimento de
cidadania e proporcionando o reencontro do habi-
tante com a cidade;

VII - estabelecer mecanismos de participacao
da comunidade no planejamento urbano e na fis-
calizagao de sua execucao;

VIII - promover o cumprimento da funcdo
social da propriedade urbana.

TiTUuLO II
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 7.°© A propriedade urbana cumpre sua
funcdo social quando atende as exigéncias funda-
mentais de ordenagdao da cidade expressas no
Plano Diretor.

Art. 8.2 A intervengdo do Poder Publico tem
como finalidade:

I - recuperar em beneficio coletivo a valoriza-
cdo acrescentada pelos investimentos publicos a
propriedade particular;

II - controlar a densidade populacional com a
correspondente e adequada utilizacdo urbana;

III - gerar recursos para o atendimento da
demanda de infra-estrutura e de servigos publicos
provocada pelo adensamento decorrente da verti-
calizacdo das edificacdes e para implantacdo de
infra-estrutura em areas nado servidas;

IV - promover o adequado aproveitamento
dos vazios urbanos ou terrenos subutilizados ou
ociosos, sancionando a sua retengao especulativa;

V - criar areas sob regime urbanistico especi-
fico;

VI - condicionar a utilizagdo do solo urbano
aos principios de protecdo e valorizacdo do meio
ambiente e do patriménio cultural.

TITULO III
DO PROCESSO DE PLANEJAMENTO URBANO
CAPITULO I
Disposicoes gerais

Art. 9.° O planejamento urbano do municipio

ordenarad o crescimento da cidade, estabelecendo
as prioridades de investimentos e as diretrizes de
uso e ocupacdo do solo, bem como os instrumen-
tos que serdo aplicados no controle do desenvol-
vimento urbano.

Art. 10. Leis especificas estabelecerdo nor-
mas gerais e de detalhamento do planejamento
urbano relativas as seguintes matérias, observa-
das as diretrizes fixadas nesta Lei Complementar:

I - parcelamento do solo urbano;

II - uso e ocupagao do solo;

III - zoneamento e perimetro urbano;

IV - obras de construgdes e edificagles;

V - licenciamento e fiscalizagdo de obras e e-
dificagOes;

VI - licenciamento e fiscalizacdo de atividades
econOmicas e posturas municipais;

VII - regulamento do Estudo de Impacto Am-
biental (EIA) e Relatério de Impacto Ambiental
(RIMA);

VIII - Plano Municipal Integrado de Transpor-
tes e regulamento do sistema de transporte publi-
co de passageiros.

Art. 11. O detalhamento das normas gerais
de parcelamento da terra e de uso e ocupagao do
solo sera feito em Projeto de Estruturacdo Urbana
(PEUV), instituido por lei.

Paragrafo Gnico. O Projeto de Estruturacdo
Urbana define a legislacdo urbanistica das Unida-
des Espaciais de Planejamento (UEP), a partir das
peculiaridades de cada bairro ou do conjunto de
bairros que as comp&em.

Art. 12, E garantida a participagdo da popula-
¢ao em todas as etapas do processo de planeja-
mento, pelo amplo acesso as informacgdes, assim
como a elaboracdo, implementacdo e avaliagcdo de
planos, projetos e programas de desenvolvimento
urbano, de carater geral, regional ou local, medi-
ante a exposicao de problemas e de propostas de
solugoes.

§ 1.° A participacdo da populagdo é assegurada
pela representacdo de entidades e associagbes co-
munitarias em grupos de trabalho, comissdes e 6r-
gdos colegiados, provisorios ou permanentes.

8§ 2.° (VETADO).

§ 3.° (VETADO).

CAPITULO 11
Do sistema municipal de planejamento

Art. 13. A lei instituird o sistema municipal de
planejamento urbano, definindo a sua estrutura, a
qual serd integrada pelo Conselho Municipal de
Politica Urbana.

Art. 14. O sistema municipal de planejamento
urbano se responsabilizara:

I - pela integracdo dos agentes setoriais de
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planejamento e de execugdo da administragao
direta, indireta e fundacional do municipio, assim
como dos érgaos e entidades federais e estaduais,
quando necessario, para aplicacdo das diretrizes e
politicas setoriais previstas nesta Lei Complemen-
tar;

II - pelo acompanhamento e a avaliagao dos
resultados da implementacdo do Plano Diretor
Decenal;

III - pela criacdo e atualizagdo de um sistema
de informagbdes sobre a cidade, compreendendo,
entre outros, cadastro de terras e infra-estrutura e
dados gerais sobre o0 uso e ocupacao do solo urbano;

IV - pela atualizacdo permanente da planta de
valores do municipio;

V - pela ampla divulgagdo dos dados e infor-
magoes;

VI - pela realizacdo de analises e formulagdo
de propostas solicitadas aos 6rgdos do sistema de
planejamento pelas instituicdes da sociedade civil.

CAPITULO III
Do sistema de defesa da cidade

Art. 15. O Poder Executivo manterd sistema
de defesa da cidade, visando a coordenar as agdes
e atuar preventiva e imediatamente nos casos de
ameaca ou dano as suas condicdes normais de
funcionamento.

Paragrafo Gnico. O sistema de defesa da ci-
dade serd constituido por 6rgdos publicos munici-
pais, facultada a participacdo de dérgdos estaduais
e federais e da comunidade.

Art. 16. S3o meios de defesa da cidade:

I - a prevencao dos efeitos das enchentes,
desmoronamentos e outras situagdes de risco,
através de acbes do Poder Publico, entre as quais:

a) o controle, a fiscalizacdo e a remogao das
causas de risco;

b) o monitoramento dos indices pluviométri-
cos;

c) a assisténcia a populacdo diante da ameacga
ou dano;

II - o impedimento e a fiscalizacdo da ocupa-
cdo de areas de risco, assim definidas em laudo
solicitado ou emitido pelo 6rgdo técnico competen-
te, e de areas publicas, faixas marginais de rios e
lagoas, vias publicas e areas de protecdo ambien-
tal;

III - a divulgagdo e a realizagdo de campa-
nhas publicas contendo medidas preventivas e de
acao imediata de defesa da cidade;

IV - a identificacdo e o cadastramento de a-
reas de risco;

V - a implantacdo de um programa amplo e
de sistema de Educacdao Ambiental de Prevencao
contra o risco junto a populacdo, em especial nas
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areas de mais baixa renda;

VI - a cooperagdo da populacdo na fiscaliza-
cdo do estado da infra-estrutura de servigos basi-
cos, dos despejos industriais, da descarga de ater-
ro e das acoes de desmatamento.

Art. 17. O municipio mantera, em carater
permanente, érgdao de vistoria e fiscalizacdo das
obras publicas de grandes estruturas, para preve-
nir a ocorréncia de acidentes.

Paragrafo unico. A lei definird a composicao,
as competéncias, as atribuicGes e o funcionamento
do érgao.

TiTUuLO IV

DOS INSTRUMENTOS E RECURSOS DO PLANO
DIRETOR DECENAL

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Art. 18. S3o instrumentos de aplicacdo do
Plano Diretor Decenal, sem prejuizo de outros
previstos na legislagdo municipal, estadual e fede-
ral e especialmente daqueles relacionados no arti-
go 430 da Lei Orgéanica do Municipio:

[Lei Orgénica do Municipio do Rio de Ja-
neiro:

"Art. 430. Para assegurar as funcées
sociais da cidade e da propriedade, o Poder
Publico podera valer-se dos seguintes ins-
trumentos, além de outros que a lei definir:

I - de carater fiscal e financeiro:

a) imposto sobre a propriedade predial
e territorial urbana progressivo e diferencia-
do por zonas, e outros critérios de ocupacao
e de uso do solo;

b) taxas e tarifas diferenciadas por zo-
nas, segundo os servigos oferecidos;

c) contribuicdo de melhoria;

d) incentivos e beneficios fiscais;

e) recursos publicos destinados especifi-
camente ao desenvolvimento urbano;

II - de carater juridico-urbanistico:

a) desapropriacdo por interesse social
ou utilidade publica;

b) serviddo administrativa e limitacbes
administrativas;

c) tombamento de imdveis;

d) declaracdo de area de preservacédo
ou protecdo ambiental;

e) concesséao real de uso ou dominio;

f) concesséo de direito real de uso reso-
lavel;

g) Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

h) Lei do Perimetro Urbano;
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i) Codigo de Obras e Edificagbes;

Jj) Cddigo de Posturas;

k) Lei de Solo Criado;

I) Cédigo de Licenciamento e Fiscaliza-
¢do;

IIT - de carater urbanistico-institucional:

a) programas de regularizacdo fundia-
ria;

b) programas de reservas de areas para
utilizacdo publica;

C) programas de assentamentos de po-
pulacéo de baixa renda;

d) programas de preservacao, protecdo
€ recuperacdo das areas urbanas;

1V - de carater administrativo:

a) subsidios a construgdo habitacional
para a populacdo de baixa renda;

b) urbanizacdo de areas faveladas e lo-
teamentos irregulares e clandestinos, inte-
grando-os aos bairros onde estao situados. "]

I - de carater institucional:

a) o sistema municipal de planejamento;
b) o sistema de defesa da cidade;

c) os Conselhos Municipais de:

1 - VETADO;

2 - Desenvolvimento Econdomico, Ciéncia e
Tecnologia;

3 - VETADO;

4 - Meio Ambiente;

5 - Politica Urbana;

6 - Protecdo do Patrimonio Cultural;

7 - VETADO;

8 - Transportes;

II - de carater financeiro-contabil, os Fundos
Municipais de:

a) Conservagao Ambiental;

b) Desenvolvimento Econdmico;

c) Desenvolvimento Urbano;

d) Transportes e Sistema Viario;

III - de carater urbanistico:

a) a criagdo de solo;

b) a operacao interligada;

c) a urbanizagdo consorciada;

d) o parcelamento e a edificagcdo compulsod-
rios;

e) a desapropriacdo com pagamento em titu-
los da divida publica;

f) a legislagdo de parcelamento, uso e ocupa-
¢ao do solo, obras e edificacOes;

g) a legislacdo de licenciamento e fiscaliza-
Gao,

h) os Projetos de Estruturacdo Urbana;

IV - de carater tributario:

a) a contribuicdo de melhoria;

b) o Imposto Sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana progressivo no tempo, conforme
o disposto nos artigos 156, § 1.°, e 182, § 4.°, II,

da Constituicdo da Republica.

[Constituicdo do Brasil:

"Art. 156. Compete aos municipios insti-
tuir impostos sobre:

I - propriedade predial e territorial ur-
bana;

IT - transmiss&o 'inter vivos', a qualquer
titulo, por ato oneroso, de bens imédveis, por
natureza ou acesséo fisica, e de direitos reais
sobre iméveis, exceto os de garantia, bem
como cessao de direitos a sua aquisicao;

IIT - servigos de qualquer natureza, ndo
compreendidos no artigo 155, II, definidos
em lei complementar; (Redacdao dada pela
Emenda Constitucional n.o 3, de
17/03/1993.)

IV - [Revogado pela Emenda Constitu-
cional n.° 3, de 17/03/1993.]

§ 1.9 O imposto previsto no inciso I po-
dera ser progressivo, nos termos de lei mu-
nicipal, de forma a assegurar o cumprimento
da funcao social da propriedade.

§ 2.9 O imposto previsto no inciso II:

I - ndo incide sobre a transmissdo de
bens ou direitos incorporados ao patriménio
de pessoas juridica em realizacdo de capital,
nem sobre a transmissdo de bens ou direitos
decorrente de fusdo, incorporacdo, cisdo ou
extingdo de pessoa juridica, salvo se, nesses
casos, a atividade preponderante do adqui-
rente for a compra e venda desses bens ou
direitos, locacdo de bens imdveis ou arren-
damento mercantil;

IT - compete ao municipio da situacdo
do bem.

(A Emenda Constitucional n.© 3, de
17/03/1993, deu ao § 3.° a seguinte reda-
cdo:)

§ 3.9 Em relacdo ao imposto previsto no
inciso III, cabe a Lei Complementar:

I - fixar as suas aliquotas maximas;

IT - excluir de sua incidéncia exporta-
¢Oes de servigos para o exterior.

§ 4.9 [Revogado pela Emenda Constitu-
cional n.° 3, de 17/03/1993.]

Art. 182. A politica de desenvolvimento
urbano, executada pelo Poder Publico muni-
cipal, conforme diretrizes gerais fixadas em
lei, tem por objetivo ordenar o pleno desen-
volvimento das funcdes sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes.

§ 1.9 O plano diretor, aprovado pela
Cémara Municipal, obrigatdrio para cidades
com mais de vinte mil habitantes, é o ins-
trumento basico da politica de desenvolvi-
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mento e de expansado urbana.

§ 2.9 A propriedade urbana cumpre sua
funcdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacdo da cidade ex-
pressas no plano diretor.

§ 3.9 As desapropriacées de iméveis ur-
banos serdo feitas com prévia e justa inde-
nizagdo em dinheiro.

§ 4.9 E facultado ao Poder Publico
municipal, mediante lei especifica para
drea incluida no plano diretor, exigir, nos
termos da lei federal, do proprietario do
solo urbano ndo edificado, subutilizado
ou néo utilizado, que promova seu ade-
quado aproveitamento, sob pena, sucessi-
vamente, de:

I - parcelamento ou edificacGo compul-
sorios;

II - imposto sobre a propriedade predial
e territorial urbana progressivo no tempo;

III - desapropriacdo com pagamento
mediante titulos da divida publica de emis-
sdo previamente aprovada pelo Senado Fe-
deral, com prazo de resgate de até dez a-
nos, em parcelas anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da in-
denizacdo e os juros legais."]

CAPITULO II
Dos conselhos municipais

Art. 19. Excetuados aqueles com competén-
cia definida em lei, os conselhos sdo 6rgdos con-
sultivos e de assessoria do Poder Executivo, com
atribuicdes de analisar e propor, assim como dar-
lhes publicidade, medidas de concretizagdo das
politicas setoriais definidas no titulo VII desta Lei
Complementar e verificar sua execucao, observa-
das as diretrizes nele estabelecidas.

8 1.° Os Conselhos de Desenvolvimento Eco-
ndmico, Ciéncia e Tecnologia, de Protegdo do Pa-
trimonio Cultural, de Meio Ambiente e de Trans-
portes atuardo em colaboragdo com o Conselho
Municipal de Politica Urbana.

8§ 2.° Sdo atribuicbes dos conselhos:

I - intervir em todas as etapas do processo de
planejamento;

II - analisar e propor medidas de concretiza-
cdo de politicas setoriais;

III - participar da gestdo dos fundos previstos
nesta Lei Complementar, propondo prioridades na
aplicagdo dos recursos, assim como da fiscalizagao
de sua utilizacao;

IV - solicitar ao Poder Publico a realizagdo de
audiéncias publicas, para prestar esclarecimentos
a populacdo;

V - realizar, no ambito de sua competéncia,
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audiéncias publicas.
CAPITULO III
Dos fundos municipais

Art. 20. A lei dispora sobre os fundos munici-
pais referidos nesta Lei Complementar, os quais
terdo natureza contabil-financeira, sem personali-
dade juridica.

Art. 21. Compordo os recursos dos fundos
municipais, dentre outros:

I - as dotagGes orgamentarias;

II - as receitas decorrentes da aplicagdo de
instrumentos previstos nesta Lei Complementar;

III - o produto de operacdes de crédito cele-
bradas com organismos nacionais e internacionais,
mediante prévia autorizacdo legislativa;

IV - as subvencgoes, contribuicdes, transferén-
cia e participagdo do Municipio em convénios, con-
sorcios e contratos relacionados com o desenvol-
vimento urbano;

V - as doacgGes publicas e privadas;

VI - o resultado da aplicagdo de seus recur-
s0s;

VII - as receitas decorrentes da arrecadacao
de multas por infragcdo da legislagdo urbanistica e
ambiental, na forma que a lei fixar.

8§ 1.° Os recursos dos fundos municipais serao
destinados ao planejamento, execucgdo e fiscaliza-
cdo dos objetivos, projetos e programas definidos
nesta Lei Complementar, vedada a sua aplicagao
em pagamento de despesas de pessoal da admi-
nistracdo direta, indireta ou fundacional, bem co-
mo de encargos financeiros estranhos a sua finali-
dade.

§ 2.° O Poder Executivo enviara, anualmente,
a Camara Municipal e aos respectivos conselhos
municipais relatérios discriminados dos balancetes
dos fundos municipais referidos nesta Lei Com-
plementar.

Art. 22. O Fundo Municipal de Desenvolvi-
mento Urbano, a ser criado na forma do disposto
no artigo 20, sera vinculado a Secretaria Municipal
de Urbanismo e Meio Ambiente e tera como finali-
dade dar suporte financeiro a implantacdo dos
objetivos, programas e projetos relativos a habita-
¢do e infra-estrutura de saneamento basico nas
Areas de Especial Interesse Social, previstos nesta
Lei Complementar.

§ 1.° A lei dispora sobre a composicdo e a
prestacdo de contas do conselho de administracao
dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvi-
mento Urbano e as atribuicdes, competéncias e
funcionamento de sua estrutura organizacional.

§ 2.° VETADO.
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CAPITULO IV
Da criagao de solo
Secao I
Disposigdes gerais

Art. 23. E fixado para todo o municipio o coe-
ficiente um de aproveitamento do terreno, que
permite ao proprietario construir o equivalente a
metragem quadrada do terreno, sem qualquer
pagamento relativo a criacdo do solo.

8§ 1.° Nas areas tombadas e nas areas de en-
torno de bens tombados e, ainda, naquelas onde a
legislagdo urbanistica fixar indices de aproveita-
mento do terreno inferiores a um ou outros para-
metros urbanisticos dos quais resultem indices de
aproveitamento do terreno inferiores a um, o pro-
prietario ndo tera direito de construir a area cor-
respondente &8 metragem quadrada da totalidade
do terreno de que trata o "caput" deste artigo.

8§ 2.° Para efeito de aplicagdo do coeficiente
um serdo computados na area total do terreno os
eventuais recursos para ele exigidos.

Art. 24. O Poder Publico podera autorizar a
criagdo de solo como excedente do coeficiente
um, mediante pagamento, observado o Indice de
Aproveitamento de Terreno (IAT) e os demais
parametros urbanisticos fixados pela legislagao.

Art. 25. O valor a ser pago pelo solo criado
sera calculado pela multiplicagdo da quantidade de
metros quadrados a serem edificados, que excede-
rem a area do terreno, pelo valor do metro qua-
drado do terreno no mercado,imobiliério e por
uma fracdo que considerard o Indice de Aprovei-
tamento do Terreno fixado pela legislagdo e um
fator de correcdao que variara de cinco centésimos
a um, conforme o periodo em que for outorgada a
concessao e o bairro onde se localizar o terreno,
de acordo com a seguinte formula:

SC = (ATE - AT) X (V/A T) X (1/((IAT - IAT X
fc) + 1)), sendo:

SC = valor a ser pago pelo solo criado;

V = valor do terreno no mercado imobiliario;

AT = area do terreno em metros quadrados
nao descontados os recuos obrigatorios;

ATE = area total edificada em metros quadra-
dos;

IAT = indice de aproveitamento do terreno;

fc = fator de correcao diferenciado por bairro
e por ano.

§ 1.° O valor a ser pago pelo solo criado sera
fixado em Unidades de Valor Fiscal do Municipio
(UNIF) ou outro indice aplicado no municipio, no
ato da expedicdo da licenca de construir, e o seu
pagamento podera ser efetuado em até doze par-
celas mensais e sucessivas, a partir da data da

comunicagdo do inicio da obra, conforme previsto
no artigo 97, § 1.9, ficando a expedicao do "habi-
te-se" condicionada a quitacdo de todas as parce-
las. [Ver nota na pagina 5.]

8§ 2.° Lei de iniciativa do Poder Executivo,
proposta em mensagem contendo exposigdo cir-
cunstanciada e tabela de valores, definird o fator
de correcdo (fc) para cada bairro, que variara pro-
gressivamente tendendo a um, de acordo com o
periodo de outorga da concessao, e dispora sobre
a disciplina de sua cobrancga.

§ 3.° A lei a que se refere o paragrafo anteri-
or podera estabelecer coeficientes de corregdo (fc)
diferenciados por logradouros ou areas publicas
situadas numa mesma Unidade Espacial de Plane-
jamento, para atender a variacdo de valorizagdo
do terreno no respectivo bairro.

Art. 26. A lei podera isentar, total ou parcial-
mente, o valor do solo criado, para adequa-lo a di-
namica do desenvolvimento urbano do municipio.

Art. 27. O produto da arrecadacdo da criagao
do solo reverterd para o Fundo Municipal de De-
senvolvimento Urbano e serd aplicado exclusiva-
mente na execucdo de projetos de construcao de
habitacbes para a populagdo de baixa renda e de
implantacdo de sistema de esgotamento sanitario
nas comunidades por esta ocupadas.

8§ 1.° O orcamento municipal detalhara, a ca-
da exercicio, as areas de aplicacao dos recursos do
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano pro-
venientes da arrecadacdo da criacdo de solo, ve-
dada a sua utilizagdo em areas ndo incluidas na lei
orcamentaria.

§ 2.° Responderd na forma da lei a autorida-
de de qualquer hierarquia que descumprir o dis-
posto neste artigo e no paragrafo anterior ou per-
mitir o seu descumprimento.

CAPITULO V

Da operacao interligada e da urbanizagao
consorciada

Secao I
Da operacgdo interligada

Art. 28. Constitui operagao interligada a alte-
racdo pelo Poder Publico, nos limites e na forma
definidos em lei, de determinados pardmetros
urbanisticos, mediante contrapartida dos interes-
sados, igualmente definida em lei.

Art. 29. Para efeito de utilizacdo das opera-
cOes interligadas serdo estabelecidas as contrapar-
tidas dos interessados, calculadas proporcional-
mente a valorizagdo acrescida ao empreendimento
projetado, pela alteracdo de parametros urbanisti-
cos, sob a forma de:
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I - recursos para o Fundo Municipal de Desen-
volvimento Urbano;

II - obras de infra-estrutura urbana;

III - terrenos e habitagdes destinados a po-
pulacdo de baixa renda;

IV - recuperagdo do meio ambiente ou do pa-
trimonio cultural.

8§ 1.° A realizacdo de operacgdo interligada de-
pendera, sempre, de parecer favoravel do Conse-
Iho Municipal de Politica Urbana.

8§ 2.° Nos casos mencionados no inciso 1V, se-
rao ouvidos, respectivamente, o Conselho Munici-
pal de Meio Ambiente e o Conselho Municipal de
Protecdo do Patrimonio Cultural.

Secdo II
Da urbanizagdo consorciada

Art. 30. A urbanizagdo consorciada sera utili-
zada em empreendimentos conjuntos da iniciativa
privada e dos poderes publicos federal, estadual e
municipal, sob a coordenagdo deste ultimo, visan-
do a integracdo e a divisdo de competéncias e
recursos para a execugao de projetos comuns.

Art. 31. A urbanizacdo consorciada podera
ocorrer por iniciativa do Poder Publico através de
propostas dos interessados, avaliado o interesse
publico da operacdao pelo érgdo responsavel pelo
planejamento urbano do municipio e ouvido o
Conselho Municipal de Politica Urbana.

Art. 32. A lei dispord sobre a disciplina de
aplicagao da urbanizacao consorciada.

CAPITULO VI

Do Imposto Progressivo Sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana

Art. 33. O imposto progressivo de que trata o
artigo 156 da Constituicdo da Republica incide
sobre imodveis localizados nas areas constantes do
anexo I, nos quais ndo tenha havido edificacbes ou
cujas edificagdes estejam em ruinas ou tenham
sido objeto de demolicdo, abandono, desabamento
ou incéndio, ou que, de outra forma, ndo cumpram
a funcao social da propriedade.

[Constituicdo do Brasil:

"Art. 156. Compete aos municipios insti-
tuir impostos sobre:

I - propriedade predial e territorial ur-
bana;

II - transmisséo 'inter vivos', a qualquer
titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por
natureza ou acessédo fisica, e de direitos re-
ais sobre imodveis, exceto os de garantia,
bem como cessdo de direitos a sua aquisicdo,

III - servigos de qualquer natureza, ndo
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compreendidos no artigo 155, II, definidos em
lei complementar; (Redacdo dada pela Emenda
Constitucional n.° 3, de 17/03/]993.)

IV - (Revogado pela Emenda Constitu-
cional n.% 3, de 17/3/1993.)

§ 1.9 O imposto previsto no inciso I po-
dera ser progressivo, nos termos de lei mu-
nicipal, deforma a assegurar o cumprimento
da funcgao social da propriedade.

§ 2.9 O imposto previsto no inciso II:

I - ndo incide sobre a transmissdo de
bens ou direitos incorporados ao patriménio
de pessoa juridica em realizacdo de capital,
nem sobre a transmissdo de bens ou direitos
decorrente de fusdo, incorporagdo, cisdo ou
extingdo de pessoa juridica, salvo se, nesses
casos, a atividade preponderante do adqui-
rente for a compra e venda desses bens ou
direitos, locacdo de bens imdveis ou arren-
damento mercantil;

IT - compete ao municipio da situacdo
do bem.

(A Emenda Constitucional n.° 3,
de 17/03/1993, deu ao § 3.° a seguin-
te redacgdo:)

§ 3.9 Em relagdo ao imposto previsto no
inciso III, cabe a Lei Complementar:

I - fixar as suas aliquotas maximas;

II - excluir de sua incidéncia exporta-
¢Oes de servigos para o exterior.

8§ 1.° O imposto ndo incidird sobre terreno de
até duzentos e cinqlienta metros quadrados cujos
proprietdrios ndo tenham outro imovel.

8 2.° Lei de iniciativa do Poder Executivo es-
tabelecera, a relacdo dos logradouros cujos imo-
veis serdo alcancados pelo imposto referido neste
artigo.

Art. 34. O imposto referido no artigo anterior
incide também sobre a porcdo da area do terreno
superior a cem metros quadrados que exceder a:

I - dez vezes a area construida em terreno si-
tuado na Regido A de area total superior a seis-
centos metros quadrados;

II - cinco vezes a area construida em terreno
situado na Regido B de area total superior a tre-
zentos e sessenta metros quadrados;

III - trés vezes a area construida em terreno
situado na Regido C de area total superior a du-
zentos e cinqlienta metros quadrados.

8§ 1.° As Regides A, B e C sao as definidas no
Cddigo Tributario Municipal.

8§ 2.° O disposto no "caput" deste artigo nao
se aplica a imdveis sujeitos a legislagdo urbanistica
ou especial que restrinja o seu aproveitamento,
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impedindo-os de atingir os niveis de construgdo
previstos.

Art. 35. O fato gerador, o sujeito passivo, a
base de calculo, o langamento, a forma de paga-
mento, as obrigacdes acessoérias e as penalidades
relativos ao imposto previsto neste capitulo sdo os
estabelecidos no Codigo Tributario Municipal.

Art. 36. A aliquota do imposto previsto nos
artigos 33 e 34 é a definida no Cddigo Tributario
Municipal.

[Lei n.© 691, de 24/12/1984 (D. O. de
26/12/1984):

"Aprova o Cddigo Tributario do Munici-
pio do Rio de Janeiro e da outras providén-
cias."]

Paragrafo Gnico. A aliquota serd progressi-
va, cumulativamente, a cada ano, observado o
limite, condicbes e hipdteses de isencdo fixados
em lei.

Art. 37. Dependera de lei a redefinicdo de
qgualquer alteracdo nas areas de aplicacdo do im-
posto referido no artigo 33.

TiTULO V
DA ORDENAGAO DO TERRITORIO
CAPITULO I
Disposicoes gerais

Art. 38. O territério municipal sera ordenado
para atender as fungdes econOmicas e sociais da
cidade, de modo a compatibilizar o desenvolvi-
mento urbano com o uso e a ocupacgao do solo,
suas condicdes ambientais e a oferta de transpor-
tes, de saneamento basico e dos demais servicos
urbanos.

Paragrafo unico. As condiges ambientais
serdo consideradas a partir das grandes unidades
naturais, como macicos montanhosos e baixadas,
e da analise da situacdo das bacias ou sub-bacias
hidrograficas delas integrantes, e serdo contem-
pladas nos Projetos de Estruturagao Urbana.

Art. 39. A ordenacdo do territério far-se-a
através do planejamento continuo e do controle do
uso e da ocupacao do solo.

Art. 40. A regulacdo do uso e da intensidade
da ocupagdo do solo considerara, sempre:

I - os elementos naturais e culturais da paisa-
gem e do ambiente urbano;

II - a segurancga individual e coletiva;

III - a qualidade de vida;

IV - a oferta existente ou projetada de:

a) saneamento basico;

b) transporte coletivo;

c) drenagem;

d) outros servigos urbanos essenciais.

§ 1.° O uso do solo sera controlado pela defi-
nicdo de zonas, de acordo com adequacgdao ou a
predominancia, em cada zona, do uso residencial,
comercial e de servigos, industrial ou agricola.

8§ 2.° A ocupacao do solo sera controlada pela
definicdo de indices e pardmetros para o parcela-
mento da terra, a construgdo e a edificacao.

CAPITULO II
Do macrozoneamento

Art. 41. Para ordenacao da ocupacgdo do solo,
o territério municipal sera dividido em:

I - macrozonas urbanas;

II - macrozonas de expansao urbana;

III - macrozonas de restricdo a ocupagdo ur-
bana.

8§ 1.° As macrozonas urbanas sdo as ocupa-
das ou ja comprometidas com a ocupagdo pela
existéncia de parcelamentos urbanos implantados
ou em execugao.

8§ 2.° As macrozonas de expansao urbana sao
as destinadas a ocupacdo, por necessarias ao
crescimento da cidade.

8§ 3.° As macrozonas de restricdo a ocupacdo
urbana sdo:

I - as com condigdes fisicas adversas a ocupa-
Gdo;

II - as destinadas a ocupacdo agricola;

III - as sujeitas a protecdo ambiental;

IV - as improprias a urbanizagao;

V - VETADO.

CAPITULO III
Da ordenacgao para o planejamento

Art. 42. Para o planejamento e controle do
desenvolvimento urbano, o territério municipal
divide-se em:

I - Areas de Planejamento (AP);

II - Regides Administrativas (RA);

III - Unidade Espaciais de Planejamento
(UEP);

IV - bairros.

8§ 1.° As Areas de Planejamento sao formadas
por agrupamento de varias Regides Administrati-
vas e poderdo ser divididas em Subareas de Plane-
jamento, em fungdo de fatores socio-econ6micos e
de relativa homogeneidade da ocupagao.

8§ 2.° As Regifes Administrativas sdao forma-
das por uma ou mais Unidades Espaciais de Plane-
jamento.

8 3.° As Unidades Espaciais de Planejamento
correspondem as areas objeto dos Projetos de
Estruturacdo Urbana, constituidas por um ou mais
bairros em continuidade geografica e definidas por
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analogias fisicas ou urbanisticas, segundo indica-
dores de integragdo e compartimentagao.

8 4.° Os bairros correspondem a porgdes do
territério que rednem pessoas que utilizam os
mesmos equipamentos comunitarios, dentro de
limites reconhecidos pela mesma denominagao.

Art. 43. A ordenacgdo do territério para o pla-
nejamento serd estabelecida em lei de iniciativa do
Poder Executivo, observados os critérios e a ter-
minologia fixados neste capitulo.

TITULO VI
DO USO DE OCUPAGAO DO SOLO
CAPITULO I
Dos principios e objetivos

Art. 224. Permanecem em vigor a legis-
lacdo vigente de uso e ocupagdo do solo, os
regulamentos de parcelamento da terra, de
construgdes e edificacdes em geral, de licen-
ciamento e fiscalizacdo, de assentamento de
maquinas, motores e equipamentos e de
posturas, naquilo que ndo contrariam esta
Lei Complementar e a Lei Organica do Muni-
cipio.

Art. 44. O uso e ocupagdo do solo urbano
respeitardo os seguintes principios e objetivos:

I - distribuicdo equilibrada dos 6nus e benefi-
cios da urbanizacdo e atendimento a funcdo social
da propriedade, com a subordinagao do uso e ocu-
pacao do solo ao interesse coletivo;

II - protecdo do meio ambiente e respeito aos
recursos naturais e ao patrimonio cultural como
condicionantes da ocupacao do solo;

III - ndo remocao das favelas;

IV - insercao das favelas e loteamentos irre-
gulares no planejamento da cidade com vista a
sua transformagdo em bairros ou integragdo com
os bairros em que se situam;

V - prioridade para a ocupagao dos vazios ur-
banos que ndo atendam ao interesse coletivo para
o adensamento das areas com potencial de melho-
ria de infra-estrutura, controlando-se a expansao
da malha urbana;

VI - adensamento ou controle de crescimento
de areas em funcgdo da oferta de transportes;

VII - controle do impacto das atividades ge-
radoras de trafego nas areas ja adensadas e nos
principais corredores de transportes;

VIII - prioridade na distribuicdo de investi-
mentos publicos para:

a) a Area de Planejamento 3;

'b) a XVI Regido Administrativa - Jacarepagua,
na Area de Planejamento 4;
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c) a Area de Planejamento 5;

IX - intensificacdo do processo de descentrali-
zacgao das atividades econémicas, com a reestrutu-
ragdo e a otimizagdo do uso e da ocupagdo do solo
nos centros de comércio e servicos das Areas de
Planejamento 3, 4 e 5;

X - estruturacdo das Unidades Espaciais de
Planejamento, nos Projetos de Estruturacdo Urba-
na, pela:

a) hierarquia das vias;

b) definicdo das intensidades de uso e ocupa-
Gdo;

c) determinacdo de areas para equipamentos
urbanos;

XI - adequacao dos padrdes de urbanizagao e ti-
pologias das construgbes as condigdes socio -econdmicas
da populagdo residente, através da legislacdo urbanis-
tica e edilicia;

XII - estimulo a coexisténcia de usos e ativi-
dades de pequeno porte com o uso residencial,
evitando-se segregacdo dos espacos e desloca-
mentos longos ou desnecessarios;

XIII - direcionamento das indUstrias de mé-
dio e grande porte ou potencialmente poluidoras
para areas industriais adequadas, conforme a lei
definir, sob o devido controle ambiental;

XIV - garantia de espagos para o estabeleci-
mento de indUstrias através de zoneamento indus-
trial, compatibilizando-o com o da Regido Metropo-
litana do Rio de Janeiro;

XV - garantia de espacgos para o desenvolvi-
mento de atividades agricolas, principalmente para
a producao de hortifrutigranjeiros e criacdo ani-
mal;

XVI - limitacdo de crescimento em zonas su-
persaturadas, priorizando a elaboracdo dos Proje-
tos de Estruturacdo Urbana que as contenham.

8§ 1.° Estardo sujeitas a relocalizagao e, por-
tanto, ndo incluidas no principio mencionado no
inciso III as areas de favelas ou residéncias que
ocupem:

I - dreas de risco;

II - faixas marginais de protecdo de aguas
superficiais;

III - faixa de protecdao de adutoras e de redes
elétricas de alta tensdo;

IV - faixa de dominio de estradas federais,
estaduais e municipais;

V - areas de especial interesse ambiental ou
unidades de conservagcao ambiental;

VI - vaos e pilares de viadutos, pontes e pas-
sarelas e areas a estes adjacentes, quando ofere-
cerem riscos a seguranga individual e coletiva e
inviabilizarem a implantagdo de servicos urbanos
basicos;

VII - areas que possam ser dotadas de condi-
¢des minimas de urbanizacdo e saneamento basi-
co, de acordo com os artigos 50 e 51 desta Lei
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Complementar.

8§ 2.2 Os moradores que ocupem favelas em
areas referidas no paragrafo anterior deverdo ser
relocalizados, obedecendo-se as diretrizes cons-
tantes do artigo 138, § 2.°, desta Lei Complemen-
tar e do artigo 429, VI, "a", "b" e "c", da Lei Orga-
nica do Municipio.

[Lei Orgénica do Municipio do Rio de Ja-
neiro:

"Art. 429. A politica de desenvolvimento
urbano respeitara os seguintes preceitos:

I - provisdo dos equipamentos e servi-
¢os urbanos em quantidade, qualidade e dis-
tribuicdo especial. garantindo pleno acesso a
todos os cidadaos;

II - justa distribuicdo dos beneficios e
O6nus decorrentes do processo de urbaniza-
¢do;

IIT - ordenacgdo e controle do uso do so-
lo de modo a evitar:

a) a ociosidade, subutilizagdo ou ndo
utilizagdo do solo edificavel;

b) o estabelecimento de atividades con-
sideradas prejudiciais a salude e nocivas a
coletividade,;

c) espagos adensados inadequadamente
em relagdo a infra-estrutura e aos equipa-
mentos comunitarios existentes ou previs-
tos;

1V - compatibilizacdo de usos, conjuga-
¢do de atividades e estimulo a sua comple-
mentaridade no territério municipal;

V - integragcdo e complementaridade en-
tre as atividades urbanas e rurais;

VI - urbanizacdo, regularizacdo fundia-
ria e titulacdo das areas faveladas e de bai-
xa renda, sem remog¢do dos moradores, sal-
vo quando as condigbes fisicas da area
ocupada imponham risco de vida aos seus
habitantes, hipdtese em que serdo seguidas
as seguintes regras:

a) laudo técnico do érgdo responsavel;

b) participagdo da comunidade interes-
sada e das entidades representativas na
andlise e definicdo das solugdes:

c) assentamento em localidades proxi-
mas dos locais da moradia ou do trabalho,
se necessario o remanejamento;

VII - regularizacdo de loteamentos irre-
gulares abandonados, néao titulados e clan-
destinos em areas de baixa renda, através
da urbanizacdo e titulacdo, sem prejuizo das
acoes cabiveis contra o loteador;

VIII - preservagdo das areas de explo-
racdo agricola e pecuaria e estimulo a essas
atividades primarias;

IX - preservacdo, protecdo e recupera-

¢do do meio ambiente urbano e cultural,;

X - criagdo de areas de especial interes-
se urbanistico, social, ambiental, turistico e
de utilizagcdo publica;

XI - utilizacdo planejada do territério e
dos recursos naturais, mediante controle da
implantacdo e do funcionamento de ativida-
des industriais, comerciais, residenciais,
agropecuarias e extrativas;

XII - criacdo e delimitacdo de areas de
crescimento limitado em zonas super-
saturadas da cidade onde ndo se permitam
novas construcoes e edificacbes a ndo ser as
de gabarito e densidade iguais ou inferiores
as que forem previamente demolidas no lo-
cal;

XIII - a climatizagcdo da cidade;

XIV - a racionalizacdo, conservacdo e
economia de energia e combustiveis;

XV - a boa qualidade de vida da popula-
¢do."

CAPITULO II
Da ocupacao urbana
Secao I
Disposicoes gerais

Art. 45. A ocupacado urbana do municipio con-
solidara os grandes vetores de crescimento do
centro da cidade para a Zona Norte - Area de Pla-
nejamento 3, para a Zona Oeste - Area de Plane-
jamento 5, para a regido de Jacarepagud, na Area
de Planejamento 4, bem como os vetores que se
irradiam a partir de centros de comércio e servi-
Gos.

Art. 46. As macrozonas urbanas, de expansao
urbana e de restricdo a ocupacao urbana, defini-
das de acordo com os vetores de expansdo referi-
dos no artigo anterior, sdo as constantes do anexo
III, excluidos os limites externos e internos da
Zona Econdmica Exclusiva (ZEE), estabelecidos no
anexo IX.

Art. 47. O uso e ocupacdo do solo no territo-
rio municipal ficam condicionados ao controle da
densidade demografica e do nimero de empregos,
em funcado da saturacdo da infra-estrutura e ameaca
ao meio ambiente e a memodria urbana, mediante
o estabelecimento de limites de construgdo por
Unidades Espaciais de Planejamento.

8§ 1.° Os limites de construgdo sao estabeleci-
dos pelos indices de aproveitamento do terreno
fixados para o cdlculo do limite maximo de area
edificavel no lote, e por outros parametros urba-
nisticos e de protecdo complementares.

8 2.° Os Projetos de Estruturacdao Urbana po-
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derdo definir indices diferenciados para uma mes-
ma Unidade Espacial de Planejamento, a partir das
diferentes caracteristicas das areas e dos critérios
de planejamento, respeitados os indices de apro-
veitamento de terreno maximos definidos no qua-
dro do anexo II.

Secdo II
Das macrozonas de restricdo a ocupacao urbana

Art. 48. As macrozonas de restricdo a ocupa-
c¢do urbana, constituidas pelas areas agricolas,
areas com condicdes fisicas adversas a ocupagao,
areas improprias a urbanizacgdo e areas destinadas
a protecdo do meio ambiente, terdo seus critérios
de ocupacdo definidos segundo suas destinagdes
especificas.

Art. 49. As areas agricolas serdao delimitadas
com vista a manutencdo da atividade agropecuaria
e compreenderdo areas com vocagdo agricola e
outras imprdprias a urbanizagdo, recuperaveis
para o uso agricola ou necessarias a manutengdo
do equilibrio ambiental.

8§ 1.° As areas agricolas poderdo comportar
usos residenciais com baixa densidade, atividades
de comércio e servicos complementares ao uso
agricola e residencial, agroindUstrias e atividades
turisticas, recreativas e culturais, em sitios e fa-
zendas.

8 2.° O uso e ocupacdo das areas agricolas
observardo as seguintes diretrizes:

I - proibicdo do parcelamento em lotes de pe-
guenas dimensdes pelo estabelecimento de lotes
agricolas minimos, em funcdo das caracteristicas
de cada area;

II - proibicdo da ocupagdo por conjuntos ha-
bitacionais e pelo uso residencial de alta densida-
de;

III - estabelecimento de parametros de ocu-
pacdo para protecdo do uso agricola nas faixas de
transigdo entre as areas agricolas e as macrozonas
urbana ou de expansao urbana.

Art. 50. Constituem areas com condigdes fisi-
cas adversas a ocupacdo urbana as areas frageis
de encostas e as areas frageis de baixadas.

8§ 1.9 S3o areas frageis:

I - de encostas, as sujeitas a deslizamentos,
desmoronamentos e outras alteragdes geoldgicas
que comprometam ou possam comprometer a sua
estabilidade;

II - de baixada, as sujeitas a alagamento,
inundagdo ou rebaixamento decorrente de sua
composicdo morfoldgica.

§ 2.9 As areas frageis de encostas terdo seus
usos condicionados a critérios geotécnicos de ava-
liagdo dos riscos de deslizamentos e se dividem
em:
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I - passiveis de ocupagdo, desde que efetua-
das, previamente, obras estabilizantes;

II - impréprias a ocupacgao.

§ 3.9 As areas frageis de baixadas terdo seus
usos condicionados a avaliacdo técnica e poderao
ser consideradas quanto:

I - a inundacao, aquelas que, por suas condi-
¢Oes naturais, obstaculos construidos ou deficién-
cias do sistema de drenagem, estejam sujeitas a
inundacgao freqlente;

II - ao do tipo de solo, aquelas cujos solos
sdo classificados como hidromérficos ou que te-
nham influéncia marinha.

8§ 4.9 As areas frageis de baixadas poderdo
comportar usos agricolas, de lazer e residenciais
de baixa densidade, condicionados estes a realiza-
cdo de obras de macrodrenagem e a redefinicdo
de cotas de soleira das edificagdes.

8§ 5.2 O parcelamento da terra em areas fra-
geis, quando admitida a sua ocupacao residencial,
na forma dos §§ 2.°, I, e 3.° submetido ao érgao
competente de controle do meio ambiente, para
exame das restrigdes locais e dos impactos ambi-
entais decorrentes.

Art. 51. As areas objeto de protecdo ambien-
tal sdo passiveis de ocupacdo residencial ou agri-
cola restrita e usos como lazer ou pesquisa ecold-
gica, com excecdo das areas classificadas como
reserva bioldgica.

Paragrafo Gnico. Nas areas classificadas co-
mo de preservagdo permanente, ndo serdao permi-
tidas atividades que contribuam para descaracteri-
zar ou prejudicar seus atributos e fungles
essenciais, excetuadas aquelas destinadas a recu-
pera-las e assegurar sua protecdo, mediante pré-
via autorizacdo dos dérgdos municipais competen-
tes.

CAPITULO III
Da estrutura urbana basica

Art. 52. A estrutura urbana basica do munici-
pio é constituida pelas areas residenciais, pelo
sistema de centros de comércio e servigos e pelas
areas industriais, integradas pela rede estrutural
de transportes, conforme o anexo VII.

Art. 53. As areas residenciais caracterizam-se
pela predominancia do uso residencial, adequado
em todo o territério municipal, salvo nos locais
onde a convivéncia com outros usos instalados ou
condicGes ambientais adversas cause risco a popu-
lagdo residente e onde seja incompativel com a
protecdo do meio ambiente.

Paragrafo unico. As intervengdes urbanas
nas areas de uso residencial respeitardo as carac-
teristicas fisicas, econ6micas, sociais e culturais
dos diferentes bairros ou partes de bairros e a
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estas se adequarao.

Art. 54. O sistema de centros de comércio e
servicos é constituido, hierarquicamente, por:

I - centros de alcance metropolitano;

II - centros de alcance municipal;

III - centros de alcance local;

IV - concentracdes pontuais ou lineares de
comeércio e servigos.

§ 1.9 S3o consideradas centros de comércio e
servicos as areas que contenham atividades co-
merciais diversificadas e especializadas e servigos
financeiros, profissionais, culturais e recreativos.

8§ 2.9 A organizacdo espacial do sistema de
centros de comércio e servigos, observada a racio-
nalizagdo do uso do sistema viario e de transpor-
tes, tera por objetivo a redugdo da atratividade de
trafego para a Area de Planejamento 1 e para a
Area de Planejamento 2, a partir das seguintes
diretrizes de uso e ocupacdo do solo:

I - expansdo das atividades de comércio e
servicos da Area Central de Negdcios para sua
periferia;

II - fortalecimento dos centros de Madureira,
Campo Grande e Taquara e consolidagdo da poli-
nucleagao existente.

Art. 55. As areas industriais serdo definidas
em conformidade com o zoneamento metropolita-
no e delimitadas em funcao de fatores de localiza-
cdo e seus critérios de uso e ocupacao estardo
condicionados, sempre, a protecdo do meio ambi-
ente e do patrimbnio cultural e sua adaptagdo a
estes.

8§ 1.9 S3o fatores de localizacao para a delimi-
tacdo de areas industriais:

I - o ciclo de producdo e suas caracteristicas;

II - a oferta de transportes publicos de pas-
sageiros;

III - a possibilidade de escoamento da produ-
gao;

IV - a oferta de servicos basicos, como ener-
gia elétrica, gas, telefone, agua e esgotamento
sanitario;

V - a possibilidade de integracdo entre indus-
trias;

VI - a disponibilidade de mao-de-obra e seu
acesso as areas estabelecidas;

VII - as condigdes ambientais.

8§ 2.2 A lei definird as tipologias industriais
passiveis de implantacdo nas areas industriais.

8§ 3.9 As industrias ndo poluentes, particular-
mente as vinculadas ao setor terciario, poderdo
localizar-se nos centros de comércio e nas zonas
de uso misto, quando as dimensdes de seu porte
se compatibilizarem com as caracteristicas dessas
areas.

8 4.° A legislagao de que trata este artigo te-
ra a participacdo das entidades e contribuintes das
citadas areas.

CAPITULO 1V
Das areas sujeitas a intervencao

Art. 56. S3o consideradas sujeitas a interven-
¢do do Poder Publico as areas do territério munici-
pal que, por suas condigdes urbanisticas e ambien-
tais, necessitem de obras, redefinicdo das
condigbes de uso e ocupagdo ou de regularizacao
fundiaria.

Art. 57. As areas sujeitas a intervencdo sdo
classificadas em:

I - areas sujeitas a estruturagdo e regulariza-
Gao;

II - areas sujeitas a reestruturacdo;

III - adreas sujeitas a protecdo ambiental.

Paragrafo Gnico. As areas mencionadas nes-
te artigo sdo as constantes do anexo IV.

Art. 58. Serdo objeto de estruturacdo e regu-
larizagdo as areas ocupadas por favelas, loteamen-
tos irregulares e conjuntos habitacionais de baixa
renda, assim como as respectivas vizinhangas.

8 1.° As acgOes previstas neste artigo compre-
endem:

I - regularizacdo fundiaria;

II - relocalizagdo de moradias, nos casos
mencionados no artigo 44, § 1.°;

III - urbanizacdo e integragdo na malha ur-
bana;

IV - recuperacdo das condigdes ambientais,
abrangendo a vizinhanca.

§ 2.° As areas referidas neste artigo poderdo
ser declaradas areas de Especial Interesse Social,
no todo ou em parte.

§ 3.° As areas mencionadas no paragrafo an-
terior serdo recuperadas para criacdao de programa
de moradias para populagdao de baixa renda, desde
que o laudo técnico indique essa possibilidade.

Art. 59. Serdo objeto de reestruturagdao as
areas que necessitem de revitalizacdo, de renova-
¢do, de ocupacdo, de obras ou alteragcdes em sua
estrutura fisica, sistema viario, saneamento basico
e equipamentos urbanos ou alteragdes nas condi-
cOes de uso e ocupagao do solo.

Paragrafo Unico. As areas sujeitas a reestru-
turagdo serdo gradual e progressivamente decla-
radas Areas de Especial Interesse Urbanistico para
a execucdo dos projetos especificos, obedecendo
as prioridades estabelecidas nesta Lei Complemen-
tar.

Art. 60. Estardo sujeitas a protecdo ambiental
as areas que necessitem de protecdo legal e de
manutengdo, recuperacdo ou revitalizacdo nas
condicGes do meio ambiente natural ou construido.

Paragrafo Unico. As areas sujeitas a prote-
gdo ambiental serdo gradual e progressivamente
declaradas Areas de Especial Interesse Ambiental,
para a execugdo de projetos especificos.
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CAPITULO V

Das diretrizes de uso e ocupacgdo por areas
de planejamento

Secdo I
Disposicdes gerais

Art. 61. O uso e ocupagdo do solo nas dife-
rentes Areas de Planejamento obedecerdo ao dis-
posto neste capitulo. )

Paragrafo unico. As Areas de Planejamento,
suas Subareas de Planejamento e suas Regides
Administrativas, sdo as constantes dos anexos V e
V-A.

Secdo II
Da Area de Planejamento 1

 Art. 62. As diretrizes de uso e ocupagdo para
a Area de Planejamento sdo as seguintes:

I - incentivo ao uso residencial permanente e
transitorio;

II - revitalizagao e renovacao da Cidade Nova,
mediante:

a) recuperacao da estrutura de equipamentos
e servicos urbanos, através da realizacdo de obras
de melhoria do calgamento, da rede de drenagem
de aguas pluviais e da iluminagdo publica;

b) preservagdo do casario, através de estimu-
los aos moradores para recuperagao de suas casas
e restauracao dos passeios;

c) restauracdo do Conjunto Proletario da Ave-
nida Salvador de S4, sob orientacdo e com financi-
amento proporcionados pelo Poder Publico, que
para isso elaborara projeto especifico;

d) ocupacgdo dos terrenos ociosos na vizinhan-
¢a do Centro Administrativo Sao Sebastido da Ci-
dade do Rio de Janeiro, com implantagdo de pa-
rametros urbanisticos a serem definidos em lei;

e) valorizagdo do entorno da Avenida dos
Desfiles, com relocalizagdo de construgdes existen-
tes em passeios de logradouros publicos;

f) prestagdo regular de servigos publicos, es-
pecialmente os de coleta de lixo e limpeza publica;

g) retomada de areas do patriménio publico
apropriadas por particulares e sua destinacdo a
fins econ6micos e sociais;

h) urbanizacdo consorciada das areas danifi-
cadas ou prejudicadas pelas obras de construgao
do metropolitano;

i) vedacdo da afixacdo de engenhos publicita-
rios ao ar livre;

III - desenvolvimento das propostas de pro-
tecdo das areas de Saude - Gamboa - Santo Cris-
to, de Santa Teresa e do Catumbi;
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IV - compatibilizagdo dos critérios de prote-

¢ao dos bens preservados ou tombados com seu
entorno pela revisdao das condicdes de uso e ocu-
pacdo na area da Praga da Cruz Vermelha e arre-
dores;
V- adensamento dos bairros periféricos a
Area Central de Negodcios, com manutencdo de
suas caracteristicas ambientais, econdmicas e
sociais;

VI - integracdo do centro e dos diferentes
bairros aos projetos de turismo da cidade, com a
melhoria de suas condicdes urbanas;

VII - revitalizagdo da area portuaria, como
expansao do Centro, garantidas a manutengdo e
modernizagdo das atividades necessarias ao porto
do Rio de Janeiro;

VIII - estimulo a implantagdo da linha 2 do
sistema metrovidrio até a Praga Quinze de No-
vembro;

IX - implantagdo do sistema cicloviario;

X - estruturacao da faixa ao longo da linha do
sistema metroviario no bairro do Estacio, com o
estimulo a ocupacdo dos lotes remanescentes com
equipamentos de uso coletivo;

XI - criacdo de condicdes para estacionamen-
to na periferia do Centro, preferencialmente junto
as estacGes metroviarias;

XII - desestimulo a criagdo de estacionamen-
to e revisdo de exigéncia de vagas para as edifica-
coes na Area Central de Negdcios;

XIII - incentivo a localizacdo de usos e ativi-
dades residenciais, comerciais e de servigos liga-
dos ao lazer e a cultura, para melhor utilizacdo da
infra-estrutura nos horarios de ociosidade;

XIV - racionalizacdo dos sistemas de trans-
portes de passageiros e individual nos principais
eixos viarios, privilegiando o transporte coletivo
em linhas circulares;

XV - melhoria das condigdes de operagdo do
bonde de Santa Teresa, com a preservacao do
sistema existente;

XVI - melhoria das condigdes ambientais da
orla maritima, garantindo o livre acesso aos dife-
rentes pontos com o aproveitamento turistico e
cultural;

XVII - valorizagdo e conservacao das edifica-
coes e dos conjuntos arquitetonicos de interesse
cultural e paisagistico da area.

Paragrafo Unico. A Area de Planejamento 1
fica dividida em Subareas assim definidas:

I - Subarea de Planejamento 1-A:

a) I Regido Administrativa - Portuaria;

b) II Regido Administrativa - Centro;

c) VII Regido Administrativa - Sao Cristovao;

II - Subarea de Planejamento 1-B:

a) III Regido Administrativa - Rio Comprido;

b) XXIII Regido Administrativa - Santa Tere-
sa;
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III - Subarea de Planejamento 1-C:

a) XXI Regido Administrativa - Ilha de Paque-
ta.

Art. 63. A Area Central de Negdcios (ACN)
constitui o principal centro de alcance metropolita-
no do sistema de centros de comércio e servigos
do municipio, para fins culturais e comerciais.

_Paragrafo anico. O uso e ocupagdo do solo
na Area Central de Negdcios obedecerd as seguin-
tes diretrizes especificas:

I - melhoria das condigGes urbanisticas, medi-
ante alteracdo em seu desenho, na forma da lei, e
execucdo de projetos de recuperacdo fisica dos
espacos publicos;

II - protecdo do conjunto arquitetonico da Es-
planada do Castelo, para manutencao das caracte-
risticas morfolégicas das quadras remanescentes
do Plano Agache;

III - ocupacdo prioritaria dos lotes vazios da
Avenida Presidente Vargas, com revisdo, por lei,
das condigdes de ocupacdo;

IV - transferéncia da comercializacdo do pes-
cado da Praca Quinze de Novembro para pdlo pes-
queiro a ser criado em lei;

V - consolidacdo da legislagdo da Zona Espe-
cial do Corredor Cultural do Centro da Cidade.

Art. 64. Integram o patriménio paisagistico e
cultural do municipio, sujeitos a protecdao ambien-
tal, as seguintes areas e bens localizados no terri-
torio da Area de Planejamento 1 (AP1):

I - a orla maritima entre o Aeroporto Santos
Dumont e a foz do Canal do Cunha, no Caju;

II - a Quinta da Boa Vista;

III - a drea da caixa-d’agua da Companhia
Estadual de Aguas e Esgotos (CEDAE), no Morro
do Tuiuti;

IV - o Observatorio Nacional;

V - o Morro do Valongo;

VI - o Morro da Conceicao;

VII - o Campo de Santana;

VIII - o Passeio Publico e o Aqueduto da La-
pa;

IX - as areas da Zona Especial do Corredor
Cultural do Centro da Cidade e do Projeto Saude -
Gamboa - Santo Cristo (Projeto Sagas);

X - 0 bairro de Santa Teresa e as encostas do
Macico da Tijuca;

XI - as ilhas da Baia de Guanabara e especi-
almente as Ilhas de Paqueta e Brocoio;

XII - as edificagcbes e os conjuntos arquiteto-
nicos da area da Praca da Cruz Vermelha, da Es-
planada do Castelo, do Catumbi, da Cidade Nova,
do Estacio e de Sdo Cristovao;

XIII - o Campo de Sdo Cristévao;

XIV - a Praga Quinze de Novembro;

XV - a Ponta do Caju;

XVI - o Morro do Pinto;

XVII - o Morro de Sao Bento;

XVIII - outros conjuntos arquiteténicos e
monumentos de valor cultural e paisagistico da
area.

Secao III
Da Area de Planejamento 2

_ Art. 65. As diretrizes de uso e ocupagdo para
a Area de Planejamento 2 sdo as seguintes:

I - contengdo do adensamento dos bairros pa-
ra evitar a saturacao da infra-estrutura existente;

II - preservagdo da paisagem, com a protegdo
dos monumentos naturais e construidos, em fun-
cdo do potencial de lazer e turistico de alcance
metropolitano, nacional e internacional;

III - reestruturacdo dos centros de comércio
e servigos da Tijuca e de Copacabana, com o esta-
belecimento de critérios para a utilizacdo dos es-
pacos publicos, assegurada a livre circulacdo de
pedestres e a redugao da intensidade do transpor-
te rodoviario no interior dos centros;

IV - estruturacdo da faixa ao longo da linha
do sistema metroviario nos bairros do Catete,
Flamengo, Botafogo e Tijuca, com o estimulo a
ocupacao dos lotes remanescentes com equipa-
mentos urbanos de uso coletivo;

V - criacdo de condicdes de estacionamento
compativeis com as caracteristicas locais em todos
os bairros:

VI - racionalizacdo da circulagdo de veiculos co-
letivos de passageiros e individual nos principais
corredores, para reducao da poluicdo sonora e do ar;

VII - implantagdo de sistema cicloviario;

VIII - prioridade para projetos e investimen-
tos no trecho Tijuca, e suas adjacéncias, do siste-
ma Zona Norte de esgotamento sanitario da Com-
panhia Estadual de Aguas e Esgotos (CEDAE);

IX - criagdo e delimitagdo das areas de cres-
cimento limitado nos bairros de Copacabana, Fla-
mengo e Laranjeiras;

X - controle e fiscalizagdo da ocupacgdo de en-
costas e vistas panoramicas, visando a preserva-
gdo ambiental e paisagistica.

Paragrafo Gnico. A Area de Planejamento 2
fica dividida em Subareas assim definidas:

I - Subdrea de Planejamento 2-A:

a) IV Regido Administrativa - Botafogo;

b) VI Regido Administrativa - Lagoa;

II - Subarea de Planejamento 2-B:

a) V Regido Administrativa - Copacabana;

III - Subdarea de Planejamento 2-C:

a) VIII Regido Administrativa - Tijuca;

b) IX Regido Administrativa - Vila Isabel;

IV - Subarea de Planejamento 2-D:

a) XXVII Regido Administrativa - Rocinha.

Art. 66. Integram o patrimoénio paisagistico
do municipio, sujeitos a protecdo ambiental, as
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seguintes areas e bens localizados no territério da
Area de Planejamento 2:

I - a orla maritima, entre o Aeroporto Santos
Dumont e a Praia da Gavea, em Sdo Conrado,
incluidos as faixas de areia, as formagodes rocho-
sas, as ilhas, as amuradas e os cais de atracamen-
to existentes;

II - o Macigo da Tijuca;

III - os Morros Azul, Cara de Cao, Cochrane,
Corcovado, da Babilonia, da Catacumba, da For-
miga, da Saudade, da Urca, da Vilva, de Sao Jo-
do, do Cantagalo, do Leme, do P3ao de Acucar, do
Pasmado, do Urubu, Dona Marta, dos Cabritos,
dos Macacos, Mundo Novo e Nova Cintra;

IV - as Pedras Bonita, da Babil6nia, da Gavea,
do Arpoador e Dois Irmaos;

V - os Parques da Catacumba, da Chacrinha,
da Cidade, do Flamengo, do Pasmado, Garota de
Ipanema, Guinle e Laje;

VI - o Parque Nacional da Tijuca;

VII - o Jardim Botanico;

VIII - a reserva florestal do Grajau;

IX - o Gavea Golfe Clube;

X - Os Fortes de Copacabana, de Sao Jodo e
do Leme;

XI - o arquipélago das Cagarras;

XII - a Lagoa Rodrigo de Freitas, suas ilhas e
as areas de seu entorno;

XIII - outros conjuntos arquitetbnicos e mo-
numentos de valor cultural e paisagistico da area.

Paragrafo Gnico. Na hipdétese de demolicdo
de edificacdo situada no entorno do Morro da Viu-
va, o Poder Publico instituird serviddo de passa-
gem para assegurar o acesso a esse bem natural e
a sua contemplagao.

Secdo IV
Da Area de Planejamento 3

Art. 67. As diretrizes de uso e ocupagdo do
solo para a Area de Planejamento 3 sdo as seguin-
tes:

I - adensamento compativel com a infra-estrutura
existente nas areas de melhor padrao urbanistico;

II - manutengdo das caracteristicas de diver-
sidade de usos garantida a convivéncia equilibrada
dos usos residencial, comercial e de servigos e
industrial;

III - fortalecimento dos centros de comércio e
de servicos do Méier, Bonsucesso, Penha e Madu-
reira, pelo estimulo ao crescimento das atividades
comerciais e de servigos nos bairros situados em
seus respectivos entornos;

IV - reestruturacdo dos espacos publicos e ra-
cionalizacdo do sistema de transportes da area da
Grande Madureira, compatibilizando-os com a
vocacdo de centro metropolitano do bairro;
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V - localizacdo das atividades de maior porte
nos centros de comércio e servigos e as atividades
complementares ao uso residencial e pequenas
indUstrias nos principais corredores de ligagdo
entre os referidos centros;

VI - criagdo de areas verdes e espagos para
recreacdo, esporte e lazer;

VII - redefinicdo da utilizagdo das areas re-
manescentes de exploracdo mineral em processo
de desativacao, para criacdo de espacos de recre-
acado e lazer;

VIII - melhoria das condigdes dos espacos
publicos, dotando-os de arborizacdo, equipamentos
de uso coletivo, como telefones publicos, caixas de
correio e cestas de lixo, entre outros;

IX - implantagdo prioritaria da linha 2 do sis-
tema metrovidrio até a Pavuna e criacdo de linhas
de 6nibus, integradas, circulando nos bairros adja-
centes, com melhoria das condicdes operacionais
do trecho em funcionamento;

X - criagdo de rodovia para integracao do
bairro de Cavalcanti a Madureira, Vaz Lobo, Turia-
cu e Rocha Miranda, através da ligacdo das Ruas
Laurindo filho e Licurgo, passando pelo Morro do
Dendé, como alternativa para o desvio do fluxo de
veiculos do centro comercial de Madureira;

XI - melhoria, ampliagdo e revitalizagdo das
passagens de pedestres sobre as vias férreas;

XII - construcdo e refazimento dos passeios
ao longo dos muros das vias férreas, através da
fiscalizacdo do cumprimento dessa obrigagdo legal
pela concessionaria dos transportes ferroviarios
suburbanos;

XIII - implantagdo de sistema cicloviario;

XIV - estimulo a melhoria das condigcbes ope-
racionais do sistema ferroviario suburbano e da
qualidade das suas estacoes;

XV - ampliacdo do sistema de transporte hi-
droviario pela Baia de Guanabara;

XVI - controle da poluicdo do ar e da agua
provocada pelas industrias existentes e das que
venham a se implantar e impedimento do trafego
de veiculos poluentes;

XVII - prioridade para projetos e investimen-
tos de drenagem na Baia de Guanabara;

XVIII - prioridade para projetos e investimentos
no sistema Zona Norte de esgotamento sanitario
da Companhia Estadual de Aguas e Esgotos (CE-
DAE);

XIX - recuperacgao prioritdria da Avenida Au-
tomovel Clube e das areas a ela adjacentes em
toda a faixa lindeira a linha 2 do sistema metrovia-
rio;

XX - integracdo dos terminais rodoviarios,
metroviario e ferroviario da Pavuna, com os diver-
sos terminais da Baixada Fluminense, principal-
mente o de Nova Iguagu, com a eliminacao da
passagem de nivel da Pavuna e o aumento da
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capacidade viaria da Estrada do Rio do Pau;

XXI - criagdo de unidade de conservagao na
area do Instituto Oswaldo Cruz e na area rema-
nescente da Ilha dos Macacos, em Manguinhos, e
nas Serras da Misericordia e do Engenho Novo;

XXII - a utilizacdo, pelos meios proprios de
direito, das areas marginais as faixas de dominio
da Light vinculadas aos servigos federais concedi-
dos de energia elétrica, que, mediante autorizagdo
formal do poder concedente, forem progressiva-
mente desafetadas daquela concessao;

XXIII - reestruturacdo e racionalizacdo do
sistema viario, de circulagdo e de transporte publi-
co do bairro do Méier e adjacéncias, com priorida-
de para a construgdo de terminal rodoviario urba-
no em area central;

XXIV - interligacdo dos bairros de Rocha Mi-
randa e Colégio com os bairros de Vaz Lobo e Iraja
pela adequacdo e aumento da capacidade viaria
das Ruas Carolina Amado, Caxambu e Lajeado,
interligando a Avenida Monsenhor Félix, em Vaz
Lobo, a Estrada do Barro Vermelho;

XXV - criagdo de via auxiliar ao escoamento
do trafego de veiculos da Avenida Ministro Edgard
Romero, interligando as Ruas Andrade Figueira,
Pescador Josimo e Bezerra de Menezes, até a Ave-
nida Vicente de Carvalho;

XXVI - abertura de via de ligacdo da Rua Ma-
noel Machado, em Vaz Lobo, com a Rua Monse-
nhor Inacio da Silva, em Turiacu, com pavimenta-
¢do adequada ao trafego de veiculos no trecho sob
o Morro do Sapé.

8§ 1.° A Area de Planejamento 3 fica dividida
em Subareas assim definidas:

I - Subarea de Planejamento 3-A:

a) X Regiao Administrativa - Ramos;

b) XI Regido Administrativa - Penha;

c) XXX Regidao Administrativa - Complexo da
Maré;

II - Subarea de Planejamento 3-B:

a) XII Regido Administrativa - Inhauma;

b) XIII Regido Administrativa - Méier;

c) XXVIII Regidao Administrativa - Jacarezi-
nho;

d) XXIX Regidao Administrativa - Complexo do
Morro do Alemao;

III - Subarea de Planejamento 3-C:

a) XIV Regido Administrativa - Iraja;

b) XV Regido Administrativa - Madureira;

IV - Subarea de Planejamento 3-D:

a) XX Regido Administrativa - Ilha do Gover-
nador;

V - Subarea de Planejamento 3-E:

a) XXII Regido Administrativa - Anchieta;

b) XXV Regido Administrativa - Pavuna.

8§ 2.° O Poder Publico elaborarda e executara
programa de recuperacgao urbana da area compre-
endida por Acari, Coelho Neto, Barros Filho, Costa

Barros, Pavuna e Anchieta, mediante:

I - implantagdo do sistema de esgotamento
sanitario;

II - relocalizagdo de moradias que ocupem as
areas referidas no artigo 44, § 1.°;

III - pavimentagdo de logradouros, incluidos
os de favelas e loteamentos irregulares;

IV - desassoreamento de cursos d'agua e sua
canalizagdo;

V - manutencdo da regularidade dos servigos
de coleta de lixo e limpeza publica;

§ 3.° VETADO.

Art. 68. Integram o patrimoOnio paisagistico
do municipio, sujeitos a protecdo ambiental, as
seguintes areas e bens localizados no territdrio da
Area de Planejamento 3:

I - a orla maritima da Ilha do Governador, da
Ilha do Fundao e da praia de Ramos;

II - a Igreja da Penha e seu sitio;

III - a Fazendinha da Penha;

IV - o Parque Ari Barroso;

V - a encosta do Macico da Tijuca e da Serra
do Engenho Novo;

VI - o Varzea Country Clube;

VII - a Serra da Misericordia;

VIII - a Serra dos Pretos Forros;

IX - a Igreja de Sdo José, no Morro de Sdo
José, em Madureira;

X - a Fazenda Capdo do Bispo;

XI - outros conjuntos arquitetonicos e monu-
mentos de valor cultural e paisagistico da area.

Secao V
Da Area de Planejamento 4

Art. 69. As diretrizes de uso e ocupagdo do
solo para a Area de Planejamento 4 sdo as seguin-
tes:

I - adensamento compativel com a infra-estrutura
existente nos bairros do Pechincha, Freguesia,
Taquara, Tanque e Praga Seca;

II - incentivo a localizacdo de atividades ge-
radoras de emprego, para reducao dos desloca-
mentos, mediante o fortalecimento do centro de
comeércio e servigos Taquara-Tanque;

III - desestimulo ao parcelamento das areas
ocupadas por sitios e granjas nos bairros de Var-
gem Grande, Vargem Pequena e Camorim;

IV - revisdo, complementacdao e implementa-
cdo do sistema viario projetado da Barra da Tiju-
ca;

V - recuperagdo e preservacao dos canais da
Barra da Tijuca;

VI - criacdo de area para estacionamento na
regido Tanque-Taquara;

VII - implantagdo de sistema cicloviario;

VIII - elaboracdo e execucdo de macroplano
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de drenagem e aterros para a Baixada de Jacare-
pagua, o qual dara prioridade a desobstrucdo de
canais de alimentacdo das lagoas da regido, medi-
ante estudo e relatério de impacto ambiental;

IX - revisdo do estado de variacdo das lami-
nas d'agua das lagoas, para redefinicdo das cotas
de aterros da regido da Baixada de Jacarepagua;

X - revisdo dos critérios de ocupacdo da area
da Baixada de Jacarepagud, incluindo o centro
metropolitano, consideradas as caracteristicas
geoldgicas;

XI - consolidacdo das areas destinadas a ocu-
pacdo industrial, inclusive dos podlos de desenvol-
vimento industrial;

XII - criagdo de unidade de conservagao na
area da Col6nia Juliano Moreira e definicdo de
parametros de ocupagdo compativeis com a prote-
cdo da area;

XIII - incentivo ao desenvolvimento de ativi-
dades turisticas, desportivas, culturais, de educa-
¢ao ambiental e de pesquisa e protegdo da fauna,
da flora e dos recursos naturais da regido;

XIV - estimulo a implantacdo de transporte
sobre trilhos de alta capacidade para promover a
integracdo dos bairros da Baixada de Jacarepa-
gud com Madureira e Penha; com Agua Santa e
Encantado; com a Ilha do Governador e com a
Zona Oeste, com a utilizagdo do corredor deno-
minado T-5;

XV - elaboracdao de planos de recuperagao e
preservacao ambiental do sistema lagunar da re-
gido, compreendendo o controle e a fiscalizagdo da
ocupacao das margens das lagoas por edificacdes
e aterros irregulares e do langamento de esgotos
sanitarios e industriais sem tratamento ou com
tratamento inadequado;

XVI - contencao do processo de ocupagdo de-
sordenada da Baixada de Jacarepagud, especial-
mente nas areas lindeiras as lagoas, canais e ou-
tros cursos d’agua;

XVII - manutengdo de sistema e medidas de
carater permanente para inibir a ocupacdo desor-
denada de areas publicas na Baixada de Jacarepa-
gua, mediante a criagdo de programas de oferta
de lotes urbanizados e construgdo de habitagOes
para a populacdo de baixa renda;

XVIII - planejamento integrado de infra-estrutura
da Baixada de Jacarepaguda, com as instalagdes
aeroportuarias ali existentes.

Art. 70. Integram o patrimbnio paisagistico
do municipio, sujeitos a protecdo ambiental, as
seguintes areas localizadas na Area de Planeja-
mento 4:

I - as lagoas de Camorim, Jacarepagud, Lagoi-
nha, Marapendi e Tijuca, seus canais e suas faixas
marginais;

II - o Parque Chico Mendes;

III - a orla maritima da praia da Gavea, em
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Sédo Conrado, até a ponta da Praia Funda, incluidas
as faixas de areia, as formagdes rochosas e as
ilhas;

IV - a Prainha;

V - o bairro de Grumari;

VI - os Macigos da Pedra Branca e da Tijuca;

VII - as Pedras de Itauna e do Catemba;

VIII - os Morros da Panela, do Bruno, do Ca-
morim, do Cantagalo, do Outeiro, do Portela, do
Rangel e do Urubu;

IX - os Bosques da Barra e da Freguesia;

X - o Itanhanga Golfe Clube;

XI - a Restinga de Marapendi;

XII - o Parque Ecolégico da Barra da Tijuca,
formado pelos Morros do Amorim e Cantagalo;

XIII - outros conjuntos arquitetdnicos e mo-
numentos de valor cultural e paisagistico da area.

Secgao VI
Da Area de Planejamento 5

Art. 71. As diretrizes de uso e ocupagdo do
solo para a Area de Planejamento 5 sdo as seguin-
tes:

I - definicdo de critérios de protecao das
areas de atividades agricolas, sobretudo de produ-
cdo hortifrutigranjeira, agroindustriais e de peque-
na criacdo animal, sua delimitacdo e incentivo a
preservacao dessa destinagdo, de modo a evitar a
extensdo da malha urbana;

II - incentivo a localizagdo de atividades ge-
radoras de emprego, especialmente cooperativas
com respectivos mercados ou feiras-livres, para
reducdo dos deslocamentos;

III - estimulo ao desenvolvimento turistico e
de lazer da regido, especialmente em Guaratiba,
Sepetiba, Pedra de Guaratiba, Barra de Guaratiba
e no Pico da Pedra Branca;

IV - prioridade para ocupagao urbana na faixa
de territorio compreendida entre o lado impar da
Avenida Brasil e a linha ferroviaria;

V - desestimulo a construcdo de conjuntos
habitacionais de grande porte;

VI - criacdo de faixas exclusivas para trans-
porte de alta capacidade nos principais corredores
vidrios, com inversdo, quando possivel, das cita-
das faixas de trafego;

VII - implantagdo de sistema cicloviario;

VIII - criagdo de plano de circulagdo viaria
para integracao dos bairros da Zona Oeste, inclu-
sive ligando os bairros de Bangu e Campo Grande
via Rio da Prata, através de tunel ou de outra via;

IX - melhoria das passagens de pedestres e
das ligagGes viarias sobre ou sob a linha férrea;

X - restricdo da ocupacgao intensiva do solo na
macrozona de expansao urbana continua as areas
agricolas, visando a criacdo de areas de transicdo;
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XI - consolidacdo das areas destinadas ao uso
industrial, com adocdo obrigatéria de medidas e
equipamentos necessarios ao controle da poluicao
atmosférica e o tratamento adequado dos efluen-
tes industriais;

XII - controle da exploracdao mineral, com o
estabelecimento de parametros compativeis com a
protecao do meio ambiente, vetando-se a retirada
de componentes geoldgicos que impliquem erosao
ou decomposicao natural dos terrenos no Macico
da Pedra Branca e outros bens naturais;

XIII - fortalecimento dos centros de comércio
e servigos, em especial os de Bangu, Campo
Grande e Santa Cruz, pela concentragao de ativi-
dades e reestruturacdo dos espagos publicos e
racionalizagdo do sistema de transportes, inclusive
nas areas da XVII e XIX Regides Administrativas;

XIV - criagdo de areas publicas de lazer, de
ambito local e metropolitano;

XV - criacdo do Parque Ecolégico do Menda-
nha, com construgdo de mirante para visdao pano-
ramica da area vulcanica secularmente desativada,
do lago e da cachoeira existente na regido;

XVI - estabelecimento de pardmetros de ocu-
pacdo de transicdo das areas contiguas aos gran-
des conjuntos habitacionais, para integra-los a
malha urbana, evitando-se o crescimento desor-
denado nas areas, através de projetos integrados
entre o ja urbanizado com os projetos ainda em
estudo a serem executados, integrando-os com as
respectivas areas;

XVII - reflorestamento, manutengdo e contro-
le ecolégico do Macico da Pedra Branca;

XVIII - impedimento a implantacdo de pro-
gramas de reassentamento das populagbes de
baixa renda e de construgdao de moradias popula-
res em areas classificadas como macrozonas de
restricdo a ocupacgao urbana, conforme definicdao
do artigo 41, § 3.9, e naquelas desprovidas de
saneamento basico, equipamentos urbanos ou de
sistema de transporte adequado;

XIX - implantagdo de terminais rodoviarios in-
tegrados ao Plano Municipal de Transportes;

XX - estimulo e protecdo as areas ocupadas
por colGnias pesqueiras e de pesca artesanal, vi-
sando a preservacgdo e desenvolvimento da ativi-
dade na regido e a organizacdo de centros de co-
mercializacdo direta ao consumidor, através da
participacdo dos pescadores na elaboragdo, apro-
vacdo e administracdo de programas de estimulo
as atividades pesqueiras e nas decisdes relativas a
tais atividades, incluindo a criacdo de entreposto
em Sepetiba e Guaratiba;

XXI - pavimentacdao das vias de escoamento
da producdo agricola, e especialmente do trecho
da Estrada da Reta do Rio Grande que liga Santa
Cruz a Itaguai, da Estrada do Mendanha e da Es-
trada do Guandu;

XXII - melhoria das condigdes de acesso as
comunidades interiores de Campo Grande, com a
duplicacao de suas vias axiais e especialmente:

a) da Estrada do Pré;

b) da Estrada do Mendanha, entre a Avenida
Brasil e a Estrada das Capoeiras;

c) da Estrada das Capoeiras, entre a Estrada
do Mendanha e a Estrada do Rio do A;

XXIII - implantacdo de sinalizagdo vertical e
horizontal de trénsito nas vias axiais da Zona Oes-
te e especialmente:

a) na Estrada do Pré;

b) na Estrada do Mendanha;

c) na Estrada das Capoeiras;

d) na Avenida Jodo XXIII;

e) na Estrada da Pedra;

XXIV - prioridade na execugdo de obras de
drenagem na Baia de Sepetiba;

XXV - intensificagdo do processo de reconhe-
cimento definitivo ou provisério de logradouros
publicos na Zona Oeste e afixacdo de placas com
indicacao de sua denominacao;

XXVI - implantagdo de central de abasteci-
mento e comercializagdo de produtos hortifruti-
granjeiros em Campo Grande, com a ocupacgdo dos
boxes exclusivamente por produtores do munici-
pio;

XXVII - prioridade para a construcdao de hos-
pital publico especializado em atendimento infantil,
clinico e cirurgico e de hospital-geral com servigos
completos de ambulatério e de emergéncia.

§ 1.° O Poder Executivo elaborara e executara
projeto espacial de valorizacdo turistica da regido
de Guaratiba, Sepetiba, Pedra de Guaratiba e Bar-
ra de Guaratiba, o qual conciliard a implantacdo de
servicos e equipamentos urbanos, notadamente
saneamento basico, pavimentacdo de logradouros
e implantagdo de iluminacdo publica, com a pre-
servagdo das caracteristicas rusticas da regido.

8§ 2.° VETADO.

Art. 72, Integram o patrimoOnio paisagistico
do municipio, sujeitos a protecdo ambiental, as
seguintes areas e bens localizados no territério da
Area de Planejamento 5:

I - a orla maritima, desde a Ponta da Praia
Funda até o Rio da Guarda, incluidas as faixas de
areia, os manguezais, as formacoes rochosas e as
ilhas;

II - a Restinga de Marambaia;

III - as ilhas da Pescaria, das Baleias, de
Guaraquessaba, de Guaratiba, do Bom Jardim, do
Cavado, do Frade, do Tatu, do Urubu, Nova, Suru-
guai e Rasa;

IV - a Reserva Bioldgica e Arqueoldgica de
Guaratiba;

V - 0 Macigo da Pedra Branca;

VI - as encostas das Serras da Capoeira
Grande, da Grota Funda, da Paciéncia, de Bangu,
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de Inhoaiba, do Cantagalo, do Mendanha e do
Quitungo;

VII - o Campo dos Afonsos e o Morro da Esta-
Gao,

VIII - os Morros do Retiro, do Taquaral e dos
Coqueiros, em Bangu; da Posse, das Paineiras, do
Santissimo e Sao Luis Bom, em Campo Grande; do
Mirante, em Santa Cruz, e do Silvério, em Pedra
de Guaratiba;

IX - a adrea e a edificacdo do Matadouro de
Santa Cruz;

X - a Igreja de Sao Salvador do Mundo;

XI - a obra da Fazenda Modelo, em Guarati-
ba;

XII - a Igreja de S3o Pedro, em Senador Vas-
concelos;

XIII - a Fazendinha do Viegas, em Senador
Camara;

XIV - a Igreja de Nossa Senhora do Desterro,
em Pedra de Guaratiba;

XV - o conjunto arquitet6énico da Fabrica Ban-
gu e suas palmeiras, em Bangu;

XVI - a Igreja de Nossa Senhora do Desterro,
em Campo Grande;

XVII - a Igreja de Sdo Sebastido e Santa Ce-
cilia e respectivo chafariz, localizada na Praca da
Fé, em Bangu;

XVIII - a area do Sitio Burle Marx;

XIX - as edificagOes e os outros conjuntos ar-
quiteténicos e monumentos de valor cultural e
paisagistico da area.

CAPITULO VI
Dos projetos de estruturacao urbana

Art. 73. O Projeto de Estruturagao Urbana de-
finird o controle de uso e ocupacdo do solo e as
acoes da administragcao para as Unidades Espaciais
de Planejamento, observados os objetivos, princi-
pios, diretrizes setoriais e por Areas de Planeja-
mento definidos nesta Lei Complementar, ouvidas
as comunidades diretamente envolvidas.

8§ 1.2 O Projeto de Estruturagdo Urbana trata
da estruturacdo das Unidades Espaciais de Plane-
jamento pela hierarquizagdao das vias, pela defini-
cao das intensidades de uso e ocupacdao e pela
determinacdo de areas para equipamentos urba-
nos.

8§ 2.9 Na elaboragdao do Projeto de Estrutura-
¢do Urbana serdo consideradas as principais ques-
tées urbanisticas da Unidade Espacial de Planeja-
mento e definidas propostas para o seu equa-
cionamento.

8§ 3.9 Para a elaboragdo do Projeto de Estrutu-
ragdo Urbana o Poder Executivo podera declarar e
delimitar Areas de Especial Interesse Urbanistico,
as quais serdo aplicadas normas transitorias de
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uso e ocupacao do solo que a lei fixar.

§ 4.° O Projeto de Estruturacdo Urbana sera
instituido por lei e avaliado e revisto periodica-
mente, nos prazos fixados na lei que o instituir.

Art. 74. A lei do Projeto de Estruturagdo Ur-
bana tera como conteudo minimo:

I - a delimitacdo das Zonas e Areas de Espe-
cial Interesse, definido os usos permitidos;

II - a fixagdo de Indices de Aproveitamento
do Terreno e seus parametros urbanisticos;

III - a fixagdo de indices e parametros urba-
nisticos para as edificagdoes, compreendendo, entre
outros:

a) altura maxima das edificacles;

b) area minima til da unidade edificavel;

c) taxa de ocupacao;

d) nimero maximo de pavimentos das edifi-
cagoes;

e) area total edificavel, entre outros;

IV - restricdes que incidam sobre as edifica-
gOes ou atividades existentes que ndo mais satis-
facam as condicdes da Zona ou Area de Especial
Interesse em que se situam;

V - a relagao dos bens tombados ou preserva-
dos, com suas respectivas areas de entorno;

VI - o quadro de atividades relativo aos usos
permitidos para as diversas zonas, numero de
vagas de garagem e a area minima destinada a
recreacao.

Art. 75. Na elaboracao do Projeto de Estrutu-
racdo Urbana serdo considerados os pontos cri-
ticos relativos a erosdao, desmatamento, inunda-
cdo, poluicdo hidrica e do ar definidos por bacias
hidrograficas onde estdo contidas as Unidades
Espaciais de Planejamento.

Art. 76. O Projeto de Estruturacdo Urbana
observara os indices maximos de aproveitamento
do terreno definidos para as Unidades Espaciais de
Planejamento constantes do quadro do anexo III.

8§ 1.° O Projeto de Estruturacdao Urbana pode-
ra adotar indices diferenciados para cada Unidade
Espacial de Planejamento para atender as caracte-
risticas de suas Zonas e Areas de Especial Interes-
se.

§ 2.° Nas Areas de Especial Interesse Urba-
nistico poderdo ser adotados indices de Aprovei-
tamento do Terreno maiores que os definidos para
as Unidades Espaciais de Planejamento citadas no
“caput”, desde que:

I - justificado o interesse coletivo nos termos
do Relatério de Impacto de Vizinhancga, estabeleci-
do pela Lei Organica;

II - as alteragOes desses indices para maior
sejam expressamente previstas e aprovadas por
Lei.

Art. 77. Sao prioritarias para a elaboracgdo
dos Projetos de Estruturacdo Urbana as Unidades
Espaciais de Planejamento onde ocorram areas
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sujeitas a intervencdo ou onde os Indices de Apro-
veitamento do Terreno atuais tenham sido altera-
dos conforme o anexo VI.

Paragrafo Gnico. A Zona Especial 5, na Bai-
xada de Jacarepagua, € prioritaria para estudos
ambientais e posterior alteragao, por lei, da orde-
nacao urbanistica vigente, visando a compatibilizar
0 uso e a ocupagdo do solo com suas caracteristi-
cas geoldgicas.

CAPITULO VII
Das areas de crescimento limitado

Art. 78. Sdo consideradas areas de cresci-
mento limitado as zonas supersaturadas do terri-
tério municipal que:

I - tenham indices de densidade superiores a
quinhentos habitantes por hectare;

II - que por suas condigdes fisicas, urbanisti-
cas e ambientais sejam consideradas pelo Poder
Publico incompativeis com o aumento de suas
densidades.

Art. 79. As areas de crescimento limitado se-
rao definidas como rua, quadra ou bairro, em sua
totalidade ou parcialmente.

Art. 80. Sera priorizada a elaboragdo de Pro-
jetos de Estruturacao Urbana que compreendam
areas de crescimento limitado.

CAPITULO VIII
Do controle do uso e da ocupacgao do solo
Secao I
Disposicdes gerais

Art. 81. A legislagdo de controle do uso e o-
cupacao do solo compreende:

I - a Lei do Parcelamento do Solo;

II - o Cddigo de Obras e Edificagses;

III - o Cddigo de Licenciamento e Fiscaliza-
gdo;

IV - a Lei do Uso e Ocupacgao do Solo;

V - leis ordinarias que disciplinem as matérias
referidas nos incisos anteriores e seus respectivos
regulamentos;

VI - demais normas administrativas pertinen-
tes.

Art. 82. O condominio por unidades autbnomas,
nos termos do artigo 8.° da Lei Federal n.° 4.591, de
16 de dezembro de 1964, subordinar-se-a a legisla-
¢ao do controle do uso e ocupagdo do solo.

[Lei n.0 4.591, de 16/12/1964 (D. O. de
21/12/1964):

(A Lei n.° 4.864, de 29/11/1965,
dispde: "Art. 6.° No caso de um conjun-
to de edificacdes, a que se refere o arti-
go 8.° da Lei n.° 4,591, de 16 de de-
zembro de 1964, poder-se-a estipular o
desdobramento da incorporacdo em va-
rias incorporagdes, fixando a convencao
de condominio ou contrato prévio, quan-
do a incorporacgao ainda estiver subordi-
nada a periodos de caréncia, os direitos
e as relacdes de propriedade entre con-
déminos de varias edificagbes.")

"Art. 8.9 Quando, em terreno onde
ndo houver edificacdo, o proprietario, o
promitente-comprador, o cessiondrio deste
ou o promitente-cessionario sobre ele de-
sejar erigir mais de uma edificacdo, obser-
var-se-a também o seguinte:

a) em relagdo as unidades auténomas
gue se constituirem em casas térreas ou as-
sobradadas, sera discriminada a parte do
terreno ocupada pela edificacdo e também
aquela eventualmente reservada como de
utilizagdo exclusiva dessas casas, como jar-
dim e quintal, bem assim a fracdo ideal do
todo do terreno e de partes comuns, que
correspondera as unidades;

b) em relacdo as unidades auténomas
que constituirem edificios de dois ou mais
pavimentos, sera discriminada a parte do
terreno ocupada pela edificacdo, aquela que
eventualmente for reservada como de utili-
zagdo exclusiva, correspondente as unidades
do edificio, e ainda a fracao ideal do todo do
terreno e de partes comuns, que correspon-
dera a cada uma das unidades;

c) serdo discriminadas as partes do to-
tal do terreno que poderédo ser utilizadas em
comum pelos titulares de direito sobre os
varios tipos de unidades auténomas;

d) serdo discriminadas as dreas que se
constituirem em passagem comum para as
vias publicas ou para as unidades entre si."]

Secgao II
Da lei de parcelamento do solo urbano

Art. 83. S3o modalidades de parcelamento do
solo para fins urbanos o loteamento, o remem-
bramento e o desmembramento, conforme defini-
dos na legislagao federal.

Art. 84. A lei estabelecerd os seguintes pa-
rametros urbanisticos para o parcelamento do solo
para fins urbanos, dentre outros:

I - dimensodes dos lotes;

II - dimensGes e caracteristicas técnicas dos
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logradouros, seu reconhecimento e arborizagao;

III - porcentagem e caracteristicas gerais das
areas a serem destinadas a uso publico;

IV - areas ndo edificaveis;

V - normas de implantagdo das redes de ser-
vigos publicos no subsolo.

Paragrafo Gnico. A determinacdo da porcen-
tagem das areas a serem destinadas ao uso publi-
co considerara a densidade demografica, prevista
para o local e o tipo de uso do solo, ndo podendo a
soma dessas areas ser inferior a trinta e cinco por
cento da area total da gleba, excetuados os lotea-
mentos destinados ao uso industrial, cujo porcen-
tual podera ser inferior, nos termos da Lei Federal
n.%2 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

[Lei n.° 6.766, de 19/12/1979 (D. O. de
20/12/1979):

"Dispbe sobre o parcelamento do solo
urbano e da outras providéncias."]

Art. 85. Os projetos de parcelamento ou re-
membramento deverdo conter os parametros de
uso e ocupacdo dos lotes resultantes.

Art. 86. Os projetos de parcelamento obser-
vardo as diretrizes a serem fixadas pelo Poder
Executivo, definindo no minimo o sistema viario
principal, a porcentagem e a localizacdo das areas
destinadas ao uso publico.

§ 1.° VETADO.

8§ 2.° Nos projetos de loteamento, as vias de
circulacdo obedecerdo a disposicdo hierarquica,
consideradas suas caracteristicas e fungbes, e
serdo integradas ao sistema viario existente ou
projetado.

Art. 87. Os loteamentos poderdo ser execu-
tados com ou sem a comercializacdo dos lotes
durante a realizagdo das obras de urbanizagao.

8§ 1.° Na execucgdo de loteamento com comer-
cializacdo dos lotes sera exigido cronograma fisico-
financeiro e garantia, mediante caucdo de vinte
por cento do total dos lotes, da implantacdo e
conclusao das obras.

8§ 2.° Na execucgdo de loteamento sem comer-
cializacdo dos lotes, a certiddao de aprovacao do
projeto somente serd concedida apds constatada
pelo Poder Publico a execugdo das obras exigidas
pela legislacao.

Art. 88. A lei estabelecera padroes diferencia-
dos de loteamentos para atendimento das diversas
faixas de renda, observadas as diretrizes de uso e
ocupacao do solo.

Art. 89. Ndo serd permitida a implantacdo de
loteamento ou de grupamento de edificagcbes que
impegam o livre acesso ao mar, as praias, aos rios
e as lagoas ou a fruicdo de qualquer outro bem
publico de uso comum da coletividade.

Art. 90. A aprovacdo do parcelamento fica
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condicionada ao requerimento e concessdo de
licenga de execugdo das obras.

Art. 91. A lei dispora sobre a regularizacdo de
loteamentos e a aprovacdo e regularizacdo das
vilas.

Art. 92. Nas macrozonas de restricdo a ocu-
pacao urbana, o parcelamento do solo em areas
destinadas a atividade agricola obedecera a crité-
rios especificos fixados em lei.

Secao III
Do Cddigo de Obras e Edificages

Art. 93. O Cddigo de Obras e Edificagbes dis-
pora sobre as obras publicas ou privadas de demo-
licdo, reforma, transformacdo de uso, modificacao
e construgdes.

Art. 94. A lei conterd glossario e disposices
sobre as seguintes matérias, dentre outras:

I - canteiro de obras;

II - edificagOes, conceituacdo e parametros
externos e internos para a sua construgao;

III - unidades, compartimentos e areas co-
muns das edificagles;

IV - grupamentos de edificacoes;

V - adequacgdo das edificagdes ao seu uso por
deficientes fisicos;

VI - aproveitamento e conservacao das edifi-
cagoes tombadas e preservadas, observando a sua
protecdo e conservagao.

Art 95. A lei dispora sobre a revisdao das nor-
mas vigentes para edificagdes no que se refere a:

I - dimensionamento das areas de estaciona-
mento de veiculos;

II - exigibilidade de apartamento de zelador;

III - exigibilidade de area de recreagdo infan-
til e de pavimento de uso comum, que serdo esta-
belecidos em fungdo do nimero de unidades das
edificagles e a disponibilidade de areas para lazer
na regidao em que estdo situadas;

IV - dimensionamento das areas de circulagdo
comum das edificacOes;

V - exigibilidade de elevadores;

VI - dimensionamento dos compartimentos
das edificacdes destinadas ao uso residencial, co-
mercial e de servigos.

8 1.° As disposicdes sobre grupamentos de
edificacdo fixardo a area maxima do terreno, fi-
cando o Poder Executivo autorizado a estabelecer
diretrizes para a implantagdo das vias, localizagao
das éareas a serem transferidas ao municipio e
exigéncia dos equipamentos urbanos, observada a
densidade populacional projetada para o empre-
endimento e sua compatibilidade com o entorno.

8 2.° Os empreendedores ficam obrigados a
adotar técnicas preventivas e de controle para
seguranga momentanea e futura dos imoveis lin-
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deiros, na forma fixada em regulamento.
Secdo IV
Do Cdédigo de Licenciamento e Fiscalizagdo

Art. 96. Dependem de licenca:

I - a execugdo de toda a obra de construcao,
reconstrucdo total ou parcial, modificacdo, acrés-
cimo, reforma e conserto de edificacdes em geral,
marquises e muros, contengao do solo, drenagem;

II - a abertura, regularizacdo, desvio, canali-
zacao de valas ou cursos d’agua, perenes ou nao;

III - as canalizagbes e lancamento de aguas
pluviais;

IV - o parcelamento da terra, a abertura de
logradouros e o remembramento;

V - a demolicao;

VI - a movimentacao de terra;

VII - as obras de engenharia em geral;

VIII - o uso e a modificacdo de uso das edifi-
cagdes, a pintura e os pequenos consertos em
prédios tombados, preservados ou tutelados loca-
lizados em unidades de conservagao ambiental;

IX - as obras publicas executadas direta ou
indiretamente;

X - a exploragdo mineral do solo ou do subso-
lo;

XI - o assentamento de maquinas, motores e
equipamentos;

XII - as obras, reformas ou modificacdo de
uso em imdveis situados em areas submetidas a
regime de protegdo ambiental, em area tombada
ou em vizinhanga de bem tombado.

8 1.° N3o dependerdo de licenca as obras e
as atividades ndo relacionadas neste artigo, bem
como as seguintes, dentre outras que a lei discri-
minar e que ndo interfiram com a seguranca de
terceiros e nem se projetem sobre area de logra-
douro publico, tais como:

I - as pinturas e os pequenos consertos de
prédios;

II - a construcao de galerias e caramanchdes,
jardins e as pavimentagdes a céu aberto;

III - as instalagdes de antenas e bombas ele-
vatorias de agua;

IV - as obras de reforma ou de modificacao
interna ou de fachada, sem acréscimo de area que
nao implique alteracbes das areas comuns das
edificacoes;

V - a construgdo, restauracdo e reforma de
passeios.

8§ 2.° O disposto no § 1.° nao se aplica a imo-
veis sujeitos a desapropriacao parcial, a recuo ou
investidura ou que estejam atingidos por area ou
faixa ndo edificavel.

§ 3.° A lei dispord sobre o licenciamento de
obras em imoveis ou edificacbes sujeitos a desa-
propriacao total ou parcial, a recuo e a investidura

ou atingidos por areas ou faixas ndo edificaveis.

§ 4.° A execucdo de obras pelo Poder Publico
federal, estadual e municipal esta sujeita a apro-
vacgao, licenga e fiscalizagao.

8§ 5.° As exploragles arqueoldgicas estdao su-
jeitas a autorizacdo do 6rgdo ou entidade federal
competente para a expedicdao de sua licenca.

Art. 97. A expedigdo da licenga sera condicio-
nada:

I - ao atendimento no projeto de adequacdo
do uso, dos indices e parametros urbanisticos e
edilicios;

II - a andlise do impacto no sistema viario e
no meio ambiente;

III - a audiéncia dos 6rgdos publicos esta-
duais, municipais e federais, quando necessaria.

§ 1.° O inicio das obras sera caracterizado pe-
la execugdo das fundagodes, ficando o interessa do
obrigado a comunica-lo ao dérgdo fiscalizador.

§ 2.° O autor do projeto assumira, ante a Pre-
feitura e perante terceiros, a responsabilidade do
cumprimento no projeto de todas as condicOes
previstas no Cédigo de Obras e Edificacses.

8§ 3.9 Caso se verifique o desrespeito as con-
digdes do Codigo de Obras e EdificacGes sera can-
celada a licenca e serdo aplicadas sancdes ao pro-
fissional.

8§ 4.° Os proprietarios e responsaveis pela
execucao da obra assumirdo, quando da aceitacdo
da obra ou concessdao do "habite-se", a responsa-
bilidade de ter respeitado o projeto, durante sua
execugao.

8§ 5.° O desrespeito ao projeto e ao Cdédigo de
Obras e EdificagGes implicara o cancelamento da
aceitacdo ou do "habite-se" e a aplicagdo de san-
¢Oes ao proprietario e ao profissional responsavel
pela obra.

Art. 98. A responsabilidade pelos diferentes
projetos, calculos e memdrias relativos a execugdo
de obras e instalacbes, cabera sempre e exclusi-
vamente aos profissionais que os assinarem.

Art. 99. O Cddigo de Licenciamento e Fiscali-
zacao dispora sobre as normas reguladoras, a
disciplina, as sangdes e a obrigatoriedade de res-
tauracao por danos causados por obras executa-
das em logradouros por empresas de servigos
publicos, diretamente ou por meio de empreitei-
ras.

Segao V
Da fiscalizagao

Art. 100. A lei dispora sobre a fiscalizagdo
das obras e atividades previstas no artigo 96 e
seus paragrafos, bem como sobre a aplicacdo de
sangbes pelo descumprimento da legislagdo de
controle de uso e de ocupacdo do solo e das nor-
mas e padrdes ambientais municipais, estaduais e
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federais.

8§ 1.° O Poder Executivo aplicara as sangbes
de interdicdao, embargo, demolicao ou multa, na
forma e valores disciplinados na regulamentagdo
da lei.

8§ 2.° A multa sera calculada em funcdo do
valor da obra ou instalacdes, e sua aplicacdo sera
periddica, sucessiva e cumulativa, enquanto per-
sistir a irregularidade.

8§ 3.° O pagamento da multa ndo implicara a
cessacao das irregularidades, e sua correcdo nao
dispensara o pagamento da multa.

Art. 101. Os danos ao patriménio publico, a
usurpacdo ou invasao de vias ou serviddes publi-
cas, bem como das galerias e cursos d’agua, pere-
nes ou ndo, ainda que situados em terrenos de
propriedade particular, estardo sujeitos a fiscaliza-
cdo e a aplicacdo de sangées, na forma prevista na
lei.

Art. 102. O municipio podera, a qualquer
tempo, realizar vistoria administrativa, para apu-
racao de responsabilidades, constatacao de irregu-
laridades ou para, preventivamente, determinar
providéncias para eliminacdo de risco ou ameaca a
integridade fisica de pessoas ou bens.

8§ 1.° O municipio podera tomar as providén-
cias necessarias a eliminagdo do risco ou ameaca,
inscrevendo em divida ativa o total dos custos da
sua intervengao.

§ 2.° O responsavel pelo risco ou ameaca nao
podera obter licenca para quaisquer outras obras
enquanto ndo tomar as providéncias necessarias a
eliminagdo do risco e quitar a sua divida.

Art. 103. O municipio podera assumir e exe-
cutar obras, retomar posse, demolir ou tomar
qgualquer providéncia para a preservacao da segu-
ranca e do patrimdnio publicos, em situagbes de
emergéncia, independentemente de prévio proces-
so administrativo ou de autorizagdo judicial.

Paragrafo Gnico. O disposto neste artigo ndo
afasta a responsabilidade civil daqueles que causa-
rem danos a terceiros.
~ Art. 104. A lei dispora sobre a fiscalizagdo em
Areas de Especial Interesse Social, com a coopera-
¢ao da comunidade.

Secao VI
Da lei de uso e ocupacao do solo

Art. 105. Para controle do uso e ocupacgao do
solo, o municipio sera dividido em zonas, que po-
derdo conter, no todo ou em parte, Areas de Espe-
cial Interesse.

§ 1.° Zona é o espaco da cidade perfeitamen-
te delimitado por suas caracteristicas ambientais,
para o qual serdo previstos controles de densidade
demografica e de limites de construgdo e a inten-
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sidade dos diversos usos e atividades econdmicas,
sociais e culturais.

8§ 2.° As zonas nado serdao sobrepostas e abran-
gerdo a totalidade do territério municipal.

8 3.° Areas de Especial Interesse, permanen-
tes ou transitdrias, sdo espagos da cidade perfei-
tamente delimitados sobrepostos em uma ou mais
zonas, que serdo submetidos a regime urbanistico
especifico, relativo a formas de controle que pre-
valecerdo sobre os controles definidos para a zona
ou as zonas que as contém.

§ 4.° Serd garantida a participagdo popular na
delimitagdo de Areas de Especial Interesse, atra-
vés de audiéncias publicas com a populacédo local.

Art. 106. As zonas terdo as seguintes deno-
minagdes e conceitos:

I - Zona Residencial é aquela onde prevalece
0 uso para moradias unifamiliares ou multifamilia-
res e as atividades de apoio ou complementarie-
dade a esse uso. compativeis entre si;

II - Zona Industrial é aquela onde prevalece a
existéncia de industrias e de atividades correlatas
do setor secundario e inclui aquelas de seu apoio,
viabilidade e complementacdo, compativeis entre
Si;

III - Zona Comercial e de Servigos é aquela
onde prevalece as atividades comerciais e de pres-
tacdo de servicos, classificadas de acordo com as
intensidades dessas atividades, admitida a inci-
déncia de uso residencial e de atividades econémi-
cas ligadas aos setores primario e secundario;

IV - Zona de Uso Misto é aquela onde as ati-
vidades residenciais, comerciais, de servigos e
industriais, compativeis entre si, coexistem, sem a
predominancia de qualquer dessas atividades;

V - Zona de Conservacao Ambiental é aquela
que apresenta caracteristicas ambientais e paisa-
gisticas relevantes para a protecao;

VI - Zona Agricola é aquela onde prevalece ati-
vidades agricolas e de criagdo animal e aquela de
apoio e complementagdo compativeis entre si.

Paragrafo Unico. As Zonas Industriais serdo
classificadas em:

I - Zonas de Uso Estritamente Industrial - ZEI;

II - Zonas de Uso Predominantemente Indus-
trial - ZUPL. )

Art. 107. Cada Area de Especial Interesse re-
cebera apenas uma das seguintes denominagdes e
conceitos:

I - Area de Especial Interesse Urbanistico,
destinada a projetos especificos de estruturacdo
ou reestruturacdo, renovacao e revitalizacao urba-
na; .

II - Area de Especial Interesse Social, a que
apresenta terrenos ndo utilizados ou subutilizados
e considerados necessarios a implantacdo de pro-
gramas habitacionais de baixa renda ou, ainda,
aquelas ocupadas por favelas, loteamentos irregu-
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lares e conjuntos habitacionais, destinadas a pro-
gramas especificos de urbanizagdo e regularizagdo
fundiaria;

III - Area de Especial Interesse Ambiental,
aquela destinada a criacdo de Unidade de Conser-
vagao Ambiental, visando a protecdo do meio am-
biente natural e cultural;

IV - Area de Especial Interesse Turistico,
aquela com potencial turistico e para qual se fa-
cam necessarios investimentos e intervengoes
visando o desenvolvimento da atividade turistica;

V - Area de Especial Interesse Funcional,
aquela caracterizada por atividades de prestacao
de servicos e de interesse publico que exija regime
urbanistico especifico.

Secao VII
Dos controles

Art. 108. A ocupacdo das Zonas e Areas de
Especial Interesse sera controlada pela definicdo
de densidades demograficas e prediais especificas.

8§ 1.° Os controles serdo exercidos por meio
da determinacdo de indices e parametros urbanis-
ticos. ’

§ 2.° Indice urbanistico é a relacdo mensura-
vel entre o solo e seu aproveitamento edificavel,
condicionado a usos especificos, a condicdes ambi-
entais e a infra-estrutura de transportes e sanea-
mento basico,

§ 3.° Os indices urbanisticos sdo identificados
pelos seguintes parametros:

I - para terrenos:

a) dimensoes do lote (testadas, divisas e areas);

b) recuos, investiduras e limites de profundi-
dade;

¢) numero de edificagcbes e de unidades habi-
taveis no lote;

II - para edificagoes:

a) afastamento das edificacOes e entre as edi-
ficagOes;

b) nivel de implantacdo das edificagGes (cota
de soleira);

c) altura maxima das edificagdes e/ou niumero
maximo de pavimentos (gabarito);

d) Area Total das Edificagdes (ATE), para de-
terminagdo da area méxima de construgdo das
edificagdes, a ser definida pelo valor resultante
apurado da multiplicagdo do Indice de Aproveita-
mento do Terreno estabelecido para o local pela
area do terreno;

e) taxa de ocupacao;

f) dimensGes maximas da projecdao das edifi-
cacoes;

g) prismas de iluminagdo e ventilagao;

h) drea minima da unidade edificavel e nume-
ro, dimensdes e areas minimas dos compartimen-

tos internos da edificagdo;

i) nimero de vagas para estacionamento de
veiculos;

j) tipologia das edificagdes;

1) limite de implantagdo das edificacOes, de-
correntes das caracteristicas dimensionais, geold-
gicas e de relevo do terreno;

m) faixas ndo edificaveis;

III - para logradouros:

a) dimensdes;

b) especificagGes fisicas, construtivas e de
langamento;

c) perfis longitudinais;

d) destinacdo geral e especificacdo de faixas
de uso;

e) alinhamento,

Art. 109. Os usos serdo controlados mediante
a adocgdo da seguinte classificagdo:

I - uso adequado;

II - uso adequado com restrigdes quanto ao
porte ou as caracteristicas das edificagGes, ou
sujeito a adocdo de medidas redutoras de impac-
to;

III - uso inadequado;

IV - uso vedado.

Paragrafo Gnico. E facultado ao Poder Exe-
cutivo, mediante lei, ouvido, ainda, o Conselho
Municipal de Politica Urbana, conceder, na forma e
nos casos de interesse publico previstos na forma
da lei, licenca especial para edificagdo e uso do
solo urbano.

Art. 110. As obras de qualquer natureza ou
finalidade somente serdo licenciadas apos verifica-
da a adequagdo do uso previsto para a Zona ou
Area de Especial Interesse em que serdo executa-
das.

TiTUuLO VII
DAS POLITICAS SETORIAIS

Art. 111. Os objetivos, as diretrizes, os ins-
trumentos e os programas para a execugao das
politicas setoriais do meio ambiente e valorizagdo
do patrimonio cultural, habitacdo, transportes,
servigos publicos e equipamentos urbanos, desen-
volvimento econdmico, cientifico e tecnoldgico e
administracdo do patriménio imobilidrio do munici-
pio observardo estes principios:

I - participacao da comunidade na elaboragao,
execucdo e fiscalizagdo das politicas setoriais;

II - divulgacdo de dados e informagdes sobre
os diversos assuntos relacionados as politicas se-
toriais;

III - integragdo das acGes dos 6rgdos e enti-
dades municipais, estaduais e federais, através do
sistema municipal de planejamento urbano;

IV - cooperagdo com as entidades afins das
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outras esferas de governo e com os municipios da
Regido Metropolitana do Rio de Janeiro.

CAPITULO I

Da politica de meio ambiente e valorizacdo
do patrimoénio cultural

Secdo I
Disposicdes gerais

Art. 112, A politica de meio ambiente e valo-
rizacdo do patrimonio cultural do municipio visa a
protecdo, recuperacdo e conservacao da memoria
construida da cidade, suas paisagens e seus recur-
sos naturais, na realizagdo dos seguintes objeti-
VOS:

I - garantia de integridade do patriménio eco-
l6gico, genético, paisagistico e cultural do munici-
pio;

II - utilizagdo racional dos recursos naturais e
culturais;

III - incorporacdao da protecdo do patriménio
cultural e paisagistico ao processo permanente de
planejamento e ordenacado do territério;

IV - aplicagdo de instrumentos normativos,
administrativos e financeiros para viabilizar a ges-
tdo do meio ambiente natural e cultural;

V - conscientizacdo da populacdo quanto aos
valores ambientais, naturais e culturais e a neces-
sidade de sua protecgdo e recuperacao;

VI - impedimento ou controle do funciona-
mento e da implantagdo ou ampliagdo de constru-
¢Oes ou atividades que comportem risco efetivo ou
potencial de dano a qualidade de vida e ao meio
ambiente natural ou cultural;

VII - impedimento ou restricdo da ocupacao
urbana em areas frageis de baixadas e de encos-
tas, improprias a urbanizacdo, bem como em areas
de notavel valor paisagistico;

VIII - descentralizacdo das agles relativas a
politica de meio ambiente.

Secao II
Das diretrizes
Subsecao I
Da gestdao ambiental

Art. 113. O municipio instituira sistema de
gestdo ambiental para a execucdo de sua politica
de meio ambiente e valorizagdo do patriménio
cultural, vinculado ao sistema municipal de plane-
jamento urbano.

Art. 114. O sistema de gestdo ambiental é in-
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tegrado:

I - pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente;

II - pelo Fundo de Conservacao Ambiental;

III - por entidade a ser criada por lei que fun-
cionara como 6rgdo executivo e de suporte técni-
co-administrativo ao sistema;

IV - pelo Conselho de Protecdo do Patrimoénio
Cultural;

V - pelo Fundo de Conservagao do Patrimonio
Cultural, a ser criado por lei.

Paragrafo Gnico. VETADO.

Art. 115. Serdo objeto de atuacdao do sistema
de gestdo ambiental o patriménio cultural construi-
do ou agenciado pelo homem e o natural, obser-
vando-se para tanto, entre outros fatores, implan-
tacdo de obras, instalacdes e atividades que
potencial ou efetivamente atuem como agentes
modificadores do meio ambiente, definidas em lei.

Art. 116. A gestdo do patrimoénio cultural de-
vera ser atribuida ao 6rgdo do Poder Executivo
competente para a formulacdo e a execucdao da
politica de patrimoénio cultural do Municipio, inte-
grado ao sistema de gestdao ambiental.

Art. 117. O sistema de gestdo ambiental
compreendera:

I - a formulagao e a execugao de programas e
projetos de interesse da protegdo, recuperagao e
conservacao do patrimoénio cultural e ambiental,
diretamente ou mediante convénio;

II - a implantagdo de processo de avaliagdo
de impacto ambiental e de controle da poluicao;

III - a integracdo das acgdes dos drgdos con-
sultivos e executivos municipais encarregados da
formulagcdo e execucdo de politica de meio ambi-
ente e valorizacdao do patrimonio cultural;

IV - a integracdo das acoes fiscalizadoras do
Municipio com as dos 6rgdos da Unido e do Estado
e 0 acompanhamento das tarefas de fiscalizacdo
realizadas pelos 6rgdos setoriais;

V - a integracdao das Administracdes Regionais
as tarefas de gestdo ambiental;

VI - o exame de projetos, obras ou ativida-
des, efetiva ou potencialmente causadoras de de-
gradagdo do meio ambiente, e a exigéncia, quando
for o caso, de estudo e de relatério de impacto
ambiental ou garantia de recuperagdao ambiental,
para seu licenciamento;

VII - a fixacdo de normas para aplicagao dos
recursos do Fundo de Conservagao Ambiental;

VIII - a implantagdo de sistema de informa-
¢Oes geograficas, para o monitoramento da situa-
cdo ambiental do Municipio;

IX - a criagdo de um banco de dados ambien-
tais.
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Subsecao II
Do processo de avaliagdo do impacto ambiental

Art. 118. Competira ao 6rgdao executivo cen-
tral do sistema implantar processo de avaliacdo de
impacto ambiental e de vizinhanca para o controle
das obras, atividades ou instalagdes potencialmen-
te poluidoras ou degradadoras do meio ambiente
natural e cultural.

Paragrafo Gnico. VETADO.

Art. 119. Para o processo de avaliagao do es-
tudo e do relatdrio de impacto ambiental e de vizi-
nhanca serdo editadas normas técnicas comple-
mentares as federais e estaduais.

Art. 120. O licenciamento de obras, instala-
cOes e atividades e suas ampliagdes, de origem
publica ou privada, efetiva ou potencialmente cau-
sadoras de alteragdo no meio ambiente natural e
cultural e na qualidade de vida, estara sujeito a
elaboragdo de Estudo de Impacto Ambiental, de
Relatério de Impacto Ambiental e de Relatoério de
Impacto de Vizinhanga.

Art. 121. A exigibilidade, as formas, os pra-
zos, os elementos e demais requisitos que deverao
estar contidos no Estudo de Impacto Ambiental
e/ou no Relatério de Impacto de Vizinhanga, para
cada instalagdo ou atividade, ou grupo de instala-
¢Oes ou atividades, serdo estabelecidos em lei.

Secao III
Dos instrumentos

Art. 122, S3o instrumentos basicos para rea-
lizagdo dos objetivos definidos no artigo 112, além
de outros previstos nesta Lei Complementar e na
legislagdo federal, estadual e municipal:

I - o sistema de gestdao ambiental;

II - a criacdo de Unidades de Conservacao
Ambiental; ]

III - a declaracdo de Area de Especial Inte-
resse Ambiental; ;

IV - o tombamento e criacdo de Areas de Pro-
tecdo do Entorno dos Bens Tombados.

Subsecao I
Das Unidades de Conservagao Ambiental

Art. 123. VETADO.

Paragrafo Gnico. O ato de criacdo da Unida-
de de Conservacdao Ambiental indicara o bem obje-
to de protecdo, fixara sua delimitacdo, estabelece-
ra sua classificagdo e as limitacdes de uso e
ocupagdo e dispora sobre sua gestdo.

Art. 124. As Unidades de Conservagao Ambi-
ental classificam-se em:

I - Area de Protecdo Ambiental (APA), de do-
minio publico ou privado, dotada de caracteristicas
ecoldgicas e paisagisticas notaveis, cuja utilizacao
deve ser compativel com sua conservagdo ou com
a melhoria das suas condigbes ecoldgicas;

II - Area de Protecdo Ambiental e Recupera-
¢do Urbana (APARU), de dominio publico ou priva-
do, a que apresenta as caracteristicas descritas no
paragrafo anterior e depende de agGes do Poder
Puablico para a regulacdo do uso e ocupacdo do
solo e restauracdo de suas condicGes ecoldgicas e
urbanas;

III - Area de Protecdo do Ambiente Cultural
(APAC), de dominio publico ou privado, a que
apresenta relevante interesse cultural e caracteris-
ticas paisagisticas notaveis, cuja ocupacdo deve
ser compativel com a valorizacdo e protecdo da
sua paisagem e do seu ambiente urbano e com a
preservacdao e recuperacdo de seus conjuntos ur-
banos; .

IV - Area de Relevante Interesse Ecoldgico,
de dominio publico ou privado, com caracteristicas
naturais extraordinarias e que abriga remanescen-
tes raros da biota regional a ser protegida ou re-
cuperada;

V - Reserva Bioldgica, drea de dominio publico
destinado a preservacdo de ecossistemas naturais;

VI - Estacdo Ecolégica, area de dominio publi-
co, cujo ecossistema é objeto de conservacdo para
realizacdo de estudos e pesquisas, podendo ser
criada no interior de outras unidades de conserva-
Gao;

VII - Parque, area de dominio publico, desti-
nada a visitagdo publica e ao lazer, podendo com-
preender Area de Relevante Interesse Ecoldgico ou
Area de Preservagdo;

VIII - Area de Preservacdo Permanente, de
dominio publico ou privado para protecao de ma-
nanciais, dunas e remanescentes da Mata Atlanti-
ca, na qual fica vedada a exploracao de vegetacdo
nativa e qualquer forma de utilizagdo dos recursos
naturais.

§ 1.° O 6rgdo executivo do Sistema de Gestdo
Ambiental estabelecerd a classificacdo das areas
protegidas existentes segundo as espécies previs-
tas neste artigo.

8§ 2.° As Unidades de Conservagdao Ambiental
de qualquer classificagdo ndo poderdo ser tornadas
Areas de Especial Interesse Social, excetuadas as
referidas no inciso II.

Subsecao II
Das Areas de Especial Interesse Ambiental
Art. 125. Para a avaliagdo do interesse ambi-

ental de determinada area e a sua classificacao
como unidade de conservacdao ambiental, o Poder
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Executivo poderd declaré-la Area de Especial Inte-
resse Ambiental.

8§ 1.° O ato de declaragao de especial interes-
se ambiental definira os limites da area e podera
determinar a suspensdo temporaria, nunca supe-
rior a cento e oitenta dias, do licenciamento de
construcdo, edificacdo, acréscimo ou modificacdo
de uso em edificagdo, parcelamento do solo, aber-
tura de logradouro e instalagdo de mobilidrio ur-
bano.

§ 2.° O ato a que se refere o paragrafo ante-
rior ndo elide o poder de iniciativa da Camara Mu-
nicipal, na forma do artigo 123, em relacdo a area
objeto do ato.

Secdo IV
Dos programas

Art. 126. S3o programas prioritarios da poli-
tica de meio ambiente e valorizacao cultural do
municipio;

I - programa de controle da poluigao;

II - programa de controle e recuperacao das
unidades de conservagao ambiental;

III - programa de protecdo de encostas e de
baixadas sujeitas a inundagao;

IV - programa de protecdo, recuperagao € va-
lorizacdo do patrimé6nio cultural e do ambiente
urbano;

V - programa de educacdo ambiental e de de-
fesa do meio ambiente.

Subsecao I
Dos programas de controle da poluicdao

Art. 127. Os programas compreenderao o
monitoramento, a fiscalizagdo e o controle da po-
luicdo, efetiva ou potencial, causada por obras,
atividades, instalacdes e equipamentos.

8§ 1.° Na formulagdo dos programas serao de-
finidos padrdes ambientais que assegurem:

I - a redugdo dos efeitos poluidores de emis-
sOes que agravem a qualidade do ar e da agua;

II - o controle de agentes poluidores em areas
de cabeceiras de cursos d’dgua, dos mangues e
das areas estuarinas;

III - o estimulo a utilizacdo de fontes energé-
ticas alternativas para fins automotivos;

IV - a reducado dos efeitos da poluicdo sonora
e visual em areas de grande concentragdo urbana.

8§ 2.° Os programas poderdao limitar-se a
complementar os federais e estaduais, desde que
atendidos os padrdoes ambientais municipais.

8§ 3.° A lei estabelecera, na area de compe-
téncia do municipio, penalidades para as ativida-
des que poluam o meio ambiente.
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Subsecao II

Do programa de controle e recuperacao das uni-
dades de conservacao ambiental

Art. 128. O programa de controle e recupera-
cdo das unidades de conservacdo ambiental com-
preendera:

I - o cadastramento das unidades de conser-
vagao ambiental;

II - a edicdo de normas especificas para con-
trole de usos e atividades em unidades de conser-
vacao ambiental;

III - a criacdo de incentivos para refloresta-
mento ecoldgico e para criagdo e manutengdo de
viveiros de espécies nativas;

IV - o incentivo a criacdo de unidades de con-
servagcao ambiental de dominio privado, assegura-
do o acesso a visitantes e pesquisadores;

V - a edigdo de normas para protegao do en-
torno de reservatérios, mananciais e de bens tom-
bados;

VI - a elaboragdo de plano de recuperagdo e
protecdo para o Macico da Pedra Branca, em coo-
peracdo com os 6rgdos federais e estaduais com-
petentes, e reflorestamento de suas vertentes com
prioridade para areas de protecdo de mananciais e
faixas marginais dos cursos d'agua;

VII - a elaboracdo de plano de recuperagao e
protecao para o Macico da Tijuca incluindo suas
vertentes nao incorporadas ao Parque Nacional,
em cooperagdo com os Orgdos federais e esta-
duais;

VIII - a elaboragdo e execugdo de programa
especifico para o Macico de Gericind, visando a sua
recuperacao ambiental e paisagistica, em coopera-
¢ao com a Unido, o Estado do Rio de Janeiro e os
municipios cujos territorios integrem a sua verten-
te Norte;

IX - a execugdo de projetos turisticos-ambientais
vinculados aos planos de recuperacao e protegao
dos macigos;

X - a criacdo, em hortos do municipio, de can-
teiros especializados em plantas admitidas como
medicinais, de modo a construir fontes de amos-
tras para centros de pesquisas bioquimicas e clini-
cas;

XI - a elaboracdo de Plano de Manejo para as
Unidades de Conservagdao Ambiental do Municipio
do Rio de Janeiro.

Subsecgao III

Do programa de protecdo das encostas e das bai-
xadas sujeitas a inundagao

Art. 129. O programa de protecao das encos-
tas e das baixadas sujeitas a inundacdo compre-
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endera:

I - o controle da ocupagdo das encostas, com
a fixacdo de limites para a expansao urbana, con-
siderada a especificidade de cada area e os riscos
de desmoronamento ou deslizamento identifica-
dos;

II - o controle do licenciamento de lavras em
encostas;

III - o controle da ocupagdo das baixadas
inundaveis, com a definicdo de cotas de soleira
para as construgdes e edificacbes, considerada a
especificidade de cada area e a recorréncia da
inundacao;

IV - 0 zoneamento ecoldgico das baixadas su-
jeitas a inundagdo, para sua destinacdo ao uso
agricola ou urbano ou para sua classificacgdo em
unidade de conservacao;

V - a ampliacdo do sistema de coleta de resi-
duos solidos em favelas e areas localizadas nas
bordas de macigos montanhosos;

VI - a implantagdo do sistema de esgoto e
drenagem em favelas localizadas em encostas,
com o tratamento de cobertura necessario a sua
conservacao;

VII - a execucao de obras de contencao, re-
florestamento ou drenagem de encostas em:

a) areas de risco;

b) areas que contribuam para o agravamento
de enchentes;

c) areas de erosdo acelerada;

d) eixos viarios;

e) cabeceiras ou emboques de tuneis;

VIII - a elaboragdo e execugdo de planos de
macrodrenagem para as grandes baixadas, que
contemplem a recuperagdo das areas inundaveis
para usos agricolas ou urbanos;

IX - a elaboracdo e execucao de plano de
drenagem das lagoas, tendo em vista a recupera-
¢ao do sistema lagunar;

X - o monitoramento permanente das situa-
¢Oes de risco;

XI - a elaboragdo e execucao de projetos in-
tegrados de limpeza dos corpos d’agua, com prio-
ridade para as areas populosas, com a colaboragado
dos 6rgdos estaduais e federais;

XII - a realizagdo de estudos por bacias hi-
drogréficas, para determinacdo de taxa de imper-
meabilizagao do solo, a fim de subsidiar a elabora-
¢ao do plano de macrodrenagem e da legislacao
urbanistica;

XIII - o mapeamento das areas de risco vin-
culadas a instabilidade das encostas.

Paragrafo Unico. Diretamente ou em coope-
racdao com a Unido e o Estado, o Municipio promo-
vera obras de drenagem, regularizagdo e canaliza-
cdo de cursos d‘agua, conferindo prioridade aos
rios que interferem nas condicdes de vida de areas
densamente povoadas, e especialmente aos se-

guintes:
I - Rio Acari;
II - Rio Cabucu;
III - Rio Cagdo Vermelho;
IV - Rio das Pedras, de Jacarepaguad;
V - Rio dos Cachorros;
VI - Rio Timbd Superior;
VII - Rio Faria Timbd;
VIII - Rio Guandu-Mirim;

IX - Rio It3;
X - Rio Maracana;
XI - Rio Meriti;

XII - Rio Pavuna;
XIII - Rio Trapicheiros.

Subsecao IV

Do programa de protecgdo e valorizacao do patri-
monio cultural e do ambiente urbano

Art. 130. O programa de protecao e valoriza-
c¢do do patrimbnio cultural e do ambiente urbano
compreendera: )

I - a delimitacdo e declaragao das Areas de
Protecdo do Ambiente Cultural e definicdo dos
critérios de protecao;

II - a protecdo e valorizacdo da paisagem e
dos conjuntos urbanos de interesse;

III - identificacgdo dos ambientes urbanos a-
dequadamente integrados a morfologia da Cidade
que terdao seu crescimento e renovacao compatibi-
lizados com as necessidades de protegao;

IV - a elaboracdao de projetos de recomposi-
¢do da paisagem, do ambiente urbano e da recu-
peracdo dos logradouros e espagos publicos, vi-
sando a sua adequacao aos conjuntos protegidos;

V - a revisdo dos procedimentos e avaliagao
permanente da aplicacdo de isencdo do Imposto
Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
como instrumento de incentivo a conservacdo do
patrimonio cultural;

VI - a criagdo de novos instrumentos de cara-
ter tributario, urbanisticos e financeiros de incenti-
VO a conservacdo do patriménio cultural;

VII - o inventario, classificacdo e cadastra-
mento do patrimoénio cultural e paisagistico do
municipio, sua atualizacdo permanente e integra-
¢do ao banco de dados ambientais;

VIII - a revisdo dos Projetos de Alinhamento
em vigor para os logradouros incluidos em Areas
de Protegdo do Ambiente Cultural que estejam em
desacordo com seus critérios de preservacao;

IX - a reavaliagdo das autorizagdes para ins-
talacdo de mobilidrio urbano, de vinculagdo publi-
citaria, andncios indicativos, artefatos e pequenos
equipamentos de uso publico;

X - o controle e fiscalizagdo das obras, insta-
lagbes e atividades que incidam sobre os bens
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tombados e suas areas de entorno e nas Areas de
Protecdo do Ambiente Cultural;

XI - a integracdo das acOes de protecdo, con-
servacdo e revitalizacdo do patriménio cultural
entre 6rgdos e entidades municipais, estaduais e
federais e a comunidade. )

Art. 131. Na criacdo de uma Area de Protecao
do Ambiente Cultural serdo relacionados os bens
preservados e os bens tutelados e definidos seus
critérios de preservacao.

§ 1.° Para controle e acompanhamento dos
critérios de preservacao, a declaracdo de Area de
Protecdo do Ambiente Cultural podera conter a
criacdo de escritorio técnico em funcdo da nature-
za e do grau de complexidade da area protegida.

§ 2.° Entende-se por bem preservado aquele
que, situado em Area de Protecdo do Ambiente
Cultural, deverd manter as caracteristicas que
tenham sido identificadas como de importancia
para a ambiéncia e identidade cultural da Area,
segundo critérios estabelecidos pelo érgao de tute-
la.

8§ 3.° Considera-se bem cultural passivel de
preservacao aquele que atenda alguma das se-
guintes exigéncias:

I - seja parte de um conjunto de bens de va-
lor cultural na area na qual esta inserido;

II - apresente caracteristicas morfologicas ti-
picas e recorrentes na area na qual esta inserido;

III - constitua-se em testemunho das varias
etapas da evolugdo urbana da area na qual esta
inserido;

IV - possua inequivoco valor afetivo coletivo
ou se constitua em marco na histéria da comuni-
dade.

§ 4.° Entende-se por bem tutelado aquele
gue, situado em Area de Protecdo do Ambiente
Cultural, integra a ambiéncia do bem ou conjunto
preservado, podendo ser modificado ou demolido,
ficando a nova edificagdo sujeita a restrices para
evitar a descaracterizagao do conjunto preservado,
a critério do érgdo de tutela.

Art. 132. As demolicdes, construgdes e
quaisquer obras a serem efetuadas nas areas de
entorno de bens tombados e nos limites das Areas
de Protecdo do Ambiente Cultural deverdo ser
previamente aprovadas pelos 6rgaos e entidades
municipais, estaduais e federais de tutela.

Art. 133. O d6rgdo responsavel pela protecdo
de bem preservado ou tutelado poderd determi-
nar:

I - a realizagcdo de obras de recuperacdo de
bens em mau estado de conservacdo, através de
intimacao ao proprietario;

II - o embargo de demolicdes e obras de res-
tauragdo, reforma ou acréscimo, realizados sem
prévia autorizagdo;

III - o estabelecimento da obrigatoriedade de
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reconstrugao, no caso de demolicdo nao licenciada
ou sinistro de bem tombado ou preservado, com a
manutencdo de suas caracteristicas originais;

IV - a cassacdo de alvara de localizagdo de
atividade econdémica em funcionamento em bem
tombado ou preservado no qual tenha sido execu-
tada qualquer tipo de obra sem licenca ou em
situacdo que comprometa a integridade do imdvel.

Art. 134. Os acréscimos realizados em bens
tombados e preservados, desde que condicionados
a legislacdo de protecdo e a legislagdo de uso do
solo previstas para a area, poderdo ser isentados
do pagamento do solo criado.

Art. 135. VETADO.

Subsecao V

Do programa de educagdo ambiental e de defesa
do meio ambiente

Art. 136. O programa de educagdo ambiental
e defesa do meio ambiente dara énfase aos aspec-
tos locais de conservacao da natureza e de recu-
peracdo do ambiente urbano, considerados em
conjunto e compreendera:

I - a promogao de campanhas educativas de
conscientizagdo ambiental;

II - o acompanhamento sistematico de proje-
tos-piloto de educacao ambiental;

III - o estabelecimento de convénios de coo-
peracao técnica para o desenvolvimento de proje-
tos de educagao ambiental;

IV - a utilizagdo de equipamentos urbanos e
dos servicos publicos relativos a limpeza urbana;

V - o incentivo a criagdo, nos parques ecolégi-
cos, de trilhas ecoldgicas onde professores, estu-
diosos e o publico em geral deverdo ser orientados
sobre as principais espécies vegetais e animais do
Municipio e do Estado.

Segao V
Disposicoes especiais

Art. 137. Somente sera concedida licenca pa-
ra estabelecimento comercial ou industrial que
possua cozinha se dispuser de equipamento para
exaustdo com caracteristicas antipoluentes e que
oponha barreira preventiva contra a propagacao
do fogo.

Paragrafo Unico. O equipamento para exaustdo
deverd ter aprovacdo da Fundagdo Estadual de
Engenharia do Meio Ambiente (FEEMA) e do Corpo
de Bombeiros.
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CAPITULO II
Da politica habitacional
Secao I
Dos objetivos

Art. 138. A politica habitacional do municipio
visa assegurar o direito social de moradia e reduzir
o déficit habitacional, pela realizagdo dos seguintes
objetivos:

I - utilizagcdo racional do espaco através do
controle institucional do solo urbano, reprimindo a
acao especulativa sobre a terra e simplificando as
exigéncias urbanisticas para garantir a populagdo
0 acesso a moradia com infra-estrutura sanitaria,
transporte e equipamentos de educagdo, saude e
lazer;

II - relocalizagdo prioritéaria das populagbes
assentadas em areas de risco, com sua recupera-
cao e utilizacdo imediata e adequada;

III - urbanizagdo e regularizagdo fundiaria de
favelas e de loteamentos de baixa renda;

IV - implantacdo de lotes urbanizados e de
moradias populares;

V - geragao de recursos para o financiamento
dos programas definidos no artigo 146, dirigidos a
reducdo do déficit habitacional e a melhoria da
infra-estrutura urbana. com prioridade para a po-
pulacdo de baixa renda;

VI - incentivo a participagdo da iniciativa pri-
vada no desenvolvimento dos programas habita-
cionais destinados a populacdo de baixa renda.

8§ 1.° Os objetivos definidos neste artigo serao
atendidos nos programas especificos e na legisla-
¢do urbanistica, tributaria e orcamentaria.

8§ 2.° No caso de necessidade de remaneja-
mento de edificagdes previsto no inciso II deste
artigo, serdao adotadas, em ordem de preferéncia,
as seguintes medidas:

I - reassentamento em terrenos na propria
area;

II - reassentamento em locais proximos;

III - reassentamento em locais dotados de in-
fra-estrutura sanitéria e transporte coletivo;

IV - insercao em outros programas que con-
templem a solugdo da questdo habitacional.

Secao II
Das diretrizes

Art. 139. A politica habitacional sera coorde-
nada pelo 6rgdo responsavel pelo planejamento
urbano do municipio e implicara centralizagdo do
planejamento, do controle e do acompanhamento
das acgOes definidas para a execugcdo dos progra-

mas e projetos pertinentes, bem assim para a
proposicao de normas, com a participagao do Con-
selho Municipal de Politica Urbana.

Paragrafo Gnico. O disposto neste artigo ndo
exclui a participagdo das comunidades interessa-
das na forma que a lei fixar.

Secao III
Dos instrumentos

Art. 140. S3o instrumentos basicos para a
realizacdo da politica habitacional, além de outros
previstos na legislacdo federal, estadual e munici-
pal:

I - a declaracdo e a delimitacdo de Areas de
Especial Interesse Social, de acordo com o dispos-
to nos artigos 107, II, e 138;

II - o solo criado, referido nos artigos 23 a
27;

III - o Imposto Sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana progressivo no tempo, conforme
o disposto nesta lei complementar;

IV - a concessao de direito real de uso resolu-
vel;

V - a usucapiao;

VI - a intervengado ativa no mercado de terras
pela obtencdo do dominio, da propriedade e da
posse publica de amplas areas de terra de topo-
grafia e localizagdo adequadas;

VII - o incentivo ao desenvolvimento de coo-
perativas habitacionais e mutirGes autogestiona-
rios de iniciativa de comunidades de baixa renda.

Subsecao Unica
Das Areas de Especial Interesse Social

Art. 141. Lei de iniciativa do Poder Executivo
delimitard como Area de Especial Interesse Social
os imdveis publicos ou privados necessarios a im-
plantagdo de programas habitacionais e os ocupa-
dos por favelas, por loteamentos irregulares e por
conjuntos habitacionais de baixa renda, conforme
previsto no artigo 107.

8 1.° A declaragdo de especial interesse social
é condicdo para a inclusao de determinada area
nos programas previstos no artigo 146.

§ 2.° A lei estabelecera padrbes especiais de
urbanizacao, parcelamento da terra e uso e ocu-
pacdo do solo nas areas declaradas de especial
interesse social. ]

Art. 142, N3o serdo declaradas como Areas
de Especial Interesse Social as ocupadas por as-
sentamentos situados em areas de risco, nas fai-
xas marginais de protecdo de aguas superficiais e
nas faixas de dominio de estradas estaduais, fede-
rais e municipais.
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Paragrafo Unico. As ocupagdes irregulares
citadas no "caput" existentes antes da publicacdo
desta Lei Complementar ndo serdo declaradas
Areas de Especial Interesse Social, ficando con-
templadas no programa de lotes urbanizados e
moradias populares.

Art. 143. Os bens publicos dominicais do Mu-
nicipio e as unidades de conservagdo ambiental
somente poderdo ser declaradas e delimitadas
como Areas de Especial Interesse Social nos casos
de ocupagdo anterior a data da publicagdo desta
Lei Complementar, respeitados os limites da ocu-
pacao nessa data, consoante cadastro a ser divul-
gado pelo Poder Executivo.

Paragrafo (nico. A declaracdo de especial
interesse social e o estabelecimento de padrdes
urbanisticos especiais para areas situadas em uni-
dades de conservacdo ambiental e em areas fra-
geis de baixadas e de encostas obedecerdo aos
parametros ambientais definidos em lei.

Art. 144. Os proprietarios, as cooperativas
habitacionais ou outras entidades associativas
poderdo solicitar a declaracao de especial interes-
se social para a regularizacdao de areas ocupadas e
a realizagdo de obra de urbanizacdo em consoércio
com o Municipio, na forma dos artigos 164 a 167.

Paragrafo Gnico. A declaracdo prevista neste
artigo devera ser precedida de parecer do Conse-
Iho Municipal de Politica Urbana.

Art. 145. Para as areas declaradas de especial
interesse social, necessarias a implantacdo de
projetos habitacionais de baixa renda, o Poder
Executivo poderd, na forma da lei:

I - exigir a edificacdo ou o parcelamento com-
pulsorio, ou ambos;

II - impor o Imposto Sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana progressivo no tempo;

III - desapropriar, mediante pagamento com
titulos da divida publica.

Secdo IV
Dos programas

Art. 146. S3o programas prioritarios da poli-
tica habitacional do Municipio:

I - programa de urbanizacdo e regularizagcao
fundiaria de favelas;

II - programa de urbanizagdo e regularizacdo
fundiaria de loteamentos de baixa renda;

III - programa de lotes urbanizados;

IV - programa de construcdo de habitagdes
para a populacdo de baixa renda.

8§ 1.° Os programas poderdo prever financia-
mento para aquisicao de materiais de construgdo e
assisténcia técnica a cooperativas habitacionais ou
mutirdes nos assentamentos de baixa renda, para
construgdo ou melhoria das habitagdes.
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§ 2.° O Poder Executivo regulamentara os
programas definidos no "caput".

8§ 3.° Lei especifica, na forma da Constituicdo
da Republica, estabelecera isencdo do imposto de
transmissao de bens imdveis para alienacdo de
imoveis necessarios a execugdo dos programas
referidos neste artigo.

§ 4.° Quando o Municipio promover a regula-
rizagdo fundidria e a urbanizagdo com recursos
proprios sera utilizada a concessao de direito real
de uso resollvel.

8§ 5.° O Poder Executivo discriminard nos or-
gamentos anual e plurianual as metas a serem
atingidas pelos programas dispostos neste artigo.

Subsecao I

Do programa de urbanizagéo e regularizagao fun-
didria das favelas

Art. 147. Para fins de aplicacdo do Plano Di-
retor Decenal, favela é a area predominantemente
habitacional, caracterizada por ocupacdo da terra
por populacdao de baixa renda, precariedade da
infra-estrutura urbana e de servicos publicos, vias
estreitas e de alinhamento irregular, lote de forma
e tamanho irregulares e construgdes ndo licencia-
das, em desconformidade com os padrdes legais.

Art. 148. A urbanizacdo e a regularizagdo ur-
banistica e fundidria serdo realizadas mediante
intervengbes graduais e progressivas em cada
favela, para maximizar a aplicagdo dos recursos
publicos e disseminar os beneficios entre o maior
numero de habitantes.

Art. 149. As favelas integrardo o processo de
planejamento da Cidade, constando nos mapas
cadastros, planos, projetos e legislagdo relativos
ao controle do uso e ocupagao do solo e da pro-
gramacao de atividades de manutencdo dos servi-
cos e conservacdo dos equipamentos publicos
nelas instalados.

Art. 150. O programa garantird a permanén-
cia dos moradores na favela beneficiada, pela im-
posicdo de restricdes ao uso e ocupagdo do solo e
de outros instrumentos adequados.

Art. 151. A determinagdo do grau de priori-
dade da favela para efeito de sua integragdo ao
programa considerara os seguintes critérios:

I - participagdo da comunidade no programa;

II - viabilidade técnica considerada a relacdo
custo-beneficio social, das intervengées do Poder
Publico;

III - existéncia de areas de risco;

IV - proximidade de unidade de conservacdo
ambiental.

Art. 152, As acles previstas nesta secdo se-
rao orientadas pelo estudo da situacdo fundiaria e
pela elaboracdo de projeto urbanistico, que obser-
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vara estas diretrizes:

I - integracdo da favela ao bairro e ao aglo-
merado de favelas onde estd situada;

II - preservacdo da tipicidade da ocupacgédo lo-
cal;

III - previsdao da implantagdo progressiva e
gradual da infra-estrutura, com a definicao das
obras a serem executadas em cada etapa, de mo-
do a manter a complementaridade entre elas e os
procedimentos de regularizacdo urbanistica a se-
rem adotados.

8 1.° A regularizacdao urbanistica compreen-
dera:

I - a aprovacao de Projetos de Alinhamento
(PA);

II - a edigdo de legislacdo especifica de uso e
ocupacao do solo;

III - o reconhecimento dos logradouros;

IV - a implantacdo de sistema de fiscalizagdo,
acompanhado de programa de esclarecimento e
conscientizacdo sobre suas finalidades e vanta-
gens;

V - a elaboracdao do cadastro de lotes e edifi-
cacgdes para regularizacao fundiaria ou lancamento
no cadastro imobilidario do municipio, ou para am-
bos;

VI - a edicdo de legislagdo de parcelamento
da terra.

8 2.° A urbanizacdo sera executada, com ba-
se no projeto urbanistico, através de implantacao
prioritaria de abastecimento de dgua, esgotamento
sanitario, remocgdo dos residuos solidos e elimina-
¢ao dos fatores de risco.

8§ 3.° Complementardao a urbanizacdo o tra-
tamento das vias, a execugao da drenagem pluvial
e da iluminagdo publica, a implantacdo dos proje-
tos de alinhamento e o reflorestamento, quando
couber.

8 4.° Os equipamentos urbanos complemen-
tares relativos a salde, educacdo, lazer e outros
serdo implantados obedecida a escala urbana da
area e sua localizagdo.

8 5.° Os projetos de urbanizacdo de favelas
contemplardo, quando possivel tecnicamente, so-
lugdes que eliminem os fatores de risco para os
moradores.

8§ 6.° Serdo instalados escritérios técnicos lo-
cais para conduzir a execugao do programa, fazer
cumprir a legislagdo urbanistica e prestar assistén-
cia técnica e social aos moradores.

Art. 153. A regularizagdo fundiaria e a titula-
¢cdo das areas faveladas, dependendo da situacao
da propriedade da terra, poderdao ser promovidas
diretamente pelo Poder Publico, pelo proprietario
ou pelos ocupantes, inclusive através do instituto
da usucapido, hipétese em que o municipio presta-
ra assisténcia técnica aos interessados.

Paragrafo Gnico. Constatada a impossibilidade

de a regularizacdo fundiaria referida neste artigo
ser realizada na forma nele prevista, o municipio
podera promover a desapropriacdo ou a aquisicao
direta da area para os fins indicados no "caput".

Art. 154. A regularizagdo fundiaria sera pro-
movida sob a forma de alienagdo ou de concessao
do direito real de uso resolivel em lotes individuais,
condominio de unidades auténomas ou outras
formas convenientes de acordo com a definigao do
projeto urbanistico.

Paragrafo unico. A concessdo de direito real
de uso resolluvel serd concedida ao homem ou a
mulher, ou a ambos, independentemente do esta-
do civil, e ndo serad outorgada ao mesmo benefi-
ciario mais de uma vez.

Art. 155. O municipio definird os procedimen-
tos administrativos e os parametros de uso e ocu-
pacdo do solo relativos a regularizacdo fundiaria
promovida por terceiros, de modo a facilitar a
aquisicao da terra por seus ocupantes.

Subsecao II

Do programa de urbanizacdo e regularizagdo fun-
diaria de loteamentos de baixa renda

Art. 156. Parcelamentos irregulares sao os lo-
teamentos e desmembramentos executados em
discorddncia com as normas federais, estaduais e
municipais que regulam a matéria.

Paragrafo unico. O loteamento cujo promo-
tor ndo seja o proprietario do terreno sera inte-
grado ao programa de urbanizagdo e regularizacdo
fundiaria de favelas, sem prejuizo da propositura
das medidas judiciais cabiveis.

Art. 157. O acompanhamento permanente do
programa de urbanizacdo e regularizacdo fundiaria
dos loteamentos de baixa renda serd coordenado
por nucleo de regularizagcdo, grupo de trabalho de
carater permanente com representantes das co-
munidades envolvidas, mantido pelo Poder Execu-
tivo, com as atribuicdes e composicdo fixadas em
regimento interno.

Art. 158. A determinacdo do grau de priori-
dade da area, observada a situacao fundiaria, para
efeito de sua integragdo ao programa, obedecera
aos seguintes critérios:

I - participagdo da comunidade no programa;

II - quantitativo da populagdo a ser beneficia-
da;

III - o ndmero porcentual de ocupacdo dos
lotes;

IV - o custo global das obras;

V - a viabilidade técnica, considerada a rela-
cdo custo-beneficio social, das intervengBes do
Poder Publico;

VI - o grau de deficiéncia da infra-estrutura
instalada;
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VII - a existéncia de areas de risco;

VIII - a proximidade de unidades de conser-
vagdo ambiental;

IX - o tempo de existéncia da comunidade e
de seu abandono pelo Poder Publico.

Art. 159. Na execugdo do programa, a inter-
vencdo do municipio sera precedida da notificacdo
ao loteador para promover a regularizagao.

Subsecgdo III

Do programa de lotes urbanizados e de moradias
populares

Art. 160. S3o objetivos do programa:

I - promover o reassentamento das popula-
¢Oes de baixa renda, localizadas nas areas citadas
no artigo 142;

II - implantar lotes urbanizados e moradias
para populagdo de baixa renda.

Art. 161. O programa de lotes urbanizados e
de moradias populares observard o padrao urba-
nistico e de infra-estrutura definidos para lotea-
mentos de interesse social em legislacdo prépria,
dando prioridade a producdo de lotes urbanizados
em projetos de pequeno e médio porte.

Art. 162. O programa sera desenvolvido na
macrozona urbana e na macrozona de expansao
urbana.

Paragrafo Gnico. Em casos especiais, especi-
ficados e detalhados em lei e ouvido o Conselho
Municipal de Politica Urbana, o programa podera
ser executado fora dessas macrozonas, desde que
em locais providos de saneamento basico e de
transportes coletivos e situados fora dos limites de
unidades de conservagdao ambiental e de zonas
agricolas.

Art. 163. Na promocdo de reassentamento de
populagdes de baixa renda, o lote urbanizado sera
provido de embrido de unidade habitacional, o
qual, obrigatoriamente, devera dispor de area (util
edificavel correspondente a trinta metros quadra-
dos, no minimo.

Paragrafo Gnico. O embrido mencionado no
"caput" devera estar de acordo com as normas
técnicas capazes de garantir sua ampliagdo dentro
de padrdes de seguranca.

Art. 164. Os proprietarios interessados em
participar do programa poderdo requerer ao Poder
Executivo o estabelecimento de consércio para a
execucao, em suas propriedades, de projetos de
urbanizacao ou de edificacdo de interesse social ou
de ambos, ouvido o Conselho Municipal de Politica
Urbana e observados os seguintes requisitos:

I - elaboragado do plano e execucdo das obras
de urbanizacdo ou de construcdo de moradias,
pelo municipio;

II - transferéncia pelo proprietario ao munici-
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pio de fracdo da area urbanizada para populagdo
de baixa renda.

Paragrafo Gnico. O valor da fracdo da area
urbanizada que permanecera no dominio do pro-
prietario equivalera ao valor de toda a gleba, antes
da implantagdo da infra-estrutura, excluidas as
areas de destinagdo publica obrigatéria.

Art. 165. O procedimento administrativo ins-
taurado para a celebracdo do consércio sera ins-
truido, entre outras, com as seguintes informa-
coes:

I - valor da gleba, atribuido por 6rgdo avalia-
dor do municipio;

II - memodria descritiva do projeto de urbani-
zagao ou de edificagdo, ou de ambos, com as res-
pectivas plantas;

III - prazo de execucao das obras, com cro-
nograma;

IV - indicagdo da area urbanizada que perma-
necera com o proprietario da terra com a definigdo
de sua metragem, localizacao e valor.

Art. 166. As obras de urbanizagdo ou de edi-
ficagdo, ou de ambos, em terrenos de propriedade
de cooperativas, associacdoes de moradores ou
entidades afins sem fim lucrativo poderao ser rea-
lizadas através do regime de consoércio, regulado
nesta secdo, ou pelo municipio, direta ou indire-
tamente, com o reembolso do seu custo, mediante
garantia real ou pessoal.

Art. 167. Para viabilizar a execugao de proje-
tos habitacionais para a populagdo de baixa renda,
0 municipio podera reduzir e adotar padrées diferenci-
ados de exigéncias urbanisticas e de infra-estrutura,
mediante requerimento do empreendedor ou pro-
prietario e ouvido o Conselho Municipal de Politica
Urbana, desde que:

I - a redugdo proposta seja admitida em lei;

II - ndo seja afetada a oferta de saneamento
basico para a comunidade a ser atendida;

III - sejam asseguradas as condicdes de se-
gurancga, higiene e habitabilidade do conjunto do
empreendimento e de suas habitagdes.

8§ 1.2 Os padrdes diferenciados de exigéncias
urbanisticas e de infra-estrutura serdo regulamen-
tados em lei.

8 2.2 No ato da aprovacao do projeto, serao
exigidos o cronograma de execucao das obras e o
plano de comercializagdo dos lotes ou moradias,
que garantirdo a destinagcdo dos produtos finais a
populacdo de baixa renda.

8 3.2 O descumprimento das obrigagdes pelo
proprietario implicara sua exclusdo do programa e
a caducidade da licenga, e o obrigara a cumprir as
exigéncias prescritas pela legislacdo urbanistica
vigente, sem prejuizo da aplicagdo das penalida-
des cabiveis.
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CAPITULO 111
Da politica de transportes

Art. 168. A politica municipal de transportes
visa a facilitar o transporte de pessoas e bens no
municipio, tendo como base os seguintes princi-
pios:

I - no espaco viario o transporte coletivo tera
prioridade em relacdo ao transporte individual;

II - no estabelecimento da politica tarifaria de
cada modo de transporte e integracao fisica e tari-
faria entre os diferentes modos de transporte pu-
blico devera ser atendido o deslocamento total do
cidadao e ndao um conjunto de viagens tratadas
isoladamente, independentemente de a gestdo ser
municipal, estadual ou federal;

III - estard assegurada a participacdo da co-
munidade e dos usuarios no planejamento e na
fiscalizacdo dos 6rgdos gerenciadores e operado-
res de transporte;

IV - a necessidade de aperfeicoamento nos
transportes levard em consideracdo, prioritaria-
mente, a protecdo individual dos cidaddos e a pro-
tecdo do meio ambiente.

Art. 169. A politica de transportes do munici-
pio dara prioridade absoluta ao transporte publico
de passageiros de alta capacidade, na realizagao
dos seguintes objetivos:

I - promogcdo da melhoria dos sistemas via-
rios, de circulacdo de veiculos e de pedestres, de
transporte de passageiros e de cargas, pela racio-
nalizacdo do sistema de transporte rodoviario de
passageiros e da descentralizagdo das atividades
geradoras de trafego, em harmonia com a prote-
¢ao do meio ambiente, para assegurar os padroes
de qualidade dignos de seus usuarios;

II - estabelecimento de planejamento e de
operagao de transportes de forma integrada aos
sistemas federal e estadual;

III - democratizacdo do sistema viario, com
prioridade do seu uso para o transporte publico
coletivo rodoviario sobre o transporte individual,
combinada com medidas restritivas ao estabeleci-
mento nos centros de comércio e servicos e inte-
gracdo de ambos através da implantacdo de areas
de estacionamento préximas aos terminais de
transporte publico de passageiros situados fora da
area central da cidade;

IV - integracdo do sistema de transporte de
cargas rodoviarias aos terminais de cargas de
grande porte e sua compatibilizagdo com os pro-
gramas de desenvolvimento aeroportuario, portua-
rio e ferroviario, com racionalizacdao das atividades
de carga e descarga na cidade;

V - melhoria da qualidade do trafego, com én-
fase na fiscalizacao, operagdo, policiamento, edu-
cacdo e engenharia de trafego;

VI - estabelecimento de politica tarifaria para
os transportes publicos de passageiros, pela consi-
deracao do deslocamento e ndao da viagem;

VII - investimento e participagdo, mediante
convénio, no controle, ordenamento e geréncia
dos transportes de alta capacidade de responsabi-
lidade do Estado ou da Unido que operem no terri-
torio do Municipio;

VIII - estabelecimento de horéarios especiais
de trafego de veiculos de transporte de cargas nas
vias de circulagdo intensa de veiculos e especial-
mente na Avenida Brasil;

IX - criagdo da Companhia Municipal de
Transportes Urbanos.

Art. 170. VETADO.

Secgao I
Das diretrizes

Art. 171. Os planos-programas, normas e
projetos da politica de transporte do municipio
observarao as seguintes diretrizes:

I - quanto aos transportes publicos de passa-
geiros:

a) prioridade para o transporte publico de alta
capacidade, com a garantia de tarifa compativel
com o poder aquisitivo dos seus usuarios;

b) participacdo da iniciativa privada, sob a for-
ma de investimento, na implantacdo da superestru-
tura e operagao do sistema, nos termos que a lei
fixar;

c) racionalizacdo do sistema de transporte ro-
doviario, para melhoria da qualidade dos desloca-
mentos, com a implantacdo de faixas, pistas e
corredores exclusivos e o estabelecimento de for-
mas de gerenciamento e controle da operacao;

d) estabelecimento de programa de informa-
cdo do controle operacional do transporte por 6ni-
bus, para sua dinamizagdo, acompanhamento e
monitoramento de prestacao do servico, do seu
custo e ressarcimento;

e) obrigatoriedade de adaptacdao dos padrées
técnicos dos veiculos para adequacdo quanto ao
acesso a circulacdo de deficientes fisico-motores,
idosos, gestantes e pessoas obesas;

f) melhoria da qualidade da prestacao dos
servicos de transportes de passageiros por O6nibus
e revisdo da sistematica de permissao e concessao
visando a sua racionalizagdo, evitando a sobrepo-
sicdo a outras modalidades de transportes;

II - quanto aos sistemas viario e de circula-
cdo:

a) planejamento e execucdo do sistema viario
segundo critérios de seguranca e conforto da po-
pulacao e da defesa do meio ambiente, obedecidas
as diretrizes de uso e ocupacao do solo;

b) implantacdo de passagem para pedestres,
através de passarelas, passagens subterraneas,

95



CODIGO DE OBRAS

Auriverde

sinais luminosos ou sonorizadores em frente a
supermercados, centros comerciais e principais
condominios na Avenida das Américas;

c) restricdo ao estacionamento de veiculos
nos centros de comércio e servicos, com sua im-
plantagdo e consolidagao nas periferias dos referi-
dos centros, integrados ao sistema de transporte
de passageiros, e liberagdo da superficie para ou-
tros aproveitamentos, pela construcdo de gara-
gens subterraneas, quando possivel;

d) planejamento e operagdo da rede vidria
municipal de acordo com o Plano Municipal Inte-
grado de Transportes, com o estabelecimento da
hierarquizagao das vias para sua utilizagao priori-
taria pelo transporte publico de passageiros, atra-
vés de vias e faixas exclusivas;

e) criacdo de sistema de comunicagao visual
de informacdo, orientacdo e sinalizagdo nas vias,
gue atenda as necessidades do sistema viario,
através da sinalizacdo grafica vertical e horizontal
e semafdrica, considerando também o interesse
turistico;

f) redugdo das interferéncias da sinalizagdo
grafica vertical e do mobilidrio urbano nos espagos
destinados a circulagdo de pedestres, garantindo
seu deslocamento;

g) desenvolver um programa cicloviario muni-
cipal que permita a utilizacdo segura de bicicleta
como veiculo de transporte, através da implanta-
cdo de sistemas cicloviarios, compreendendo ciclo-
vias, ciclofaixas, bicicletarios, sinalizacdo adequa-
da e elaboracdo de normas, regras e campanhas
educativas para sua correta utilizagdo;

III - quanto a protegdo do meio ambiente;

a) estimulo a substituicdo dos veiculos polu-
entes, com a adocdo preferencial de veiculos leves
sobre trilhos, trolebus, Onibus e taxis movidos a
gas natural;

b) estimulo a implantagdo e distribuigdo de
gas natural nos postos de abastecimento;

c) estimulo a adaptagdo dos veiculos de
transporte coletivo, de cargas e particulares a
padrdes de operacao que reduzam as emissoes de
gases poluentes, residuos ou suspensdo e poluicdo
sonora;

d) acdo efetiva do Poder Publico de controle,
monitoramento e fiscalizacdo, diretamente ou em
conjunto com o6rgdos da esfera estadual ou fede-
ral, dos indices de poluicdo atmosférica e sonora
nas principais vias de circulacdo do Municipio, vi-
sando a torna-los compativeis com os niveis tole-
rados pela legislagao.

Secao II
Do sistema operacional de transportes

Art. 172. O sistema municipal de transportes
€ constituido pelos subsistemas:
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I - viario;

II - de circulagdo;

III - de transporte publico de passageiros;

IV - de transportes de cargas;

V - cicloviarios.

§ 1.° O subsistema viario compreende a ma-
Iha viaria fisica de uso publico, a qual se divide
em:

I - vias principais ou arteriais;

II - vias coletoras;

III - vias locais;

IV - vias especiais;

V - vias exclusivas para:

a) Onibus;

b) bicicletas;

c) pedestres.

8§ 2.° O subsistema de circulagcdao compreende
as fungbes das vias, seus equipamentos e sua
sinalizagdo, que pode ser:

I - gréfica:

a) horizontal;

b) vertical;

II - semaforica.

8§ 3.° O subsistema de transporte publico de
passageiros compreende:

I - as linhas;

II - os veiculos e os equipamentos;

III - as ligagdes complementares;

IV - as unidades de conexdao modal e inter-
modal constituida por:

a) terminais;

b) estacles;

c) pontos de embarque e desembarque;

d) estacionamentos integrados.

8 4.° O subsistema de transporte de cargas
compreende:

I - as rotas;

II - os veiculos;

III - os pontos de carga e descarga;

IV - os terminais:

a) publicos;

b) privados.

8§ 5.° A subdivisdo constante deste artigo nao
considera a modalidade do transporte.

Secao III
Das atividades geradoras de trafego

Art. 173. As atividades geradoras de trafego
serdo analisadas e monitoradas quanto aos impac-
tos sobre o sistema viario.

8 1.° Os projetos que impliqguem a implanta-
cdo ou expansdo de atividades geradoras de trafe-
go serdao acompanhados de estudos de avaliacao
dos seus impactos a serem submetidos ao 6rgdo
municipal de transportes e ao Conselho Municipal
de Meio Ambiente, observado o disposto nos arti-
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gos 403, 405, 408 e 416 da Lei Organica do Muni-
cipio.

[Lei Orgénica do Municipio do Rio de Ja-
neiro:

"Art. 403. O OJOrgdo responsavel pelo
planejamento, operagdo e execugdo do con-
trole do trénsito consultara as entidades re-
presentativas da comunidade local, sempre
que houver alteracdo significativa do transi-
to na sua regiao.

Art. 405. O trénsito em cada bairro de-
vera ser estabelecido levando-se em conta
as caracteristicas locais e o plano diretor.

Art. 408. O licenciamento de obras ou
de funcionamento depende de parecer pré-
vio sobre o impacto no volume e no fluxo de
trafego, nas areas do entorno.

Art. 416. Toda e qualquer obra relaciona-
da com a Unido ou estado, vinculada a ativi-
dade de transporte, alteracdo de itinerario
de transportes coletivos intermunicipais e
interestaduais na malha viaria do municipio,
e a localizacdo de terminais rodoviarios, in-
cluidos os relativos ao transporte intermuni-
cipal de passageiros, estardo condicionadas
as diretrizes e critérios do plano diretor e
dependerdo de prévia autorizacdo do Poder
Executivo.

§ 1.9 Os terminais de que trata este
artigo serdo equipados de forma a propiciar
conforto, protecdo e seguranca aos usuarios
de transporte coletivo e incluirdo, sanita-
rios e instalacdes para o comércio de géne-
ros alimenticios.

§ 2.9 Nos terminais serdo afixados os
horarios e itinerarios.™]

8§ 2.° As atividades geradoras de trafego exis-
tentes serdo analisadas pelos 6rgdos municipais de
transportes e de urbanismo, para adequacao do
seu funcionamento e das edificacbes que as abri-
gam as condicbes de fluidez e seguranca da via,
de acordo com estudo de avaliagdo dos impactos
produzidos no trafego local.

Secdo IV
Do plano municipal integrado de transportes
Subsecao I
Do alcance e das formas
Art. 174. O Poder Executivo elaborard Plano

Municipal Integrado de Transportes, de carater
geral e Planos de Circulagdo e Sistema Viario, de

carater local.

Art. 175. O Plano Municipal Integrado de
Transportes sera elaborado com a colaboracdo dos
orgdos competentes do Estado, da Unido e do
Conselho Municipal de Transportes e contemplara
todas as modalidades de transporte urbano e solu-
coes de curto, médio e longo prazo, observado o
disposto nos artigos 403, 408 e 416 da Lei Organi-
ca do Municipio.

[Lei Orgénica do Municipio do Rio de Ja-
neiro:

"Art. 403. O o6rgdo responsavel pelo
planejamento, operagdo e execugdo do con-
trole do trénsito consultara as entidades re-
presentativas da comunidade local, sempre
que houver alteracdo significativa do trénsi-
to na sua regiéo.

Art. 408. O licenciamento de obras ou
de funcionamento depende de parecer pré-
vio sobre o impacto no volume e no fluxo de
trafego, nas areas do entorno.

Art.416. Toda e qualquer obra relacio-
nada com a Unido ou estado, vinculada a
atividade de transporte, alteracdo de itinera-
rio de transportes coletivos intermunicipais e
interestaduais na malha viaria do municipio,
e a localizacdo de terminais rodoviarios, in-
cluidos os relativos ao transporte intermuni-
cipal de passageiros, estardo condicionadas
as diretrizes e critérios do plano diretor e
dependerdo de prévia autorizacdo do Poder
Executivo.

§ 1.9 Os terminais de que trata este ar-
tigo serdo equipados de forma a propiciar
conforto, protecdo e seguranga aos usuarios
de transporte coletivo e incluirdo sanitarios
e instalacées para o comércio de géneros
alimenticios.

§ 2.0 Nos terminais serdo afixados os
horérios e itinerarios."]

Art. 176. O Plano Municipal Integrado de
Transportes dispord de uma base de informacgdes
sobre transportes, definird a rede estrutural de
transporte e a rede estrutural do sistema viario,
compreendendo os seguintes planos setoriais:

I - plano de circulagdo viaria;

II - plano de terminais de transportes de pas-
sageiros;

III - plano de estacionamento de veiculos;

IV - plano cicloviario;

V - plano de passagens protegidas e vias de
pedestres;

VI - plano de transportes de carga e de ter-
minais multimodais;

VII - plano de acdo para situacdes de emer-
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géncia;

VIII - plano de acdo de eventos especiais.

Paragrafo Gnico. A base de informacdes de
transportes sera constituida pelo conjunto dos
estudos, pesquisas e dados necessarios a atualiza-
¢ao permanente do Plano, padronizados para a
Regido Metropolitana do Rio de Janeiro.

Art. 177. A definicdo da rede estrutural de
transportes contemplard a operacdo integrada
fisico-operacional e tarifaria das modalidades de
transportes.

8§ 1.° A base da rede estrutural de transportes
compreende o conjunto de ligagdes, relacionadas
no anexo VIII, por onde se realiza a movimenta-
cdo de passageiros por meio de transportes publi-
cos em suas diferentes modalidades, e esta defini-
da no anexo VII desta Lei Complementar.

8 2.° A rede estrutural de transportes a ser
desenvolvida orientara os estudos e projetos, para
implantagdo gradual e progressiva de obras ou
operagodes sobre o territério municipal pelos érgaos
das esferas municipal, estadual ou federal.

8§ 3.° A rede estrutural de transportes sera
hierarquizada da seguinte forma:

I - arterial primaria, para as ligacGes de maior
capacidade;

II - arterial secundaria, para as ligagbes em
faixas ou pistas exclusivas, integradas e terminais-
tronco alimentadores, efetuadas por Onibus de
grande capacidade;

III - grande coleta, para ligacdes cujas carac-
teristicas viarias, de investimentos prioritarios ou
de situagdes em areas de adensamento habitacio-
nal sejam fundamentais para a conexdo da rede.

Art. 178. A definicdo da rede estrutural viaria
contemplara:

I - a hierarquizagdo das vias;

II - os projetos de alinhamento para as vias
principais;

III - as prioridades das solugbes de drena-
gem;

IV - a criagdo de faixas e vias exclusivas para
transporte publico;

V - a garantia de espagos destinados a pedes-
tres, através da regulamentacdo do uso dos pas-
seios;

VI - a criacdo de ciclovias e ciclofaixas em to-
das as areas de planejamento urbano da Cidade.

Art. 179. O plano de circulagdo viaria relativo
ao sistema viario estrutural da Cidade contempla-
ra:

I - as fungdes e operagdes das vias;

II - os equipamentos de transito;

III - a comunicacgdo visual e a sinalizagdo gra-
fica horizontal e vertical e semafdrica.

Art. 180. O plano de transporte de cargas e
de terminais multimodais definira:

I - rotas;
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II - tipos de veiculos;

III - horérios de circulagdo;

IV - localizagao dos pontos de carga e descar-
ga e dos terminais publicos e privados, inclusive
para lixo urbano e cargas perigosas, compativeis
com os sistemas viario e de circulagao.

Art. 181. Os planos locais de circulagao e sis-
tema viario serdo desenvolvidos para cada Unida-
de Espacial de Planejamento e elaborados em con-
junto com Projetos de Estruturacdo Urbana e
contemplardo:

I - a revisdo dos projetos de alinhamento das
vias;

II - a solugdo de pontos criticos de trafego;

III - a revisdo do mobiliario urbano;

IV - a regulamentacdo do uso dos passeios;

V - as fungbes e operagoes das vias;

VI - os equipamentos de transito;

VII - a comunicagdo visual e a sinalizacao.

Secao V
Dos instrumentos

Art. 182. O instrumento basico para a execu-
cdo da politica de transportes é o Fundo Municipal
de Transportes, sem prejuizo da aplicagdo de ou-
tros instrumentos previstos na legislagdo federal,
estadual e municipal.

§ 1.° O Fundo financiara projetos de implan-
tacdo, operacdo e melhoria dos sistemas viario, de
circulacdo, de transporte publico de passageiros e
de transporte de cargas.

§ 2.° O Fundo ficara vinculado ao érgdo mu-
nicipal encarregado da formulagdo e execucdo da
politica de transportes.

Art. 183. Constituirdo receitas do Fundo Mu-
nicipal de Transportes, além das previstas no arti-
go 21, os recursos obtidos:

I - na exploragcao de publicidade nos bens e
equipamentos ligados ao sistema de transportes;

II - nas operagdes interligadas.

Paragrafo unico. Nas operagoes interligadas,
podera ser dispensada, na forma da lei, a obriga-
toriedade de garagens nas Zonas da Cidade de
restricdo ao transporte individual, como contrapar-
tida da contribuicdo, ou de investimento em obras
de infra-estrutura urbana.

Secgao VI
Dos programas

Art. 184. A Secretaria Municipal de Transpor-
tes, com a consultoria e o assessoramento do
Conselho Municipal de Transportes sera responsa-
vel pela elaboragdo e acompanhamento dos se-
guintes programas:
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I - programa de politica tarifaria para o trans-
porte publico de passageiros;

II - programa de municipalizacdao de rodovias;

III - programa de regulamentagdo da presta-
cao de servicos de transportes;

IV - programa de incentivo a utilizacdo de gas
natural;

V - programa de incentivo a implantagdo de
transporte de passageiros de alta capacidade;

VI - programa de segurancga de transito;

VII - programa de capacitacdo dos érgdos de
geréncia.

Art. 185. O programa de municipalizagdo de
rodovias tera por finalidade o desenvolvimento de
estudo de viabilidade para apresentacdo ao Estado
e a Unido de proposta de municipalizacdo de suas
rodovias situadas no territério do Municipio.

Art. 186. O programa de regulamentagao da
prestacdo de servicos de transportes das empre-
sas concessionarias e permissionarias estabelecera
as normas e formas de gerenciamento e operacao
do sistema de transportes de passageiros por 6ni-
bus.

Art. 187. O programa de incentivo a utiliza-
cdo de gas natural tera por finalidade o desenvol-
vimento de estudos para a criagdo de estimulos a
utilizacdo desse combustivel.

CAPITULO IV

Da politica de servigos publicos e equipamen-
tos urbanos

Art. 188. A politica de servigos publicos e
equipamentos urbanos visa a justa distribuicdo da
infra-estrutura urbana e dos servicos urbanos, na
realizagao dos seguintes objetivos:

I - promocgao da distribuicdo e da apropriacao
dos servigos publicos e dos equipamentos urbanos
de forma socialmente justa e equilibrada na Cida-
de;

II - compatibilizagdo da oferta e da manuten-
cdo dos servigos publicos e de seus respectivos
equipamentos com o planejamento do Municipio e
o crescimento da Cidade;

III - aplicacdo de instrumentos que permitam
ao Municipio a intervencdo eficaz nos servigos
publicos, para melhoria da qualidade de vida dos
habitantes e do meio ambiente urbano;

IV - ordenacdao da ocupagdo e dos sistemas
operacionais no subsolo.

Secdo I
Das diretrizes

Art. 189. Na implantagdo e distribuicao de
servigos publicos e equipamentos urbanos serdo

observadas as seguintes diretrizes:

I - reavaliagdo da delimitagdo dos territérios
dos Distritos de Educagdo e Cultura, da Secretaria
Municipal de Educagdo, para fazé-los coincidir com
os limites das Regides Administrativas;

II - elaboragdo de politica para atendimento
educacional de criangas de zero a seis anos, com
prioridade para a populacdo de baixa renda e por-
tadora de deficiéncia;

III - realizacdo periddica de censo escolar das
criangas de até quatorze anos, das portadoras de
deficiéncia, para definicdo do programa de educa-
cao especial, e das criangas que ndo tiverem aces-
S0 a escola na idade propria;

IV - garantia de uma escola publica de quali-
dade, através do planejamento eficaz da rede pu-
blica, levando-se em conta a demanda real, espa-
co fisico adequado a pratica educacional e as
acOes preventivas de salde do educando e a ex-
tensdo diaria do horario de atendimento;

V - delimitacdo dos territérios dos Distritos
Regionais de Saude, a serem definidas pelo Siste-
ma Unico de Saude e coincidentes com os limites
das Areas de Planejamento fixadas nesta Lei Com-
plementar;

VI - prioridade da acao preventiva sobre a
curativa, com énfase na implantacdo dos servigos
de saneamento basico, precedendo a instalacdo de
novas unidades de saude;

VII - utilizagdo das unidades de conservagao
ambiental como areas de lazer, quando compati-
vel, ouvidos os 6rgdos competentes;

VIII - incentivo a utilizacdo de ruas, equipa-
mentos institucionais, estacionamentos e outros
como espaco alternativo para o lazer;

IX - obrigacdo de manutencdo dos usos de
salas de espetaculos nas edificagbes existentes ou
nas que vierem a ser construidas no mesmo local;

X - estabelecimento de critérios para implan-
tacdo e melhoria dos servigos de iluminagao publi-
ca, considerando-se a hierarquia das vias, a popu-
lagdo beneficiada e a precariedade dos equipamentos
instalados;

XI - incentivo a criacgdo de um Conselho de
Municipios para equacionamento das questoes
relativas a servicos publicos e equipamentos urba-
nos de alcance metropolitano.

Paragrafo Unico. Sdo equipamentos urbanos
os prédios e as instalagbes, mdveis ou imdveis,
destinados a prestacdo dos servicos publicos ou a
utilizagdo de interesse coletivo.

Art. 190. N3o serdao implantados servicos e
equipamentos urbanos nas areas ocupadas consi-
deradas de risco ou improprias a ocupacao urbana,
assim definidas pelos 6rgdos competentes.

Art. 191. O Poder Executivo fiscalizara a ade-
quacdo, operacdo e manutencao dos servicos pu-
blicos e equipamentos urbanos, pelos seus 6rgdos
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de licenciamento e pelas Administragdes Regio-
nais.

Paragrafo UGnico. A prestacdo dos servicos
de agua e esgoto podera ser objeto de celebragao
de convénio com concessionarias, obedecido o
disposto nos artigos 31, 148, 149, 150 e 482, §
2.°, da Lei Organica do Municipio.

[Lei Orgénica do Municipio do Rio de Ja-
neiro:

"Art. 31. A competéncia para a explora-
¢do de servicos de agua e esgoto, referida
no artigo 30, VI; 'a’, serd exercida pelo mu-
nicipio diretamente, através de organismo
proprio, ou mediante concesséao.

Paragrafo unico. A atribuicdo da conces-
sdo e a conclusdo do respectivo convénio
dependem de autorizacdo prévia da Cédmara
Municipal.

Art. 30. Compete ao municipio:

VI - organizar e prestar, direta-
mente ou sob regime de concess&do ou
permissdo, entre outros, os seguintes
Servigos:

a) abastecimento de agua e esgo-
tamento sanitario;

Art. 148. A prestacdo de servicos publi-
cos podera ser delegada a particular medi-
ante concessdo ou permissdo, através de
processo licitatério, na forma da lei.

§ 1.9 Os contratos de concessdo e os
termos de permissdo estabelecerdo condi-
¢bes que assegurem ao Poder Publico, nos
termos da lei, a regulamentacdo e o controle
sobre a prestacdo dos servicos delegados,
observado o seguinte:

I - no exercicio de suas atribui¢bes, os
funcionarios publicos investidos do poder de
policia terdo livre acesso a todos os servigos
e instalacbes das empresas concessiondrias
ou permissionarias;

IT - estabelecimento de hipéteses de
penalizacdo pecuniaria, de intervencdo por
prazo e de cassacdo, impositiva esta em ca-
so de contumdcia no descumprimento de
cldusulas do acordo celebrado ou de normas
protetoras da satde e do meio ambiente.

§ 2.9 Lei complementar dispora sobre o
regime da concessdo, permissdo ou autori-
zacdo de servicos publicos, o carater essen-
cial desses servicos, quando assim o deter-
minar a legislacdo federal, o carater especial
de seu contrato e de sua prorrogagdo e as
condicbes de caducidade, fiscalizacdo e res-
cisdo da concessdo, permissdo ou autoriza-
gao.
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§ 3.9 A lei regulara:

I - os direitos dos usuarios;

IT - as obrigacées dos concessionarios
ou permissionarios quanto a oferta e manu-
tencéo de servicos adequados;

III - as condicbes de exploracdo, sob
concessdo ou permissdo, a intervencdo nas
concessiondrias ou permissiondrias, a desa-
propriacdo ou encampacgdo de seus bens e
sua reversdo ou incorporacdo ao patriménio
do municipio, observada a legislacdo federal
e estadual pertinente.

Art. 149. As empresas concessionarias
ou permissiondrias e os detentores de auto-
rizacées de servicos publicos sujeitam-se ao
permanente controle e a fiscalizacdo do Po-
der Publico, cumprindo-lhes manter adequa-
da execucdo do servico e plena satisfacdo
dos direitos dos usudrios.

Paragrafo unico. As concessées, permis-
sbes ou autorizacbes podem ser revistas a
qualquer tempo, desde que comprovado o
descumprimento das leis municipais e dos
critérios e normas estabelecidos pelos 6r-
gdos de direcéo.

Art. 150. O Poder Publico fara incluir em
todos os contratos ou termos de concessoes,
permissbes ou autorizacées de servico publi-
co cldusula obrigando as empresas a respei-
tar, em relacdo aos seus empregados, os di-
reitos individuais e coletivos prescritos na
Constituigdo da Republica, na Constituicdo
do Estado e nesta Lei Orgénica.

Art. 482. O municipio, em consondancia
com sua politica urbana, o plano diretor e o
plano plurianual de governo, mantera pro-
grama anual de saneamento bdasico, para
execucdo com seus recursos e mediante con-
vénio, com recursos da Unido e do estado.

§ 2.9 Os servigos a que se refere este
artigo poderao ser delegados a outros, atra-
vés de regulamentacdo, quando o municipio
néo tiver condicées de executa-los, respeita-
do o previsto no artigo 148."]

Art. 192. As despesas pela prestagdo dos
servicos de esgotamento sanitario e pluvial, dre-
nagem, produgdo e distribuicdo da agua potavel
fluorada, serdo cobradas mediante a imposicao de
tarifas e taxas diferenciadas, observados os aspec-
tos técnicos, os custos, a destinacdo social dos
servicos e o poder aquisitivo da populagao benefi-
ciada.

Art. 193. Os imdveis transferidos ao Munici-
pio serdo adequados pelo proprietario do parcela-
mento da terra ao funcionamento dos equipamen-
tos para eles previstos.
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§ 1.° A destinagdo dos imdveis sera decidida
pelo 6rgdo responsavel pela execugdo da politica
urbana.

8§ 2.° O proprietario do parcelamento sera
responsavel pela seguranca e conservacdo dos
imoveis até a aceitagdo definitiva das obras de
urbanizagao.

Art. 194. O municipio criard estruturas des-
centralizadas para realizagdo de pequenos servigos
de manutencdao nas unidades municipais de pres-
tacdo de servigos publicos.

Paragrafo Gnico. O Poder Executivo discri-
minard na Proposta Orcamentaria Anual os pro-
gramas referentes aos servicos de manutencgao
relativos as unidades mencionadas no "caput".

Art. 195. A localizagcdo dos seguintes equi-
pamentos urbanos observara as diretrizes de pla-
nejamento da cidade definidas nesta Lei Comple-
mentar e serd submetida a apreciacdo do 6rgao
responsavel pelo planejamento urbano e da comu-
nidade local:

I - unidades escolares de primeiro grau;

II - unidades destinadas ao atendimento as
criancas de zero a seis anos;

III - unidades de salde primarias e secunda-
rias;

IV - bibliotecas publicas e demais equipamen-
tos da area de cultura;

V - drea de lazer.

Secao II
Dos instrumentos

Art. 196. S3o instrumentos basicos para a
execucao da politica de servigos publicos e equi-
pamentos urbanos, sem prejuizo de outros previs-
tos nesta Lei Complementar e na legislagdo fede-
ral, estadual e municipal:

I - a Empresa Municipal de Esgoto e Drena-
gem, a ser criada por lei;

II - a contribuicdo de melhoria, na forma da
lei;

III - a Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

IV - o Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

8§ 1.° A lei definird a competéncia e as atribui-
¢O0es da Empresa Municipal de Esgoto e Drenagem,
contemplando, dentre elas, o planejamento, a
implantacdo, a operacao e a fiscalizagdo dos sis-
temas de drenagem urbana e de esgotamento
sanitario do Municipio, bem como a destinacdo
final de seus produtos.

8§ 2.° A Lei de Parcelamento do Solo Urbano
contera diretrizes para a distribuicdo dos equipa-
mentos urbanos no territério municipal.

Secao III
Dos programas

Art. 197. S3o programas prioritarios da poli-
tica de servigos publicos e equipamentos urbanos;

I - programa de esgotamento sanitario;

II - programa de drenagem;

III - programa de limpeza urbana;

IV - programa de abastecimento de agua;

Paragrafo unico. O Poder Executivo discri-
minara nos orcamentos anual e plurianual as me-
tas a serem atingidas pelos programas referidos
neste artigo.

Subsecao I
Do programa de esgotamento sanitario

Art. 198. O programa de esgotamento sanita-
rio tera o seguinte conteddo minimo:

I - implantacdao gradual, em todo o territério
municipal, do sistema separador absoluto das re-
des de esgotamento sanitario e de drenagem, com
a proibicdo de sua conexao;

II - eliminagdo gradual, conforme definido em
plano de trabalho, das conexdes existentes entre
os sistemas de esgotamento sanitario e de drena-
gem,

III - fiscalizagdo permanente da operagdo e
funcionamento do sistema separador absoluto,
mediante a exigéncia e a analise de laudos técni-
cos;

IV - exigéncia de tratamento que garanta a
protecdo da saude humana e dos ecossistemas
para o lancamento de esgotos sanitarios nos cor-
pos hidricos receptores, assim considerados os
cursos d'agua que em seu estado natural recebem
esgotos sanitarios;

V - exigéncias de tratamento, com a mesma
qualidade do previsto no inciso IV, para langamen-
to de esgoto sanitario na rede pluvial de drena-
gem, até a implantacdo de esgoto sanitdrio na
rede pluvial de drenagem, até a implantacdo do
sistema separador absoluto;

VI - localizagdo das estacOes de tratamento
de esgoto referidas no artigo 489 da Lei Organica
do Municipio;

[Lei Orgénica do Municipio do Rio de Ja-
neiro:

"Art. 489. O plano diretor reservara
dreas para implantacdo de estacées de tra-
tamento ou lagoas de estabilizacdo a fim de
atender a expansdo demografica em cada
regido do municipio."]

VII - definicdo, em conjunto com o 6rgdo es-
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tadual responsavel, das areas de competéncia do
municipio para implantacdo do programa de esgo-
tamento sanitario.

Subsecgao II
Do programa de drenagem

Art. 199. O programa de drenagem terd o
seguinte conteddo minimo:

I - definicdo, em conjunto com o 6rgdo esta-
dual responsavel, das areas de competéncia do
municipio para a realizagdo dos servigos de meso-
drenagem e macrodrenagem;

II - planejamento, implantagdo, manutengao,
limpeza, licenciamento e fiscalizacdo da rede de
microdrenagem;

III - exigéncia de implantacdo de rede de
drenagem pelo parcelador do solo;

IV - reorganizagdo e ampliagdo do cadastro
da rede de drenagem, para apoio do planejamento
e da conservacgdo dos sistemas;

V - elaboragdo do plano de macrodrenagem,
em colaboracdo com o 6rgdo estadual compe-
tente;

VI - exigéncia da pavimentacdo imediata do
logradouro em é&reas de aclive acentuado, apds a
implantacdo da rede de drenagem, para garantia
de sua preservacgao;

VII - exigéncia da garantia de infiltragdo de
parcela das &aguas pluviais, na urbanizacdo de
areas de baixada, especialmente daquelas situa-
das em nivel de altitude inferior a cinco metros;

VIII - programacdo e exigéncia de reflores-
tamento, quando recomendavel, para garantia da
eficacia do sistema de drenagem.

Paragrafo Gnico. A exigéncia a que se refere
o inciso VII considerara indices de impermeabiliza-
cdo definidos para cada area.

Subsecao III
Do programa de limpeza urbana

Art. 200. O programa de limpeza urbana tera
o seguinte conteldo minimo:

I - tratamento de residuos sélidos, mediante a
instalagdo de usinas de reciclagem e composta-
gem, em complementacdo as operagbes de desti-
nacao final do lixo;

II - implantacdo do programa nas comuni-
dades de baixa renda, condicionada a manifes-
tacdo da Companhia Municipal de Limpeza Urba-
na (COMLURB) quanto a estratégia, métodos e
técnicas a serem adotados;

III - implantagdo gradual do sistema de cole-
ta seletiva do lixo, para separacgao do lixo organico
daquele reciclavel, precedida de campanha educa-
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tiva que a viabilize;

IV - garantia de manipulacao adequada de li-
X0 patogénico, toxico ou perigoso em geral.

Paragrafo Gnico. O Poder Publico podera
exigir de estabelecimentos produtores dos tipos de
lixo referidos no inciso IV processamento que ga-
ranta a eliminagdo dos riscos para a saude publica
e 0 meio ambiente.

Subsecgao IV
Do programa de abastecimento de agua

Art. 201. O programa de abastecimento de
agua tera o seguinte conteddo minimo:

I - promogao da municipalizacdo, por etapas,
dos servicos de producdo e distribuicdo de agua
potavel fluorada;

II - proibicdo da implantacdo da rede de dis-
tribuicdo de agua sem a previsdo do seu esgota-
mento;

III - garantia de qualidade e quantidade de
agua necessaria ao adequado consumo da popula-
cdo, mediante a realizagdao de pesquisa de fontes
alternativas no subsolo.

CAPITULO V

Da politica de desenvolvimento econdomico,
cientifico e tecnoldgico.

Art. 202. A politica municipal de desenvolvi-
mento econdmico, cientifico e tecnoldgico visa a
promocao do desenvolvimento equilibrado do muni-
cipio, através da realizacdo dos seguintes objetivos:

I - integracdo do desenvolvimento econémico,
cientifico e tecnoldgico do Municipio com o da Re-
gido Metropolitana do Rio de Janeiro e do Estado;

II - compatibilizagdo do desenvolvimento
econdmico, cientifico e tecnoldgico com a protecao
do meio ambiente;

III - melhoria da qualidade de vida da popu-
lagdo, da distribuicdo de renda e da elevagdo do
nivel de empregos;

IV - integracdo do desenvolvimento econdmi-
co com a oferta de habitacdes, de sistema viario e
de transportes e de saneamento basico;

V - descentralizacdo das atividades economi-
cas no espago urbano, para redugdao dos desloca-
mentos;

VI - distribuigdo e localizagdo de comércio e
servicos de carater local nas areas residenciais,
privilegiando as pequenas e médias empresas.

Art. 203. O municipio mantera programas
permanentes de formacao e qualificacdo de profis-
sionais e especialistas para as areas de educacdo,
ciéncia e tecnologia através de:

I - VETADO;
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II - instituicdo de sistemas de bolsas de estu-
do para estimular vocagbes, formagado e pesquisas
nas areas mencionadas no "caput";

III - criacdo de prémios municipais que esti-
mulem e recompensem desempenhos que contri-
buam para o progresso da educacdo, da ciéncia e
da tecnologia do municipio;

IV - celebragdo de convénios e contratos com
as universidades publicas da Regido Metropolitana
do Rio de Janeiro para realizagdo de estudos, pes-
quisas e projetos sobre a realidade econémica,
social e fisica do Municipio.

Secao I
Das diretrizes

Art. 204. O Municipio promovera o desenvol-
vimento econ6mico, cientifico e tecnoldgico de
todos os setores da economia, em especial das
microempresas e das pequenas e médias empre-
sas, ordenando sua distribuicao espacial, obser-
vando as seguintes diretrizes;

I - quanto ao desenvolvimento econémico, ci-
entifico e tecnolégico em geral:

a) participagdo no processo decisério metro-
politano e estadual e estabelecimento de coopera-
¢do com os demais municipios da Regido Metropo-
litana do Rio de Janeiro;

b) implantagdo de projetos habitacionais em
locais préximos a pdlos de industrias ndo poluen-
tes e absorvedoras de mao-de-obra;

c) estimulo a implantacdo de microempresas,
pequenas e médias empresas e aquelas de uso
intensivo de mao-de-obra, préximo das areas resi-
denciais de baixa renda;

d) estimulo a legalizacdo das atividades eco-
nomicas informais, ligadas a microempresa, a
pequena empresa, a empresa familiar e a industria
de fundo de quintal ou caseira, pela promogdo de
programas de apoio ao setor;

II - quanto ao desenvolvimento do setor pri-
mario:

a) estimulo as atividades agricolas pelo apoio
ao sistema de produgao e comercializagao;

b) difusdo de técnicas voltadas para produtos
de alto valor comercial;

c) apoio as iniciativas de integragdo da agri-
cultura com a industria e os servicos;

d) desenvolvimento de atividade pesqueira,
com apoio a comercializacdo e industrializacdo;

e) estimulo e difusdo de praticas agricolas
com uso de adubacdo organica do solo, utilizagdo
de defensivos bioldgicos e adocdo de rotacdo de
culturas e consorciamento de espécies vegetais;

III - quanto ao desenvolvimento do setor se-
cundario:

a) estimulo ao desenvolvimento e a moderni-

zagao do setor industrial, com elevacdo da sua
produtividade e competitividade e sua compatibili-
zacdo com a protecao do meio ambiente;

b) promogdo do desenvolvimento industrial,
com prioridade para industrias ndo poluentes, de
alto valor de transformagao, de tecnologia de pon-
ta e absorvedoras de mao-de-obra;

IV - quanto ao desenvolvimento do setor ter-
ciario:

a) promocgao da descentralizagao das ativida-
des do setor terciario;

b) dinamizacao das atividades do setor tercia-
rio, pela adequagdo das exigéncias de instalagdo e
funcionamento as especificidades de sua natureza
e porte;

c) integracdo dos diversos centros de comér-
cio e servicos através do sistema de transportes;

d) estimulo a coexisténcia dos usos residen-
cial, de comércio e servicos e industrial ndo polu-
ente de pequeno porte;

e) estabelecimento de politica de apoio ao de-
senvolvimento das atividades turisticas, com a
participacao da iniciativa privada;

f) estimulo ao turismo, com o estabelecimen-
to de areas de interesse turistico e de critérios
para sua protecao e utilizacdo e de melhoria das
condigbes de limpeza urbana, seguranca, trans-
porte e informacao;

g) incentivo a implantacdo de atividades com-
pativeis com a protegdo do patriménio cultural ou
paisagistico nas areas turisticas;

h) apoio as iniciativas de modernizagdo do
porto do Rio de Janeiro, com a realizacao das alte-
ragdes necessarias na estrutura urbana, na area
portuaria e na sua vizinhanca;

i) apoio a implantacdo de servicos de "check
in" de passageiros e recepcao de bagagens, inte-
grado ao Aeroporto Internacional do Rio de Janeiro.

Secao II
Dos instrumentos

Art. 205. S3o instrumentos para a execugao
da politica de desenvolvimento econémico, cientifi-
co e tecnoldgico, sem prejuizo de outros previstos
na legislacdo federal, estadual e municipal:

I - a edificacdo e o parcelamento compulso-
rio, o imposto progressivo no tempo e a desapro-
priacdo com titulos da divida publica, na forma do
artigo 182, § 4.°, 11, da Constituicdo da Republica.

[Constituicdo do Brasil:

"Art. 182. A politica de desenvolvimento
urbano, executada pelo Poder Publico muni-
cipal, conforme diretrizes gerais fixadas em
lei, tem por objetivo ordenar o pleno desen-
volvimento das fung¢des sociais da cidade e
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garantir o bem-estar de seus habitantes.

§ 4.9 E facultado ao Poder Publico muni-
cipal, mediante lei especifica para area inclui-
da no plano diretor, exigir, nos termos da lei
federal, do proprietario do solo urbano néo
edificado, subutilizado ou ndo utilizado, que
promova seu adequado aproveitamento, sob
pena, sucessivamente, de:

I - parcelamento ou edificacdo compul-
sorios;

II - Imposto Sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana progressivo no tempo;

IIT - desapropriagdo com pagamento
mediante titulos da divida publica de emissdo
previamente aprovada pelo Senado Federal,
com prazo de resgate de até dez anos, em
parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegu-
rados o valor real da indenizagdo e os juros
legais."]

II - o imposto progressivo sobre a proprieda-
de territorial urbano, previsto nos artigos 33 a 37;

III - o Conselho Municipal de Desenvolvimen-
to Econ6mico, Ciéncia e Tecnologia;

IV - o Fundo de Desenvolvimento Econdmico;

V - o estabelecimento de Areas de Especial
Interesse Turistico;

VI - a legislacdo urbanistica;

VII - o Banco de Investimento e Desenvolvi-
mento Econdémico, na forma do artigo 291, § 3.°,
da Lei Organica do Municipio.

[Lei Orgénica do Municipio do Rio de Ja-
neiro:

"Art. 291, O municipio concedera espe-
cial protecdo as microempresas e empresas
de pequeno porte, como tais definidas em
lei, as quais receberdo tratamento juridico
diferenciado, visando ao incentivo de sua
criacdo, preservacdo e desenvolvimento atra-
vés da eliminacdo, reducdo ou simplificacéo.
conforme o caso. de suas obrigacbes admi-
nistrativas, tributarias e crediticias.

§ 1.9 As empresas referidas neste artigo
serdo assegurados, dentre outros, os se-
guintes direitos:

I - reducdo de tributos e obrigacées
acessorias, com dispensa do pagamento de
multas por infracbes formais, das quais ndo
resulte falta de pagamento de tributos;

II - fiscalizagdo com carater de orienta-
cdo, exceto nos casos de reincidéncia ou de
comprovada 'intencionalidade ou sonegacdo
fiscal,;

IIT - notificagdo prévia. para inicio de
acdo ou procedimento administrativo ou tri-
butario-fiscal de qualquer natureza ou espé-
cie;
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IV - habilitacdo sumaria e procedimen-
tos simplificados para participacdo em licita-
¢bes publicas e preferéncia na aquisicdo de
bens e servigos de valor compativel com o
porte das microempresas e pequenas em-
presas, quando conveniente para a adminis-
tracdo publica;

V - criagdo de mecanismos simplificados
e descentralizados para o oferecimento de
pedidos e requerimentos de qualquer espé-
cie junto a administragdo publica, inclusive
para obtencéo de licenca para localizacdo;

VI - obtencdo de incentivos especiais,
vinculados a absorcdo de méao-de-obra por-
tadora de deficiéncia com restricdo a ativi-
dade fisica;

VII - disciplinamento do comércio even-
tual e ambulante.

§ 2.9 As entidades representativas das
microempresas e pequenas empresas parti-
cipardo na elaboracdo de politicas munici-
pais voltadas para esse segmento e no cole-
giado dos drgdos publicos em que seus
interesses sejam objeto de discusséo e deli-
beracéo.

§ 3.9 A lei dispord sobre a criacdo € o
funcionamento de banco de investimento e
desenvolvimento econémico do municipio,
organizado sob a forma de sociedade ané-
nima de economia mista e destinado a apli-
cacdo de recursos financeiros para assistén-
cia a microempresas e pequenas empresas
estabelecidas no municipio."]

Secao III
Dos programas

Art. 206. S3o programas prioritarios da poli-
tica de desenvolvimento econ6mico, cientifico e
tecnoldgico:

I - programa de apoio a atividade econdémica
em geral;

II - programa de integracao dos setores for-
mal e informal;

III - programa de estimulo as atividades agri-
colas e pesqueiras;

IV - programa de estimulo a indUstria;

V - programa de estimulo ao Estudo e a Pes-
quisa Cientifica.

Art. 207. O programa de implantacdo de po-
los de desenvolvimento e de distritos industriais
sera mantido e adaptado as diretrizes e priorida-
des desta Lei Complementar.
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Subsecao I

Do programa de apoio a atividade econdmica em
geral

Art. 208. O programa de apoio a atividade
econOmica em geral terd o seguinte conteddo mi-
nimo:

I - desburocratizacdo dos licenciamentos, es-
pecialmente das microempresas e das pequenas e
médias empresas;

II - estimulo a implantacdo de empreendi-
mentos especialmente em areas de baixa renda;

III - estimulo ao desenvolvimento cientifico e
tecnoldgico;

IV - desenvolvimento de estudos e pesquisas
das atividades econ6micas;

V - apoio a comercializagdo de produtos das
microempresas e das pequenas empresas.

Subsecgao II

Do programa de integragao dos setores formal e
informal

Art. 209. O programa de integragao dos seto-
res formal e informal tera o seguinte conteldo
minimo:

I - estimulo ao associativismo e apoio a co-
mercializacdo de produtos;

II - assisténcia técnica para aumento da pro-
dutividade e cadastramento dos produtos assisti-
dos;

III - captacdo de recursos para fomentos das
atividades;

IV - estimulo as atividades econémicas do se-
tor informal, garantindo-se-lhes legalizagao simpli-
ficada e tratamento tributario diferenciado;

V - promogao de feiras de comercializacdo de
artesanato e antiguidades com padronizacao dos
equipamentos, dos artefatos e da sinalizagdo turis-
tica.

Subsecao III

Do programa de estimulo as atividades agricolas e
pesqueiras

Art. 210. O programa de estimulo as ativida-
des agricolas e pesqueiras terd o seguinte conteu-
do minimo:

I - estimulo a formacdo de associacbes e coo-
perativas;

II - execucdo de obras e servigos necessarios
de dragagem, drenagem, abertura e manutencao
de estradas, eletrificacdo e transportes;

III - estimulo a comercializacdo direta do
produtor ao consumidor, especialmente em areas

de baixa renda;

IV - estimulo de pratica de conservacdo do
solo, recuperagcao do meio ambiente e manutencdo
das areas verdes, associadas a reducdo ou a eli-
minacdo do uso de agrotoxicos;

V - implantagdo de projetos-modelo destina-
dos a estimular a pratica da agricultura orgénica e
divulgagdo de suas técnicas de plantio;

VI - realizacdo de estudos, mediante convé-
nios com érgaos universitarios e de pesquisas, que
tenham por objetivo harmonizar a elevagdo da
produtividade com a recuperacdo do solo;

VII - implantagdo de hortas comunitarias,
quando de interesse da comunidade, principal-
mente em terrenos ociosos proprios do Municipio
e, também, nas escolas publicas, com apoio técni-
co de entidades de pesquisa, em colaboragao com
o Poder Publico.

Subsecao IV
Do programa de estimulo a indUstria

Art. 211. O programa de estimulo a industria
tera o seguinte contelido minimo:

I - estimulo a modernizagdo do setor industrial
e incentivo ao desenvolvimento cientifico e tecno-
légico;

II - estimulo a criacdo de condominios e pédlos
de industrias, para aproveitamento de servicos
comuns de tratamento de despejos, seguranca,
administracdo, assisténcia médica e social e trei-
namento de mao-de-obra;

III - elaboragdo de estudos relativos a fontes
energéticas alternativas.

Subsecao V
Do programa de estimulo ao turismo

Art. 212, O programa de estimulo ao turismo
tera o seguinte conteido minimo:

I - divulgagdo da Cidade no Brasil e no exterior;

II - implantacdo de postos de informacgao de
atendimento ao turista;

III - ampliacdo, organizacao e divulgacao de
roteiros e eventos culturais, histéricos, ecoldgicos,
de montanhismo, nauticos, esportivos e cientifi-
cos;

IV - apoio a realizacdo de congressos, simpo-
sios e seminarios;

V - implantagdo de equipamentos urbanos de
apoio ao turistico;

VI - implantacdo de sinalizagdo turistica efici-
ente e de linhas de transporte coletivo para per-
curso dos itinerarios turisticos;

VII - criagdo, recuperagao e conservagao de
centros de lazer e pragas;
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VIII - incentivo a construcdo de meios de
hospedagem com programas de recuperacdo de
imoveis de interesse cultural e tipologias alternati-
vas aquelas contempladas nos regulamentos.

Subsecao VI
Do programa de estimulo e a pesquisa cientifica

Art. 213. O programa de estimulo ao estudo
e a pesquisa cientifica tera o seguinte conteldo
minimo:

I - apoio a manutengdo e desenvolvimento
dos centros de estudos e pesquisa cientifica exis-
tentes;

II - apoio a criacdo de novos centros de estu-
dos e pesquisa cientifica;

III - elaboragdo de calendario minimo de even-
tos, tais como:

a) congressos;

b) simpésios;

c) feiras;

d) exposicOes;

IV - criacdo de prémio anual;

V - insergdo nos curriculos escolares da rede
municipal de ensino publico da disciplina pesquisa
cientifica;

VI - incentivo ao intercdmbio entre os diver-
sos centros de estudos e pesquisa cientifica.

CAPITULO VI

Da politica de administracdo do patrimonio
imobiliario municipal

Art. 214, A politica de administracdo do pa-
trimdnio imobilidrio municipal visa a compatibiliza-
¢do da sua destinacdo com o desenvolvimento
urbano do municipio, na realizacdo dos seguintes
objetivos:

I - promocao de cadastramento e regulariza-
¢do do patrim6nio imobilidrio do municipio e das
entidades da administracdo direta, indireta e fun-
dacional;

II - intercambio de informagbes cadastrais
entre os diversos 6rgaos de administracdo do pa-
trimdénio da administragdo direta, indireta e funda-
cional do municipio, do estado e da Unido;

III - implementacdo de medidas de guarda,
conservagdo e aprimoramento dos bens imodveis
publicos;

IV - prevaléncia do interesse publico sobre o
privado;

V - elaboracdo de sistema de avaliagdo patri-
monial com ajustes periddicos;

VI - levantamento das propriedades munici-
pais ndo cadastradas através de pesquisas nos
assentamentos apropriados, inclusive cartérios e
memoriais de loteamentos, visando a efetivagdo
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de seu registro.
Secgao I
Das diretrizes

Art. 215. O Poder Executivo promovera estu-
dos para o langamento do Imposto Sobre Proprie-
dade Predial e Territorial Urbana sobre a posse de
bens imdveis do municipio, do estado e da Unido
regularmente transferidos a terceiros.

Secgao II
Dos instrumentos

Art. 216. O 6rgdo de administracdo do patri-
monio imobilidrio é o instrumento basico para exe-
cucdo da politica setorial regulada neste capitulo.

Art. 217. O 6rgdo de administracao do patri-
monio imobilidrio sera organizado conforme o dis-
posto no artigo 236, § 1.°, da Lei Organica do
Municipio e tera as seguintes atribuicbes, dentre
outras que a lei estabelecer:

[Lei Orgénica do Municipio do Rio de Ja-
neiro:

"Art. 236. Os bens imdveis do dominio
municipal, conforme sua destinacdo, sdo de
uso comum do povo, de uso especial ou do-
minical.

§ 1.9 Os bens referidos neste artigo se-
rdo administrados por um érgéo de patrimé-
nio imobilidrio, organizado sob a forma de
autarquia.

§ 2.9 Os bens imdveis do dominio muni-
cipal, enquanto destinados ao uso comum do
povo e ao uso especial, sdo indisponiveis.

§ 3.9 A destinacdo dos bens iméveis do
dominio municipal sera, fixada por ato do
prefeito, que podera modifica-la sempre que
0 exigir o interesse publico.

§ 4.9 Quando a afetagdo se der por lei
municipal, a mudanca de destinacdo sera es-
tabelecida por norma de igual hierarquia.

§ 5.0 A desafetacdo de bens de uso co-
mum do povo dependera de prévia aprova-
¢do das comunidades circunvizinhas ou dire-
tamente interessadas, nos termos da lei."]

I - as previstas no Cdédigo de Administracdo
Financeira e Contabilidade Publica do Municipio
relativas a administracdo do patriménio imobilia-
rio;

II - a demarcacao, medigdo, descrigao e regu-
larizagdo juridica dos bens imdveis municipais,
com a anotagdo, nos seus assentamentos, de sua
destinacdo e da implantacdo de equipamentos
para eles previstos, quando for o caso;
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III - elaboracdo de cadastro, com as informa-
¢oes do inciso anterior, de todos os imoéveis da
administragdo direta e indireta do estado e da
Unido;

IV - estabelecimento de convénios com os oOr-
gdos federais e estaduais para a transferéncia de
imoveis publicos para o Municipio;

V - promogdo de campanha de esclarecimento
da populagdo, com a divulgacdo da competéncia
para guarda, conservacao e melhoria dos imdveis
publicos, bem como dos principios que regem a
administragdo desses bens.

Secao III
Do programa de reserva de terras publicas

Art. 218. A administragdo do patrimdnio imo-
bilidrio municipal formulard programa de reserva
de terras publicas para proporcionar espaco fisico-
-territorial necessario a execucdo da politica de
servigos publicos e equipamentos urbanos e da
politica habitacional do municipio, observados os
seguintes principios:

I - a alienacdo ou utilizagdo privativa dos bens
integrantes do patrimonio imobilidrio municipal
sera possivel quando ndo forem necessarios ao
servico publico, ndo interessarem a execucdo de
projetos urbanisticos ou ndo se revelarem de van-
tajosa exploracdo econémica;

II - a alienacdo serd sempre subordinada a
existéncia de interesse publico expressamente
justificado e precedida de autorizagdo legislativa,
avaliagdo e licitagdo, esta dispensavel nos casos
de doacdo em pagamento, permuta e outras hipé-
teses previstas em lei;

III - emprego preferencial dos institutos de
permissao de uso, de cessao de uso e da conces-
sdo de direito real de uso resolivel sobre o da
alienacao, considerada a destinagdo do bem, espe-
cialmente no caso de assentamento de populacao
de baixa renda, conforme o disposto no artigo
146, § 4.°

8 1.° Quando a alienagdo se destinar ao as-
sentamento de populacdo de baixa renda, conso-
ante o titulo VII, capitulo II, serd dispensada a
autorizacao legislativa.

8 2.° A outorga de investidura aplica-se em
qgualquer caso ao regime do paragrafo anterior,
dispensada a licitagao.

Art. 219. O Poder Publico impedira toda for-
ma de utilizagdo por terceiros dos seus bens imo-
veis publicos e dos de sua administragdo indireta e
fundacional e especialmente:

I - a utilizacdo irregular dos bens publicos;

II - a utilizacdo, a titulo gratuito, dos bens
imoveis publicos, inclusive aquela que se da medi-
ante a imposicdao de encargos que decorrem de

mera conservagado desses bens;

III - a utilizagdo dos bens imdveis publicos
mediante pagamento de preco vil ou simbdlico;

IV - a restrigdo irregular de acesso da popula-
cdo aos imdveis publicos.

8 1.° Nos casos referidos no inciso IV, o Poder
Publico poderd propor a permuta desses bens por
outros de igual valor, mais convenientes a presta-
cdo de servigo publico e ao uso da coletividade,
ouvido o Conselho Municipal de Politica Urbana, e
consuma-la mediante prévia autorizacado legislativa.

8§ 2.° Enquanto ndo realizada a permuta pre-
vista no paragrafo anterior, o Poder Publico pro-
movera a cobranca de taxa de ocupagao desses
bens. )

8 3.° E vedada a permuta no caso de restri-
cdo de acesso a vias de circulagao.

§ 4.° Na hipdtese do paragrafo anterior, sera
cobrado o preco referido no § 2.°, ouvido o 6rgao
municipal competente e considerada a utilidade do
logradouro para o sistema viario.

TiTULO VIII
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 220. Ficam mantidas as Areas de Prote-
cdo Ambiental instituidas antes da publicacdo des-
ta Lei Complementar as quais serdo classificadas
em Areas de Protecdo Ambiental ou em Areas de
Protecdo do Ambiente Cultural de acordo com o
disposto no artigo 124.

Paragrafo unico. Excetua-se do disposto
neste artigo as Areas de Protegcdo Ambiental ja
classificadas de outro modo pela Lei Organica do
Municipio.

Art. 221. Fica instituida na Zona Oeste do
Municipio a Zona Econ6mica Exclusiva (ZEE), des-
tinada a implantagdo de empreendimentos indus-
triais.

§ 1.° Serdo admitidos na Zona Econdémica Ex-
clusiva empreendimentos de comércio e servigos
para atender as empresas que nela se instalem e a
populagao radicada nas vizinhangas.

§ 2.° VETADO.

8 3.° Os limites externos e internos da Zona
Econémica Exclusiva sdao os constantes do anexo
9.

Art. 222, Até que sejam revistos e elaborados
os Projetos de Estruturagao Urbana, as edificacdes
em lotes situados em logradouros ou quadras que
constituam limites de Zona ou permitam diferentes
parametros urbanisticos terdo suas condicGes de
aproveitamento definidas em lei, apds a analise
pelo 6rgdo responsavel pela elaboragdo dos Proje-
tos de Estruturacdo Urbana, ouvido o Conselho
Municipal de Politica Urbana.

Paragrafo unico. As edificacdes em lotes re-
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sultantes de remembramento observardao os pa-
rametros urbanisticos estabelecidos para cada lote
original.

Art. 223. Os indices mencionados no artigo
76 valerao para cada Unidade Espacial de Plane-
jamento, ressalvados os indices e parametros ur-
banisticos mais restritos estabelecidos pela legisla-
cdo vigente, até a elaboracdo dos respectivos
Projetos de Estruturagao Urbana.

Art. 224. Permanecem em vigor a legislacao
vigente de uso e ocupacao do solo, os regulamen-
tos de parcelamento da terra, de construgdes e
edificacdes em geral, de licenciamento e fiscaliza-
¢do, de assentamento de maquinas, motores e
equipamentos e de posturas, naquilo que ndo con-
trariam esta Lei Complementar e a Lei Organica do
Municipio.

Paragrafo Gnico. VETADO.

Art. 225, VETADO.

Art. 226. S3o vedadas aos servidores de or-
gdos da administragdo direta, indireta e fundacio-
nal do municipio a prestacdo de servicos de con-
sultoria e a assuncdao, em empresas privadas, de
autoria de projeto e/ou de responsabilidade técni-
ca vinculados a execucdo de obras publicas do
municipio.

8§ 1.° Excluem-se da proibicdo referida no
“caput” os servidores municipais integrantes das
categorias funcionais Arquiteto e Engenheiro nao
ocupantes de cargo em comissdo ou fungdo grati-
ficada, aos quais é facultada a opgdo pelo exercicio
exclusivo da fungdo publica.

8 2.°2 Na hipdtese da opgdo prevista no para-
grafo anterior, os servidores mencionados farao
jus a gratificacdo de dedicacao exclusiva, corres-
pondente a cem por cento do vencimento-base,
neste caso cabendo-lhes a vedagdao expressa no
"caput".

Art. 227. Até que seja elaborado Projeto de
Estruturacdo Urbana especifico para a area, fica
vedada a edificacdo de novas construgdes na Roci-
nha, exceto aquelas de iniciativa e responsabilida-
de dos poderes publicos.

8§ 1.° A vedacgao estabelecida neste artigo nao
inclui as obras destinadas a melhoria das condi-
¢Oes de higiene e segurancga nas edificacbes exis-
tentes na data de publicacdo desta Lei Comple-
mentar, nem a transformacdo de habitagdes
rusticas em edificagbes de alvenaria, mediante
licenca do 6rgdo competente da Prefeitura.

§ 2.° O Prefeito podera delegar a responsabi-
lidade do licenciamento previsto no paragrafo an-
terior a Administragdo Regional da XXVII Regido
Administrativa - Rocinha, nos limites e na forma
que o respectivo ato fixar.

8§ 3.° Para deter o processo de superadensa-
mento da Rocinha e de exploracdo imobilidria na
locacdo de imdveis na comunidade, podera o pre-
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feito:

I - desapropriar imoveis e proceder ao paga-
mento da respectiva indenizacdo em titulos da
divida publica;

II - determinar a demarcacgdo fisica dos limi-
tes da area de expansdo da Rocinha, além dos
quais ndo se permitira, mesmo apos a instituicdo
do respectivo Projeto de Estruturagdo Urbana, a
edificagdo de construgbes de qualquer natureza;

III - promover a relocalizagdo das habitagOes
situadas em areas de risco e nos espagos floresta-
dos da regiao;

IV - instituir sistema de contencdo e preven-
cdo de invasdo da area florestada do entorno da
Rocinha.

§ 4.° O Poder Executivo mantera entendimen-
tos com o Estado do Rio de Janeiro com vista a
sua participacao, inclusive com recursos financei-
ros, em programas e projetos do Governo do Es-
tado para Urbanizacdo da Rocinha e melhoria das
condigdes de vida de sua populagao.

Art. 228. Para a consecucdo dos objetivos da
politica de transportes prevista nesta Lei Comple-
mentar, o Poder Executivo promovera gestoes
junto a Companhia Brasileira de Trens Urbanos
(CBTU) para a reativacdo da estacdo Matadouro,
em Santa Cruz, e mantera entendimento com o
Governo da Unidao ou, se for o caso, com o Gover-
no do Estado, visando a ampliagcdo do ramal do
sistema ferroviario da regido, notadamente até
Sepetiba.

Art. 229. Fixam fixados os seguintes prazos
para a adocgdo de iniciativas e medidas estabeleci-
das nesta Lei Complementar:

I - VETADO;

II - de cento e oitenta dias:

a) Para o encaminhamento a Camara Munici-
pal, pelo Poder Executivo, de projetos de lei dis-
pondo sobre estas matérias:

1 - Imposto Sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana progressivo no tempo;

2 - regulamentagdo da urbanizagdo consorciada;

b) retirada dos engenhos publicitarios ao ar
livre afixados na area da Cidade Nova, atendendo
ao disposto no artigo 62, II, "i";

c) fixagdo, pelo Poder Executivo, das normas
definidoras dos podlos geradores de trafego, em
funcdo dos impactos que possam causar no ambi-
ente urbano e na sua area de influéncia, com vista
ao atendimento do disposto no artigo 173, § 2.°;

d) elaboracao, pelo Poder Executivo, do plano
de trabalho para a eliminagdao gradual das cone-
x0es existentes entre os sistemas de esgotamento
sanitario e de drenagem, conforme o estabelecido
no artigo 198, II;

e) edicdo de lei dispondo sobre a composicao,
as atribuicoes, as competéncias, o funcionamento
e a prestacdo de contas do conselho de
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administrados recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano;

III - de um ano, para o encaminhamento a
Cémara Municipal, pelo Poder Executivo, dos pro-
jetos de lei dispondo sobre estas matérias:

a) detalhamento dos programas da area de
transporte referidos nos artigos 184 e 186;

b) normas gerais de parcelamento, uso e o-
cupacao do solo e obras de edificacdes;

IV - de dois anos, para:

a) adequacado, das instalagbes dos estabele-
cimentos a que se refere o artigo 137 e ja licenci-
ados as disposicoes nele contidas;

b) VETADO;

V - de trés anos, para o encaminhamento a
Cémara Municipal, pelo Poder Executivo, destas
matérias:

a) propostas de Projetos de Estruturacdao Ur-
bana para todo o territério municipal;

b) projetos de lei de revisdao dos Projetos de
Estruturacao Urbana vigentes, para sua adaptacao
as metas e diretrizes estabelecidas nesta Lei Com-
plementar, em consonancia com o disposto nos
artigos 73 a 77.

8§ 1.° O prazo fixado no inciso III, "b", sera
observado sem prejuizo da iniciativa da Camara
Municipal, nas formas do seu Regimento Interno.

8§ 2.9 As propostas referidas no inciso V serao
votadas no prazo de noventa dias, preterindo
qualquer outra matéria, exceto as de prazo consti-
tucional, enquanto a Camara Municipal sobre elas
nao se pronunciar.

Art. 230. O Plano Diretor Decenal instituido
por esta Lei Complementar sera revisto pela Ca-
mara Municipal, por proposta do Poder Executivo,
no prazo de cinco anos contados da data de sua
publicagao.

Paragrafo unico. A revisdo de que trata este
artigo sera precedida de avaliagGes da aplicagao
do Plano Diretor Decenal a cada ano de sua execu-
cdo e objeto de mensagem especial do Prefeito a
Cémara Municipal, com as respectivas conclusges.

Art. 231. Dentro de cento e oitenta dias con-

tados da data da publicacdo desta Lei Complemen-
tar, o Poder Executivo encaminhara a Camara
Municipal o detalhamento descritivo dos anexos I,
1V, VI e VII referidos, respectivamente, nos arti-
gos 33; 57, paragrafo Unico; 77; 52 e 177, § 1.9,
0s quais integrardao Lei Complementar. [Redacdo
dada pela Lei Complementar n.°© 19, de
14/12/1992.]

Art. 232. Fica o Poder Executivo autorizado a
abrir crédito especial para ocorrer as despesas do
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, po-
dendo, para tanto, alterar total ou parcialmente
dotagdes do orgamento vigente.

TITULO IX
DISPOSICOES FINAIS

Art. 233. O Plano Diretor Decenal da Cidade do
Rio de Janeiro foi proposto ao Poder Legislativo pelo
Prefeito Marcelo Nunes de Alencar em 1.° de margo
de 1991 e aprovado em ... de maio de 1992 pelos
membros da 4.9 Sessdo Legislativa da 3.0 Legislatura
da Camara Municipal do Rio de janeiro, Vereadores
Aardo Steinbruch, Adilson Pires, Alfredo Syrkis, Amé-
rico Camargo, André Luiz, Augusto Paz, Bambina
Bucci, Beto Gama, Carlos Alberto Torres, Carlos de
Carvalho, Carlos Menezes, Celso Macedo, César Pena,
Edson Santos, Eliomar Coelho, Emir Amed, Femando
William, Francisco Alencar, Francisco Milani, Guilher-
me Haeser, Ivanir de Mello, Ivo da Silva, Jodo Doura-
do, Jorge Felippe, Jorge Pereira, Laura Carneiro, Lud-
mila Mayrink, Mario Dias, Mauricio Azedo, Nestor
Rocha, Neuza Amaral, Paulo César de Almeida, Paulo
Emilio, Roberto Ribeiro, Ronaldo Gomlevsky, Ruga-
Licia Caniné, Sami Jorge, Sérgio Cabral, Tulio Simdes,
Waldir Abrado, Wilmar Palis e Wilson Leite Passos, sob
a presidéncia do Vereador Sami Jorge.

Art. 234. Esta Lei Complementar entrard em vi-
gor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi-
coes em contrario.
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ANEXO II
INDICES DE APROVEITAMENTO DE TERRENO
Area de | Unidade Espa- Indices de Apro-
Plane- cial de Plane- Bairros veitamento de Observagoes
jamento jamento Terrenos
01 Saude, Santo Cristo , Gamboa 5,0
02 Caju 2,0
03 Centro 5,0-15,0 Na ACL e AC2
respectivamente
1 04 Catumbi, Rio Comprido, Estacio 2,5
Cidade Nova 11,0
05 Sdo Cristévao, Magueira, Benfica 5,5
06 Paqueta 1,0
07 Santa Teresa 1,0
08 Flamengo, Gldria, Laranjeiras, 35-4.0% *Nos logradouros
Catete, Cosme Velho = CB-3
09 Botafogo, Humaita 3,5
10 Urca 1,0
11 Leme, Copacabana 3,5
12 Ipanema, Leblon, Vidigal 3,5-4,0%* *Nos I<c):gB|:a3douros
13 Lagoa 3,5
14 Jardim Botanico, Gavea 3,5
15 Sao Conrado 3,5
16 Praca da Bandeira, Tijuca 3,5
17 Alto da Boa Vista 1,0
18 Maracana, Vila Isabel, Andarai 4,0
19 Grajau 3,0
20 Manguinhos 1,5
21 Bonsucesso, Ramos, Olaria 3,0
22 P_enha, Penha Circular, Bras de 4,0
Pina
23 Cordovil, Parada de Lucas, Viga- 15
rio Geral, Jardim América !
Higienopolis, Maria da Graga,
24 Del Castilho, Jacaré 3,0
25 Inhagma, Engenho da Rainha, 3,0
Tomas Coelho
Sdo Francisco Xavier, Rocha,
2 26 Riachuelo, Sampaio, Engenho 3,0
Novo
Méier, Cachambi, Todos os San-
27 ! 3,5
tos, Lins de Vasconcejos
Engenho de Dentro, Agua Santa,
28 Encantado, Piedade, Abolicdo, 3,0
Pilares
29 Vila Cosmos, Vicente de Carva-
Iho, Vila da Penha !
30 Vista Alegre, Iraja, Colégio 3,0
31 Campinho, Madureira, Vaz Lobo 4,0
32 Quintino Bocailva, Cavalcanti, 30
Engenheiro Leal, Cascadura !
33 Turiagu, Rocha Miranda, Hondrio 25
Gurgel
34 Osvaldo Cruz, Bento Ribeiro, 2,5
Marechal Hermes
Ribeira, Zumbi, Cacuia, Pitan-
gueiras, Praia da Bandeira, Co-
35 cotd, Bancarios, Freguesia, Jar- 1,5
dim Carioca, Taua, Monero,
Portuguesa, Jardim Guanabara .
36 Galedo, Cidade Universitaria - Area de especial
interesse funcional
37 Guadalupe, Anchieta, Parque
Anchieta, Ricardo de Albuguerque 1,5
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INDICES DE APROVEITAMENTO DE TERRENO
Area de Unidade Espa- Indices de Apro-
Plane- cial de Plane- Bairros veitamento de Observacgoes
jamento jamento Terrenos
38 Coelho Neto, Acari 1,5
39 Barros Filho, Costa Barros, Pa- 1,5
vuna
Exceto para areas
3 40 Jacarepagua 1,0 situadas em ZE-5,

onde ficam mantidos
os indices atuais
Anil, Gardénia Azul, Cidade de

41 e 1,0
Deus, Curicica
42 Freguesia, Pechincha 3,0
43 Taquara, Tanque 4,0
44 Praga Seca, Vila Valqueire 3,0
Exceto para areas
45 Joa, Itanhanga, Barra da Tijuca 1,0 situadas em ZE-5,
onde ficam mantidos
os indices atuais
4 Camorim, Vargem Grande, Var- Ficam mantidos os
46 gem Pequena - indices por subzo-
na na ZE-5
Ficam Mantidos os
Recreio dos Bandeirantes - indices por subzona
47 na ZE-5
Grumari _ APA - Critérios
Especiais
48 Deodoro, Vila Militar, Campo dos 20
Afonsos, Jardim Sulacap !
49 Magalhdes Bastos, Realengo 2,0
50 qure Miguel, Bangu, Senador 3,5
Camara
Santissimo, Senador Vasconce-
2,0
5 51 los
Campo Grande 3,5
52 Inhoaiba, Cosmos 2,0
53 Paciéncia, Santa Cruz 2,0
54 Sepetiba 1,5
55 Barra de Guaratiba, Guaratiba, 15
Pedra de Guaratiba !
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ANEXO III

DELIMITACAO DAS MACROZONAS DE RESTRICAO
A OCUPACAO URBANA

1 - MACICO DA TIJUCA

Do encontro da Rua Professor Ataide com a
curva de nivel + 100 m do Morro da Formiga na
entrada do Tunel Rio Comprido/Laranjeiras, por
esta curva de nivel, contornando esse Morro e o
Morro Dona Marta, na direcdo oeste, até encontrar
a Rua Caio Melo Franco; por esta, até a Rua Enge-
nheiro Alfredo Duarte; por esta (excluida), até a
Rua Maria Angélica; por esta (excluida), até a Rua
J. Carlos (excluida); por esta, até a Rua Jardim
Botanico; por esta (excluida), até a Rua Benjamim
Batista; por esta (excluida) e pelo seu prolonga-
mento, até atingir a curva de nivel + 75 m da
Serra da Carioca; por esta, na direcdo oeste, até
encontrar a Rua Pacheco Ledo; por esta (exclui-
da), até a Rua Jardim Botanico; por esta (inclui-
da), até a Rua Major Rubens Vaz e por esta (inclui-
da) e pelo seu prolongamento, até encontrar a
curva de nivel + 100 m do Morro Dois Irmdos; por
esta curva de nivel até encontrar a Pedra Dois
Irmaos; deste ponto, descendo o espigao do
mesmo Morro, até ao encontro com a Avenida
Niemeyer; por esta (incluida), até a Avenida Pre-
feito Mendes de Morais; deste ponto, subindo a
linha de cumeada do Morro Dois Irmdos, até atin-
gir a curva de nivel + 100 m do Morro Dois Ir-
maos; por esta, na diregdo sudeste, até encontrar
a Rua Iposeira; por esta (incluida) e pelo seu pro-
longamento até a Estrada do Jod e deste ponto,
por uma linha reta, até o litoral; atravessando a
auto-estrada Lagoa-Barra; por esta, na diregao
sudoeste, até a Ponta do Marisco; deste ponto
pela linha de cumeada do Morro junto a Ponta do
Marisco, até a curva de nivel + 75 m; por esta,
contornando as Serras dos Trés Rios e da Carioca,
na diregdo noroeste, até encontrar a Estrada da
Barra da Tijuca; por esta, na direcdo oeste, até a
Estrada do Itanhangd; por esta, até a Estrada de
Jacarepagua; por esta (incluida), até ao Largo da
Panela; deste ponto, pelo prolongamento da Ave-
nida Afonso da Silveira Filho, até atingir a curva de
nivel + 50 m, da Serra dos Trés Rios; por esta
curva de nivel, na direcdo noroeste, contornando a
Serra dos Trés Rios, até encontrar a Rua Tirol; por
esta (incluida), na direcao leste e pelo seu prolon-
gamento, até encontrar a curva de nivel + 100 m;
por esta, na direcdo nordeste, contornando as
Serras dos Trés Rios, cruzando a Avenida Menezes
Cortes e Rua José Braga, contornando os Morros
da Bica, do Inacio Dias, Sdo Jorge e Careca; atra-
vessando as Ruas Vitor Pentagna e Engenheiro
Eufrasio e a Avenida Menezes Cortes; contornando
os Morros do Andarai e do Borel; cruzando a Ave-
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nida Edson Passos, continuando pela cota + 100 m
da Serra Carioca; contornando os Morros da For-
miga, do Turano, do Mirante e dos Prazeres, até
encontrar a Escadaria Candido de Oliveira; por
esta (excluida), na direcdo leste, até encontrar a
Rua Bardo de Petropolis; por esta, na direcdo sul,
até encontrar a entrada do Tunel Rio Comprido-
Laranjeiras e deste ponto por uma linha reta sobre
0 mesmo tunel até ao ponto inicial.

2 - URCA

Do entroncamento da Avenida Jodo Luis Alves
com a Avenida Sdo Sebastido, seguindo pelo lito-
ral, contornando o Morro Cara de Cdo e o Morro do
Pdo de AglUcar até a Praia Vermelha; deste ponto,
por uma linha reta, na direcdo sul, até a curva de
nivel + 25 m; seguindo por esta curva de nivel,
contornando o Morro da Urca, até encontrar o
prolongamento da Rua Joaquim Caetano; deste
ponto, por uma linha reta, até ao ponto inicial.

3 - LEME

Do entroncamento da Praca Almirante Julio de
Noronha (incluida), com a Rua Gustavo Sampaio,
seguindo por esta (excluida), até a Rua Aureliano
Leal, seguindo por esta (excluida) e pelo seu pro-
longamento, até encontrar a curva de nivel + 50
m; por esta curva de nivel, na direcdo oeste, con-
tornando os Morros da Babilonia e de S&o Jodo,
até encontrar as Ladeiras dos Tabajaras; subindo
por esta, até ao seu encontro com a Rua Euclides
da Rocha; deste ponto, por uma linha reta, pela
vertente leste do Morro de Sao Jodo; subindo por
esta vertente, até encontrar a curva de nivel +
100 m; seguindo por esta curva de nivel, na dire-
cdo nordeste, contornando o Morro de Sdo Joao,
até encontrar uma linha reta tracada perpendicu-
larmente a Ladeira do Leme do ponto que esta
encontra a curva de nivel + 25 m; seguindo por
esta curva de nivel, contornando o Morro da Babi-
I6nia, até ao seu ponto mais proximo da Praia
Vermelha; dai, por uma linha reta, até encontrar
essa praia; desse ponto, seguindo pelo litoral,
contornando os Morros do Urubu e do Leme, até
encontrar o inicio da praia do Leme; deste ponto,
por uma reta, até ao ponto inicial.

4 - SERRA DO ENGENHO NOVO
Curva de nivel de 50 metros.

5 - SERRA DA MISERICORDIA

Do entroncamento da Rua Maracd com a Ave-
nida Automovel Clube; por esta (excluida), na
direcdo noroeste até atingir a curva de nivel +
50m; por esta curva de nivel, contornando a Serra
da Misericordia, até encontrar o prolongamento da
Rua Major Vitor Hugo; por esta, até atingir a curva
de nivel + 100m; por esta curva de nivel, na dire-
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cdo leste, contornando a Serra da Misericordia, até
encontrar o prolongamento da Rua Edmundo Pe-
reira; por este, até atingir a curva de nivel + 50m;
por esta curva de nivel, na direcdo oeste, até en-
contrar a Rua Maraca; por esta (excluida), até ao
ponto inicial.

6 - CACUIA

Do entroncamento da Estrada do Rio Jequia
com a Rua Ipiru; deste ponto, até ao litoral; por
este, na direcdo oeste, até encontrar o prolonga-
mento da Avenida Almirante Fontenele; seguindo
por este e pela Avenida Almirante Fontenele (in-
cluida), até encontrar a Avenida Almirante Alves
Cémara Junior; por esta (incluida), até a Estrada
da Bica; por esta (excluida), até encontrar a Es-
trada do Rio Jequid; por esta (excluida), até ao
ponto inicial.

7 - FREGUESIA (ILHA DO GOVERNADOR)

Do encontro do prolongamento da Rua Manoel
Marreiros com o litoral; por este, na direcdao nor-
deste, até encontrar o prolongamento da Travessa
Teotbnio Freire, por esta (excluida), até a Estrada
do Pinhdo; por esta (excluida), na direcdo sudoes-
te, até ao seu encontro com a Rua Paraim; por
esta (excluida), até a Rua Coronel Rogaciano Men-
des; por esta (excluida), até a Rua Miritiba; deste
ponto, por uma linha reta, até o final da Rua Ma-
rau; por esta (excluida), até atingir a curva de
nivel + 25m do Morro Bela Vista; por esta curva
de nivel, na diregdo leste, até a Rua Magno Mar-
tins; por esta, na direcdo noroeste, até a Rua das
Araras; por esta (excluida), até a Rua ltacud; por
esta (excluida), até a Estrada da Porteira; por esta
(excluida), até a Rua Tremembé; por esta (exclui-
da), na direcdo noroeste, até a Rua Jodo Teles de
Menezes; por esta (excluida), na direcao oeste,
até a Rua Doutor Manoel Marreiros; por esta (ex-
cluida), na direcdo noroeste, até ao ponto inicial.

8 - MORRO DO JURAMENTO

Do encontro da Rua Domingos da Silva com a
curva de nivel + 50m; por esta curva de nivel, na
direcdo nordeste, contornando o Morro do Jura-
mento, até a Rua dos Lirios; por esta e pelo seu
prolongamento, até atingir a curva de nivel +
75m; por esta, na direcdo oeste, até encontrar o
prolongamento da Rua Acai, até encontrar a curva
de nivel + 75m; por esta curva de nivel, na dire-
cdo sudoeste, até a Travessa Henrique Azevedo;
por esta, na direcdo norte, até atingir a curva de
nivel + 100m; por esta curva de nivel, na diregao
oeste, contornando os Morros do Dendé e da Ser-
rinha, até encontrar o prolongamento da Rua Do-
mingos da Silva; por este, até ao ponto inicial.

9 - MORRO DO SAPE
Curva de nivel de 100 metros.

10 - MORRO COSTA BARROS
Curva de nivel de 50 metros.

11 - GERICINO

Do entroncamento da Rua Argos com a Ave-
nida Brasil; por esta (incluido o lado par), até a
Avenida Marechal Alencastro; por esta (excluida),
até encontrar a reta paralela e distante trezentos
metros da Avenida Brasil; por esta (incluida), na
diregdo sudoeste, até atingir a curva de nivel +
35m do Morro do Jaques; por esta curva de nivel,
na diregao sudoeste, contornando os Morros do Ja-
qgues, Monte Alegre e do Batd, até encontrar a Rua
H do Projeto Aprovado de Loteamento numero
8.793; pelo prolongamento da Rua H, até encon-
trar a Avenida Brasil; por esta (excluida), até en-
contrar o limite da Zona Especial 7; por este, até
ao limite entre os Municipios do Rio de Janeiro e
de Nildépolis; por esta, até encontrar a Rua Otacilio
Pedro Vasco; por esta (excluida) e pelo seu pro-
longamento, até a Rua Boacgu; por esta (incluido o
lado impar), até a Rua Aripud; por esta (excluida)
e pelo seu prolongamento, até encontrar a Aveni-
da Nazaré; por esta (excluida), até a Rua Paraulna;
por esta (excluida), até a Rua Lobo; por esta (in-
cluido o lado par), até a Rua Arai; por esta (inclui-
da o lado par), até a Estrada do Camboatd; por
esta (incluido o lado impar), até a Rua Marcos de
Macedo; por esta (incluido o lado impar), até a
Rua Condor; por esta (incluido o lado impar), até a
Rua dos Argos; por esta (incluido o lado impar),
até ao ponto inicial.

12 - GUARATIBA/MACICO DA PEDRA BRANCA

Do encontro do Canal Cortado com a Estrada
Vereador Alceu de Carvalho; por esta (excluida),
até ao encontro do Canal de Sernambetiba com o
litoral; por este, incluido a Restinga da Marambaia,
até a Avenida Carlos da Silva Rocha; por esta (ex-
cluida), até a Rua Centro e Trinta e Dois do Proje-
to Aprovado de Loteamento numero 6.172; deste
ponto, por uma linha reta, até ao ponto de conflu-
éncia da Rua Serra da Saudade com a Estrada da
Capoeira Grande; por esta (excluida), até ao en-
contro com a Rua B Dois do Projeto Aprovado de
Loteamento nimero 6.466; por esta (excluida) e
pelo seu prolongamento; até encontrar a curva de
nivel + 50m da Serra da Capoeira Grande; por
esta, na diregdo sudoeste, contornando a Serra da
Capoeira Grande, até ao ponto mais proximo da
Avenida das Américas; deste ponto, por uma linha
reta perpendicular a Avenida das Américas, até
encontra-la; por esta (excluida), na direcdo oeste,
até a Estrada da Pedra; por esta (excluida), na
diregdo sul, até o encontro com a Rua Francisco
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Vilhena; por esta (excluida), até a Rua Professor
Charles Lachmund; por esta (excluida), até a Rua
Vasco Lima, por esta (excluida), até encontrar o
prolongamento da Rua Matarazzo; por esta (exclui-
da), até a Avenida Levi Neves; por esta (excluida),
até a Avenida Oswald de Andrade; por esta (exclui-
da), até a Rua Antonio Pereira da Silva; por esta,
até a Rua Tasso de Figueiredo; por esta (exclui-
da), até o litoral; por este, na direcdo oeste, até
encontrar a reta perpendicular a Estrada Sdo Tar-
cisio no seu ponto de confluéncia com a Rua Leila
Lopes; pela Estrada S&o Tarcisio (excluida), na
direcdo norte, até a Estrada Santa Veridiana; por
esta (excluida), até a Estrada do Piai; por esta
(excluida), até a Estrada Vasconcelos; por esta
(excluida), até a Estrada de Sepetiba; por esta
(excluida), na direcdo sudoeste, até encontrar o
prolongamento da Rua Itamogi; por esta, até en-
contrar a Rua Itamogi; por esta (excluida), até a
Rua Buritizal; pela Rua Buritizal (excluida), na
direcdo sudoeste e pelo seu prolongamento, até
encontrar a Rua da Guarda; por esta (incluida), na
direcdo sudoeste, até a confluéncia com a Estrada
da Praia de Sepetiba; deste ponto, por uma linha
reta até o litoral; por este, na direcdo noroeste,
até ao Rio da Guarda; por este, até ao Canal de
Santo Agostinho; por este, até encontrar o Canal
de Sdo Francisco; por este, na direcdo nordeste,
até encontrar a linha da Rede Ferrovidria Federal
Sociedade Andnima; por esta, na direcdo sudeste,
até encontrar a Estrada do Ita; por esta, até en-
contrar a Avenida Prado Junior; por esta (exclui-
da), até encontrar o limite da Zona Especial 7; por
este, até encontrar uma linha imaginaria paralela
e distante setecentos metros da Avenida Prado
Junior; por esta linha, na direcdo sudeste, até a
Estrada Vitor Dumas; por esta (excluida), na dire-
cdo sul, até encontrar a Estrada Sdo Domingos
Savio; por esta (excluida), até a Estrada de Sepe-
tiba; por esta (excluida), na direcdo sul, até en-
contrar o limite sul do Projeto Aprovado de Lotea-
mento numero 20.509; por este, até a Rua
Dezessete do mesmo Projeto Aprovado de Lotea-
mento; por esta (excluida) e pelo seu prolonga-
mento até encontrar a Estrada Tasso Blaso; por
esta (excluida), na direcdo sudeste, até a Estrada
Santa Veridiana; por esta (excluida), na direcao
norte, até encontrar a Estrada da Pedra; por esta
(excluida), até a Rua F do Projeto Aprovado de
Loteamento numero 26.224; por esta (excluida),
até atingir o limite sudoeste do Conjunto Habita-
cional Doutor Otacilio Camara; por este até atingir
a linha de cumeada do Morro da Joaquina; por
esta, até encontrar a Estrada do Massapé; por
esta (incluida), na direcdo noroeste, até encontrar
a curva de nivel + 25m; por esta, na diregdo no-
roeste, até encontrar a projecdo da linha de
transmissao da Light;- por esta, na direcao nor-
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deste, até encontrar a curva de nivel + 100m do
Morro de Santa Eugénia; por esta, na diregdo nor-
deste, contornando a Serra do Cantagalo, até en-
contrar a Estrada do Canhanga; por esta (inclui-
da), na direcdo sudeste, até encontrar a Estrada
do Magarga; por esta (excluida), na diregdo sudo-
este, até encontrar a Estrada do Cachimbau; por
esta (incluida), até a Estrada do Aterrado do Rio;
por esta (incluida), na direcdo sul, até a Estrada
General Pessoa Cavalcanti; por esta (incluida), até
a Estrada da Cachamorra; por esta (excluida), na
direcdo leste, até encontrar a Estrada dos Ca-
boclos; por esta (incluida), até a Estrada do Cabu-
cu; por esta (excluida), na direcdo noroeste, até
ao entroncamento da Estrada do Cabugu com a
Avenida Glicinia; deste ponto, pela Rua Augusta
(excluida), até a Rua do Turista; por esta (inclui-
da) e pelo seu prolongamento, até atingir a curva
de nivel + 50m; por esta, na direcdo leste, até
encontrar o prolongamento do Caminho do Veloso;
por este (incluido), na direcdo norte, até a Estrada
Moricaba; por esta (excluida), até encontrar a Rua
Claudio Ganns; deste ponto, por uma perpendicu-
lar a Estrada Moricaba, passando pela Rua Claudio
Ganns (excluida), até encontrar a curva de nivel +
60m; por esta, contornando o Macico da Pedra
Branca, na direcdo nordeste, até encontrar o pro-
longamento da Rua Capitdo Borges do Couto; por
esta (excluida), até ao seu inicio; deste ponto,
pelo seu prolongamento a curva de nivel + 75m;
por esta, na direcdo sudeste, contornando o Maci-
¢o da Pedra Branca, até ao encontro com a Rua
Guilherme Veloso; por esta (excluida), até ao pon-
to de encontro com a curva de nivel + 50m; por
esta, na direcao oeste, contornando o Macico da
Pedra Branca, até encontrar a Estrada da Boiuna
no seu ponto mais proximo a Estrada dos Teixei-
ras; pela Estrada da Boilna (incluida), na direcao
sudoeste, até encontrar a Estrada do Rio Grande
(excluida), até a Estrada da Ligacdo; por esta (ex-
cluida), até a Estrada do Outeiro Santo; por esta
(excluida), até a Praca Sdao Casemiro (excluida);
pela Estrada do Guerengué (excluida), até a Rua
André Rocha; por esta (excluida), até a Estrada da
Curicica; por esta (excluida), até a Estrada do
Calmete; deste ponto, pelo prolongamento da
Estrada do Calmete, até encontrar a curva de nivel
+ 50m do Morro Dois Irmaos; por esta, contor-
nando na direcdo sul, até ao encontro com a Es-
trada Frei Tiburcio; por esta (incluida), na direcao
sudeste, até a Estrada dos Bandeirantes; por esta
(excluida) na direcdo sudoeste, até a Estrada Ben-
vindo de Novais; por esta (excluida), até ao seu
encontro com o Canal do Cortado; por este, na
diregdo sudoeste, até ao ponto inicial.

13 - MENDANHA
Do entroncamento da Estrada do Mendanha
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com o caminho sobre a adutora do Guandu; por
este (incluido), na diregdo oeste, até encontrar o
limite do Projeto Aprovado de Loteamento nimero
35.779; por este limite, até encontrar a Estrada do
Pedregoso; por esta (incluida), na direcao sudoes-
te, até encontrar o Rio da Prata do Mendanha;
seguindo por este, na direcdo sudoeste (incluido),
e pelo Rio Guandu-Mirim (incluido), até encontrar
o limite entre os Municipios do Rio de Janeiro e
Nilépolis; por este limite, até encontrar a curva de
nivel + 50m da Serra do Mendanha, por esta cur-
va de nivel, contornando o Morro do Capim Mela-
do, até encontrar o prolongamento da Estrada
General Afonso de Carvalho; por este prolonga-
mento até encontrar o entroncamento da Estrada
General Afonso de Carvalho com a Estrada do
Gericind; por esta (excluida), até a Estrada do
Guandu do Sena; pela Estrada do Guandu do Sena
(excluida) até ao encontro desta com o prolonga-
mento da Rua Vilva Guerreiro; por esta (exclui-
da), até a Travessa Sucre; por esta (excluida), até
a Travessa Sorrento; por esta (excluida), até en-
contrar a Rua Julio Reis; por esta (excluida), até
ao seu final; deste ponto, por uma linha reta, até
a Rua Otaviano Romeiro; por esta (excluida), até
ao seu inicio; deste ponto, por uma linha reta, até
ao inicio da Estrada Sargento Miguel Filho; por
esta (excluida), até ao seu final; pelo prolonga-
mento da Estrada Sargento Miguel Filho, até en-
contrar a curva de nivel + 75m do Morro dos Co-
gueiros; por esta curva de nivel, contornando os
Morros do Cafua, dos Coqueiros e da Bandeira,
descendo o espigdo do Morro da Bandeira, até
encontrar o entroncamento da Rua Teixeira Cam-
pos com a Estrada dos Sete Riachos; por esta, até
a projecao da linha de transmissdo; por esta linha,
até encontrar a curva de nivel + 50m; por esta
curva de nivel, na direcdo oeste, contornando o
Morro do Taquara, até encontrar a Rua Caiara; por
esta (incluida), até a Estrada dos Sete Riachos;
por esta (incluida), na diregdo noroeste, até um
ponto a duzentos metros do seu encontro com a
Rua Caiara; deste ponto, por uma linha reta, até
ao final do Caminho do Quitungo; por este (exclui-
do), até encontrar o limite do Projeto Aprovado de
Loteamento numero 24.477; pelo limite da area
loteada desse Projeto Aprovado de Loteamento,
até encontrar o Caminho do Ceara; por este (ex-
cluido), até encontrar o prolongamento da Rua do
Paraense; por esta (excluida), até a Estrada do
Mendanha; por esta (excluida), até ao ponto inicial.

14 - MORRO DA POSSE
Curva de nivel 50 metros.

15 - MORRO DAS PAINEIRAS
Curva de nivel 50 metros.

16 - MORRO LUIS BOM
Curva de nivel 50 metros.

17 - MORRO DO SANTISSIMO
Curva de nivel 50 metros.

18 - MORRO MONTE ALEGRE
Curva de nivel 50 metros.

19 - MORRO JOAO VICENTE
Curva de nivel 50 metros.

20 - MORRO DA PACIENCIA
Curva de nivel 50 metros.

21 - MORRO DO SILVERIO
Curva de nivel 25 metros.

22 - PIAI

Do encontro da Estrada do Piai com a Rua To-
landia; por esta, na direcdo sul, até o litoral; por
este, na diregdo sudeste, até encontrar a Rua Ma-
estro Deozilio; por esta, até ao encontro com a
Estrada da Pedra; por esta, na direcao norte, até a
Estrada do Piai; por esta, até ao ponto inicial.

23 - PALMARES

Area delimitada a partir da confluéncia do leito
do Rio Guandu-Mirim com a antiga Estrada Rio-Sao
Paulo; por esta (incluido apenas o lado impar), na
diregdo sul, até o entroncamento com a Avenida
Brasil; por esta, na direcdo sudoeste, excluidos os
terrenos lindeiros do lado par compreendidos nu-
ma faixa com duzentos metros, até encontrar o
prolongamento do limite nordeste do Conjunto
Habitacional Manguariba; por este prolongamento
e pelos limites nordeste e noroeste desse Conjunto
Habitacional, até encontrar o Caminho do Cavalo
de Pau; por este (incluido apenas o lado impar),
na direcdo sul, até a Estrada dos Palmares; por
esta (incluido apenas o lado par), na diregdo oes-
te, até a Estrada do Morro do Ar; por esta (inclui-
do apenas o lado impar), na diregcdo sudoeste, até
encontrar o leito do Rio Cagdo Vermelho; por este,
na direcdo noroeste, até encontrar o leito do Canal
do Ita; por este, na direcdo sudoeste, até encon-
trar o prolongamento do limite nordeste do Projeto
Aprovado de Loteamento nimero 40.190; por este
prolongamento e pelo limite nordeste, cruzando o
Canal do Guandu, até encontrar o limite nordeste
do Conjunto Habitacional Guandu; por este e pelo
limite noroeste do Conjunto Habitacional Joao
XXIII; por este limite e pelo seu prolongamento,
na direcdo noroeste, até encontrar a Estrada da
Reta do Rio Grande; por esta (incluido apenas o
lado par); na direcdo nordeste, até encontrar o
limite nordeste do Projeto Aprovado de Loteamen-
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to nimero 38.456; por esse limite, até ao leito do
Canal Sao Fernando; por este, na direcdo nordes-
te, até encontrar o prolongamento do limite nor-
deste do Projeto Aprovado de Loteamento nimero
38.798; por esse limite e pelo seu prolongamento,
até encontrar o leito do Canal de Sdo Francisco;
por este, na direcdo nordeste, até encontrar o
limite do Municipio de Nova Iguacu; por esse limi-
te, na direcdo leste, até encontrar o leito do Rio
Guandu-Mirim; por este, na direcdo leste, até ao
ponto de partida.

24 - MORRO DO FURADO
Curva de nivel 50 metros.

25 - LAGOINHA

Do encontro da Estrada Benvindo de Novais
com a Avenida Jarbas de Carvalho; por esta (ex-
cluida), contornando a Lagoinha, no sentido sudo-
este, até encontrar a Estrada Benvindo de Novais;
por esta (excluida), até ao ponto inicial.

26 - LAGOA DA TIJUCA E JACAREPAGUA

Do entroncamento da Avenida Arendpolis com
a Avenida Embaixador Abelardo Bueno; por esta
(excluida), até ao Arroio Pavuna; a partir deste
ponto pela faixa de protecdo da SERLA da Lagoa
do Camorim; por esta, até a faixa de protecao da
Lagoa da Tijuca; por esta, até encontrar a Estrada
do Itanhangd no seu ponto mais préximo das
margens da Lagoa da Tijuca; pela Estrada do Ita-
nhangd (excluida), até a Pragca Desembargador
Araujo Jorge (excluida); deste ponto, pela faixa de
protecdo do Canal da Lagoa da Tijuca (margem
direita), até ao litoral; retornando pela faixa de
protecdo da margem direita do Canal da Lagoa da
Tijuca até a Lagoa da Tijuca; e pela faixa de pro-
tecdo da Lagoa da Tijuca até encontrar a Vila Par-
que do Projeto Aprovado de Loteamento numero
27.560; por esta e pelo seu prolongamento, até
encontrar a faixa de protecao da Lagoa de Jacare-
pagua; por esta, até encontrar a Avenida Arendpo-
lis; por esta até ao ponto inicial.

27 - LAGOA DE MARAPENDI

Da Avenida Arendpolis, em seu encontro com
a Via 2 do Projeto Aprovado de Alinhamento nu-
mero 8.997, até seu encontro com a via de ligagao
daquela a Avenida Sernambetiba; pela linha per-
pendicular ao Oceano Atlantico que contém o en-
contro da Avenida Sernambetiba com a via de
ligacdo desta, a Avenida Arendpolis; pelo Oceano
Atlantico; pela linha perpendicular ao Oceano A-
tlantico que contém o encontro da Avenida Ser-
nambetiba com limite oeste do Projeto Aprovado
de Loteamento nimero 38.021 até seu encontro
com a Avenida Alvorada; pela linha reta que atra-
vessa a Avenida Alvorada e contém os encontros
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desta com os limites norte e leste do Projeto Apro-
vado de Loteamento nimero 37.474; de seu en-
contro com a Avenida Alvorada, até ao seu encon-
tro com o lado norte da Avenida Sernambetiba;
pelo lado norte da Avenida Sernambetiba; de seu
encontro com o limite leste do Projeto Aprovado
de Loteamento numero 37.474 até ao seu encon-
tro com a Via Parque do Projeto Aprovado de Lo-
teamento numero 27.560; pela Via Parque do
Projeto Aprovado de Loteamento nimero 27.560,
de seu encontro com o lado norte da Avenida Ser-
nambetiba, até ao seu encontro com o lado sul da
Via 2 do Projeto de Alinhamento numero 8.997;
pelo lado da Via 2 do Projeto de Alinhamento nu-
mero 8.997 de seu encontro com a Via Parque do
Projeto Aprovado de Loteamento numero 27.560
até ao seu encontro com a Lagoa da Tijuca; pela
linha reta que atravessa o Canal de Marapendi e
contém os encontros da Lagoa da Tijuca com os
lados norte e sul da Via 2 do Projeto de Alinha-
mento numero 8.997; pelo lado norte da Via 2 do
Projeto de Alinhamento nimero 8.997 do seu en-
contro com a Lagoa da Tijuca até ao seu encontro
com a Rua Professor Alfredo Colombo; pela Rua
Professor Alfredo Colombo, pela Avenida das Amé-
ricas, de seu encontro com a Rua Professor Co-
lombo, até ao encontro com a Avenida Mario Fer-
nandes Guedes; pela Avenida Mario Fernandes
Guedes; pela Via 2 do Projeto de Alinhamento
namero 8.997 de seu encontro com a Avenida
Moisés Castelo Branco Filho; pela Avenida Moisés
Castelo Branco Filho, pela Avenida das Américas,
de seu encontro com a Avenida Moisés Castelo
Branco Filho, até ao seu encontro com a Avenida
Otavio Dupont; pela Avenida Otavio Dupont; pela
Via 2 do Projeto de Alinhamento niumero 8.997, de
seu encontro com a Avenida Aerondpolis, até ao
ponto inicial.

28 - MORRO DO RANGEL
Curva de nivel 50 metros.

29 - MORRO SITUADO ENTRE A ESTRADA
DO CAPENHA, A RUA GEMINIANO GOIS E A
RUA ARAGUAIA.

Curva de nivel 100 metros.

30 - MORRO DO BARRO VERMELHO
Curva de nivel 100 metros.
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ANEXO IV
AREAS SUJEITAS A INTNERVENCAO DO PODENR PUBLICO PQRA ESTRUTURACAO E REGULARIZA-
CAO, REESTRUTURACAO E PROTECAO AMBIENTAL.
[Com a redacdo dada pela Lei Complementar n.° 19, de 14/12/1992.]

© g °
§ ° ¥, Favelas e loteamentos irregulares existentes até a data da publicacdao desta lei, exce-
qll% 42 tuados aqueles situados em areas de risco, nas faixas marginais de protecdo de aguas
2 g o superficiais e nas faixas de dominio de estradas municipais, estaduais e federais res-
o 2 % peitados os artigos 142 e 143 da Lei Complementar n.° 16, de 04 de junho de 1992.
] E S Conjuntos habitacionais existentes
a7 e
< o
A - Area de Unidade espacial
Areas ob]etos~de Planjamen- de planejamento Bairros
reestruturacao to (AP) (UEP)
Area Portuéria 1 01 Salde, Santo Cristo, Gamboa.
Bairro do Caju 02 Caju
Areas remanescen- 2 08 Flamengo, Gléria, Laranjeiras,
tes da implantacao Catete.
do Metré 09 Botafogo.
] 16 Tijuca, Praca da Bandeira
Areas descritas no 3 24 Higiendpolis, Jacaré, Maria da
Decreto n.0 1.271, Graca, Del Castilho.
z% de 27 de outubro de 25 Inhalima, Engenho da Rainha,
© 1977 (Areas Rema- Tomas Coelho.
= nescentes 30 Iraja, Colégio.
ﬁ do Metrd/ZE-9) 39 Barros Filho, Costa Barros,
7] Pavuna.
(O] ,
o Areas afetadas pela 3 35 Ribeira, Zumbi, Cacuia, Pi-
© implantacdao da Linha tangueiras, Praia da Bandeira,
4 Vermelha, e areas do Cocota, Bancarios, Freguesia,
-‘q-',' Saco do Rio Jequia Jardim Guanabara, Jardim Cari-
§ ) oca, Taua, Monerd, Portuguesa.
n Areas afetadas pela 3 39 Barros Filho, Costa Barros,
§ implantagdo da Linha Pavuna.
< Vermelha
Area de expansao do 4 43 Taquara, Tanque.
centro de comércio e
servicos da Taqua-
ra/Tanque
Area de expansao do 5 51 Campo Grande

Centro de Comércio
e Servigos de Campo
Grande

Areas situadas na Macrozona de restricdo & ocupacdo urbana (anexo III da Lei Com-
plementar n.° 16, de 04 de junho de 1992), passiveis de s6 tornarem unidades de
conservagdo ambiental.

Areas de preservacao permanente, entendidas como aquelas descritas na Lei Organica
do Municipio em seu artigo 463, inciso IX. )

Areas que integram o patrimonio paisagistico e cultural relacionadas, por Areas de Planeja-
mento, nos artigos 64, 66, 68, 70 e 72 da Lei Complementar n.° 16, de 04 de junho
de 1992.

Areas consideradas como Zona Especial 1 (ZE-1) descritas no artigo 163, e seus pa-
ragrafos, do Decreto n.% 322, de 03 de marco de 1976.

Areas sujeitas a protecdo
ambiental
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ANEXO V

AREAS DE PLANEJAMENTO

Area de REGIAO ADMINISTRATIVA
Planejamento (RA)
(AP)
IRA - Portuaria
II RA - Centro
AP-1 IITRA -  Rio Comprido
VII RA - Sao Cristévéo
XXIRA - Ilha de Paqueta
XXIIT RA - Santa Teresa
IV RA - Botafogo
VRA - Copacabana
VI RA - Lagoa
AP-2 VIIIRA -  Tijuca
IXRA - Vila Isabel
XXVII RA - Rocinha
X RA - Ramos
XI RA - Penha
XIIRA - Inhauma
XIIT RA - Méier
XIVRA -  Iraja
AP-3 XVRA - Madureira
XX RA - Ilha do Governador
XXII RA - Anchieta
XXV RA - Pavuna
XXVIII RA - Jacarezinho
XXIXRA -  Complexo do Morro do Alemao
XXX RA -  Complexo da Maré
AP-4 XVIRA -  Jacarepagua
XXIV RA - Barra da Tijuca
XVII RA - Bangu
AP-5 XVIII RA - Campo Grande
XIX RA - Santa Cruz
XXVI RA - Guaratiba
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ANEXO V-A
SUBAREAS DE PLANEJAMENTO

Subarea de
Planejamento

REGIAO ADMINISTRATIVA

(AP) (RA)
IRA - Portuaria
1-A II RA - Centro
VIIRA - Sé&o Cristévao
1-B IITRA -  Rio Comprido
XXIII RA - Santa Teresa
1-C XXIRA - Ilha de Paqueta
2-A IVRA -  Botafogo
VI RA - Lagoa
2-B V RA - Copacabana
2-C VIIIRA -  Tijuca
IXRA - VilaIsabel
2-D XXVII RA - Rocinha
X RA - Ramos
3-A XI RA - Penha
XXX RA -  Complexo da Maré
XII RA - Inhauima
3B XIIIRA - Méier _
XXVIII RA - Jacarezinho
XXIX RA - Complexo do Morro do Alemao
3-C XIVRA - Iraja
XV RA - Madureira
3-D XX RA - Ilha do Governador
3-E XXIIRA -  Anchieta
XXV RA - Pavuna
ANEXO VI

UNIDADES ESPACIAIS DE PLANEJAMENTO (UEP) PRIORITARIAS PARA ELABORACAO

DE PROJETOS DE ESTRUTURACAO URBANA (PEU).

[Com a redacdo dada pela Lei Complementar n.© 19, de 14/12/1992.]

Areas de Bairros (UEP)
Planejamento
Caju 02
Centro 03
1 Saude, Santo Cristo, Gamboa (exceto na area da APA 01
descrita na Lei n.° 971, de 04 de maio de 1981, regulamen-
tada pelo Decreto n.° 7.351, de 14 de janeiro de 1988).
Copacabana, Leme 11
2 Tijuca, Praga da Bandeira 16
Alto da Boa Vista 17
Madureira, Campinho, Vaz Lobo 31
3 Higienopolis, Jacaré, Maria da Graca, Del Castilho 24
Inhauima, Tomas Coelho, Engenho da Rainha 25
Vista Alegre, Iraja, Colégio 30
Taquara, Tanque 43
4 Barra da Tijuca, Itanhanga, Joa 45
Pechincha, Freguesia 42
Campo Grande, Santissimo, Senador Vasconcelos 51
5 Deodoro, Vila Militar, Campo dos Afonsos, Jardim Sulacap 48
Magalhdes Bastos, Realengo 49
Inhoaiba, Cosmos 52
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ANEXO VII
ESTRUTURA URBANA BASICA, COM REDE ESTRUTURAL DE TRANSPORTE
[Com a redacdo dada pela Lei Complementar n.© 19, de 14/12/1992.]
A) Sistemas de Centros de Comércio e Servicos
Categoria/ . Umd.ade
Hierarquia Bairro Espa?aalde
Planejamento
1.9) Centro de al- Centro (ACN) 03
cance metropolitano  Copacabana 11
Madureira 31
Tanque / Taquara 43
Campo Grande 51
2.0) Centro de al- poqqg 04
cance municipal
Botafogo 09
Ipanema 12
Leblon 12
Tijuca 16
Bonsucesso 21
Ramos 21
Penha Circular 22
Méier 27
Iraja 30
Bairros da Ilha do Governador 35
Pavuna 39
Barra da Tijuca 45
Bangu 50
3.9) Centro de al- Os centros de alcance local a serem definidos nos Proje-
cance local tos de Estruturagdo Urbana, correspondem aos nucleos
de comércio e servicos dos demais bairros
i Unidade
Areas industriais Denominacao Espadal de
Planejamento
Zonas indus- Zona de uso estri- Fazenda Botafogo 38/39
triais tamente industrial Campo Grande* 51
(ZEI) Paciéncia 53
Palmares* 53/51
Santa Cruz 51
Zonas de uso pre- Caju 02
do-minantemente Sé&o Cristévao 05
industrial (ZUPI) Jacaré-Manguinhos 20/24
Bonsucesso-Penha 21/22/24
Projeto Rio 20/21/22/23
Del Castilho-Inhaima 24/25/27/28
Acari-Vigario Geral 23/30/38/39
Guadalupe 37/39/48
Jacarepagua 40/41/43
Camorim 40
Curicica 40/41
Bangu 50
Campo Grande* 51
Inhoaiba 52
Palmares* 53
Santa Cruz 53
Guaratiba 55
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Areas industriais

Denominagao

Unidade
Espacial de

Planejamento

Pblos industri- Zona estritamente Bio-Tecnologia 36
ais in-dustrial (ZEI) Cine-Video e Comunicagdo 40
Otica 40
Tecnologia II 40
Tecnologia I 41
Confecgao 46
Calgadista 50
Aluminio e Fundicdo 53
* Incluidos na Zona Econ6mica Exclusiva.
B) Rede Estrutural de Transportes
Principais Centros de Unidade
Modo Corredor Comércio e Servicos Espadal de
Atendidos Planejamento
Rodoviario Estacio-Praca XV de No- Estacio (2) 04
P vembro (linha 2) Centro Praga XV de No-
r vembro (1) 03
o Botafogo-Copacabana Botafogo (2) 09
p Copacabana (1) 11
o Tijuca-Gavéa Tijuca (2) 16
s Gavea (3) 14
t Copacabana-Ipanema Copacabana (1) 11
o (Linhal) Ipanema (1) 12
E Tijuca-Botafogo Tijuca (2) 16
x (Linha 1) Estacio (2) 04
i Centro (1) 03
s Flamengo (3) 08
t Botafogo (2) 09
e Estacio-Pavuna Estacio (2) 04
n (Linha 2) Sé&o Cristovao (3) 05
2 Pavuna (3) 39
Hidroviario P Praga XV de Novembro- Centro (1) 03
I Barra da Tijuca Barra da Tijuca (2) 45
O Praga XV de Novembro-  Centro (1) 03
g Sao Gongalo Sao Gongalo -
s Marina da Gléria-Ilha do  Flamengo (3) 08
t Governador Ilha do Governador (2) 35
[0)
E  Praca XV de Novembro- Centro (1) 03
ix Ilha do Governador Ilha do Governador 35
s Praca XV de Novembro - Centro (1) 03
t Paqueta Paqueta (3) 06
e Praga XV de Novembro - Centro (1) 03
? Niterdi Niterdi -
e
Rodoviario P Penha-Barra da Tijuca (T5) Penha (2) 22
r Iraja (2) 30
° Madureira (1) 31
g Taquara (1) 43
s Tanque (1) 43
t Barra da Tijuca (2) 45
o
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Principais Centros de Unidade
Modo Corredor Comércio e Servigos Espacial de
Atendidos Planejamento
Rodoviario P Sdo Cristovdo - Rodovia S&o Cristdvao (3) 05
r Washington Luis (via Ilha do Governador (2) 35
o Linha Vermelha) Duque de Caxias -
p Ilha do Governador - Ilha do Governador (2) 35
o Jacarepagua (Via Tunel Bonsucesso (2) 21
s da Covanca) Tanque (1) 43
t Taquara (1) 43
o)
Bangu - Centro Bangu (2) 50
(Av. Brasil) Penha Circular (2) 22
Ramos (2) 21
Bonsucesso (2) 21
Centro (1) 03
Ilha do Governador - Ilha do Governador (2) 35
Centro (Av. Brasil) Ramos (2) 21
Bonsucesso(2) 21
Centro (1) 03
Gavea-Centro Gavea (3) 14
(Via Botafogo) Botafogo (2) 09
Centro (1) 03
Géavea-Centro Gavea (3) 14
(Via Copacabana) Leblon (2) 12
Ipanema (2) 12
e Copacabana (1) 11
X Botafogo (2) 09
i Centro (1) 03
s Ipanema - Rodoviaria Ipanema (2) 12
¢ (Via Tunel Reboucas) Estacio (2) 04
e Santo Cristo (3) 01
n Leblon-Sao Cristévao Leblon (2) 12
¢ (Via Tunel Reboucas) Estacio (2) 04
e Sdo Cristovao (3) 05
Copacabana - Sao Cris- Copacabana (1) 11
tévao (via - Tunel Re- Estacio (2) 04
boucas) Sao Cristévao (3) 05
Botafogo-Portuaria Botafogo (2) 09
(Via Tunel Santa Barba- Catumbi (3) 04
ra) Santo Cristo (3) 01
Iraja-S. J. de Meriti Iraja (2) 30
(via Rod. Pres. Dutra) Sdo Jodo de Meriti -
Anchieta-Pavuna (Via Anchieta (3) 37
Est. do Rio do Pau- Pavuna (2) 39
Viaduto da Pavuna
Iraja-Duque de Caxias Iraja (2) 30

122

(Via Rodovia Washington
Luis)

Duque de Caxias



CcODIGO DE OBRAS Auriverde
Principais Centros de Unidade
Modo Corredor Comércio e Servigos Espadal de
Atendidos Planejamento
Rodoviario B. da Tijuca-Gavea Barra da Tijuca (2) 45
Gavea (3) 14
Vila-Isabel-Taquara Vila Isabel (3) 18
(Via Estrada Grajau- Taquara (1) 43
Jacarepagua)
Bangu-Madureira Bangu (2) 50
(Via Campo dos Afonsos) Madureira (1) 31
Bangu-Largo do Tanque Bangu (2) 50
(Via Estr. do Cafunda) Taquara (1) 43
Tanque (1) 43
Santa Cruz-Deodoro Santa Cruz (3) 53
(Via Estr. do Morro do Ar Campo Grande (1) 51
e Av. Brasil Bangu (2) 50
Deodoro (3) 48
Campo Grande-Deodoro Campo Grande (1) 51
(Via Estr. do Mendanha- Bangu (2) 50
Av.Brasil) Deodoro (3) 48
Largo do Tanque- Tanque (1) 43
Deodoro (V. Estr. do Ca- Deodoro (3) 48
E fundd)
X Santa Cruz-Estrada de Santa Cruz (3) 53
i Sepetiba (Via Av. Felipe Sepetiba (3) 54
s Cardoso)
t Santa Cruz-Pedra de Santa Cruz (3) 53
e Guaratiba (Via Av. Felipe Pedra de Guaratiba (3) 55
n Cardoso)
t Santa Cruz-Barra de Santa Cruz (3) 53
e Guaratiba (Via Rodovia Pedra de Guaratiba (3) 55
RJ-071)
Campo Grande-Barra de Campo Grande (1) 51
Guaratiba (Via Estr. do Barra de Guaratiba (3) 55
Monteiro)
Campo Grande-Barra da Campo Grande (1) 51
Tijuca (Via Av. das Amé- Barra da Tijuca (2) 45
ricas)
Recreio dos Bandeiran- R. dos Bandeirantes 47
tes-Tanque (Via Estrada Tanque 43
dos Bandeirantes)
Campo Grande-Nova Iguagu Campo Grande 51
(Via Antiga Estrada Rio-Sdo Nova Iguagu -
Paulo)
Santa Cruz-Itaguai (Via Santa Cruz (3) 53
Rod. Rio-Santos) Itaguai -
Santa Cruz (3) 53
Santa Cruz-Sepetiba (Via Sepetiba (3) 54

Rod. RJ-071 - Estrada de
Sepetiba)
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Principais Centros de Unidade
Modo Corredor Comércio e Servigos Espadal de
Atendidos Planejamento
Rodoviario Campo  Grande-Itaguai Campo Grande (1) 51
(Via Antiga Estrada Rio- Itaguai
Sdo Paulo e Rod. Rio -
Santos)
Ferroviario D. Pedro II - Santa Cruz Centro (1) 03
(Ramal Centro) Méier (2) 27
Madureira (1) 31
Bangu (2) 50
Campo Grande (1) 51
E Santa Cruz (3) 53
x D. Pedro II - Japeri Centro (1) 03
i (Linha Auxiliar) Madureira (Magno) (2) 31
s Deodoro (3) 48
t Centro (1) 03
e D. Pedro II - Belford Madureira (Magno) (2) 31
n Roxo (Linha Auxiliar Pavuna (2) 39
t B. de Maua - Gramacho Sao Cristovédo (3) 05
e (Leopoldina) Bonsucesso (2) 21
Ramos (2) 21
Penha Circular (2) 22
Vigario Geral (3) 23
Ligacdo Centro - Santa Centro (1) 03
Teresa (Bonde) Santa Teresa (3) 07
ANEXO VIII
REDE ESTRUTURAL DE TRANSPORTES - LIGAC@ES
Sistema Ligacdo
Ferroviario 1 D. Pedro II - Santa Cruz (Ramal Centro)
2  D. Pedro II - Japeri (Linha Auxiliar)
3  D. Pedro II - Belford Roxo (Linha Auxiliar)
4  Bardo de Maua - Gramacho (Linha Leopoldina)
5 Ligacao Centro — Santa Teresa (Bondes)
Metroviario 6  Estacio - Pavilhdo (Linha 2)
7  Carioca - Praga Quinze de Novembro (Linha 2)
8 Tijuca - Botafogo (Linha 1)
8A Botafogo - Copacabana (Linha 1)
9 Tijuca — Gavea
10 Copacabana - Ipanema (Linha 1)
Hidroviario 11  Praga Quinze de Novembro - Ilha do Governador

12 Pracga Quinze de Novembro - Barra da Tijuca
13 Praca Quinze de Novembro - Sao Gongalo
14  Praca Quinze de Novembro — Paqueta

15 Praca Quinze de Novembro — Niterdi

16 Marina da Gldria - Ilha do Governador
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Sistema Ligacdo

Rodoviario 17 Penha - Barra da Tijuca (T 5)
18 Bangu - Centro (via Avenida Brasil)
19 Ilha do Governador - Centro (via Avenida Brasil)
20 Gavea - Centro (via Botafogo)
21 Gavea - Centro (via Copacabana)
22 Ipanema - Rodoviaria (via Tunel Rebougas)
23 Leblon - S3do Cristévdo (via Tunel Reboucas)
24 Copacabana - Sdo Cristévao (via Tunel Rebougas)
25 Botafogo - Portuaria (via Tunel Santa Barbara)
26 Iraja - Sao Jodo de Meriti (via Rodovia Presidente Dutra)
27  Anchieta - Pavuna (via Estrada do Rio do Pau, Viaduto da Pavuna)
28 Iraja - Duque de Caxias (via Rodovia Washington Luiz)
29 Sao Cristévao — Rodovia Washington Luiz (via Linha Vermelha)
30 Barra da Tijuca — Gavea (via Tunel Dois Irmaos)
31 Vila Isabel - Taquara (via Grajau - Jacarepagua)
32 Bangu - Madureira (via Campo dos Afonsos)
33 Bangu - Largo do Tanque (via Estrada do Cafunda)
34 Santa Cruz — Deodoro (via Estrada do Morro do Ar, Avenida Brasil)
35 Campo Grande - Deodoro (via Estrada do Mendanha, Avenida Brasil)
36 Ilha do Governador - Jacarepagua (via Estrada da Covanca)
37 Largo do Tanque - Deodoro (via Estrada do Cafunda)
38 Santa Cruz - Estrada de Sepetiba (via Avenida Felipe Cardoso)
39 Santa Cruz - Pedra de Guaratiba (via Avenida Felipe Cardoso)
40 Santa Cruz - Barra de Guaratiba (via Rodovia R]J 071)
41 Campo Grande - Barra de Guaratiba (via Estrada do Monteiro)
42 Campo Grande - Barra da Tijuca (via Avenida das Américas)
43 Recreio do Bandeirantes - Tanque (via Estrada dos Bandeirantes)
44  Campo Grande - Nova Iguacu (via antiga Estrada Rio-Sao Paulo)
45 Santa Cruz - Itaguai (via Rodovia Rio-Santos)
46 Santa Cruz - Sepetiba (via Rodovia RJ 071, Estrada de Sepetiba)
47 Campo Grande - Itaguai (via antiga Estrada Rio-S&o Paulo, Rodo-

via Rio-Santos)
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ANEXO IX

LIMITES EXTERNOS E INTERNOS DA ZONA ECO-
NOMICA EXCLUSIVA

1 - LIMITES EXTERNOS

Area limitada pela poligonal que comeca o en-
troncamento da Estrada do Campinho com a Es-
trada do Furado; por esta, incluido apenas o lado
impar, até a Estrada da Boa Esperanca; por esta,
incluido apenas o lado impar, até setenta metros
apods o cruzamento com a Rua Pistéia, deste pon-
to, por uma linha reta, passando pelo limite dos
fundos dos lotes da Rua Sergipe até a Estrada do
Morro do Ar; seguindo por esta, incluindo apenas o
lado par, até a Estrada dos Palmares; por esta,
incluido, apenas o lado impar, até a Estrada da
Lama Preta; por esta, incluido apenas o lado par,
até a Estrada do Gamba; por esta, incluido apenas
o lado par e por seu prolongamento, até o Rio
Guandu-Mirim; pelo leito deste até a confluéncia
com o Rio da Prata do Mendanha; por este incluida
apenas a margem esquerda, até encontrar a Es-
trada do Pedregoso; por esta, incluido apenas o
lado impar, até o limite mais norte do Projeto Apro-
vado de Loteamento (PAL) n.° 35.779; por este
limite até o Caminho Sobre a Adutora do Guandu
(ndo reconhecido); pelo eixo deste e por seu pro-
longamento até a Estrada Guandu do Sena; por
esta, incluido, apenas o lado par, até a Estrada
dos Sete Riachos, incluido, apenas o lado impar,
até ao entroncamento da Avenida Brasil; deste
ponto. subindo a vertente do Morro do Quincas,
até seu ponto culminante (cota setenta e sete
metros); deste ponto, por uma linha reta, até ao
entroncamento do Caminho do Tereré com a Es-
trada do Mendanha; por esta, incluido apenas o
lado impar, até a Avenida Paulo Afonso; por esta,
incluido apenas o lado par, da Estrada do Menda-
nha até a Estrada do Pedrogoso; por esta, incluido
apenas o lado impar, da Avenida Paulo Afonso até
a Rua Baluarte; por esta, incluido apenas o lado
par, da Estrada do Pedregoso até a Rua Rio de
Contas; por esta incluido apenas o lado par, da
Rua Baluarte até a Rua Xique-Xique; por esta,
incluido o lado par, da Rua Rio de Contas até en-
contrar o prolongamento da Rua Aurizona; dai, por
este prolongamento e pela Rua Aurizona, excluida;
pelo Caminho Simdes Lobo (ndo reconhecido),
excluido, da Rua Aurizona até a antiga Estrada
Rio-Sdo Paulo; por esta, incluido apenas o lado par
até encontrar o limite do Projeto Aprovado de Lo-
teamento (PAL) n.° 35.779; por este limite, até
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encontrar a antiga Estrada Rio-Sdo Paulo; por
esta, incluido apenas o lado par, até ao Caminho
de Dona Julia (ndo reconhecido); por este até
encontrar a antiga Estrada Rio-S&o Paulo e a Ave-
nida Brasil; por esta, incluindo os terrenos lindei-
ros com profundidade maxima de duzentos me-
tros, até encontrar a Estrada do Tingui; seguindo
por esta, incluido apenas o lado impar, até ao
ponto em que é cortada pela linha de transmissao
Santa Cruz-Jacarepagud, seguindo por esta até a
Avenida Manuel Caldeira de Alvarenga; por esta,
incluido apenas o lado par, até a Estrada do Tingui
(trecho ndo reconhecido); por esta, incluido ape-
nas o lado par até ao limite do Projeto Aprovado
de Loteamento (PAL) n.© 33.118; pelo limite deste
até encontrar a Rua Frei Timéteo; por esta, inclui-
do apenas o lado par, até ao limite do Projeto Apro-
vado de Loteamento (PAL) n.% 29.604; por este
limite, até encontrar a Estrada do Campinho; por
esta, incluido apenas o lado par, até ao ponto de
partida.

2 - LIMITES INTERNOS

2.1 Area limitada pela confluéncia da Estrada
dos Palmares com a Rua Floriano Manoel da Fon-
seca; por esta, incluido apenas o lado par, até
duzentos e vinte e cinco metros apds esta conflu-
éncia; deste ponto, por uma linha reta, até ao
ponto de encontro da Estrada Manguariba com o
limite norte do Conjunto Manguariba; por este
limite e contornando o Conjunto Manguariba, até
encontrar a Estrada dos Palmares; por esta, inclui-
do apenas o lado par, até ao ponto de partida.

2.2 Area limitada pelo entroncamento da Rua
Agai com a Avenida Brasil; por esta, incluido ape-
nas o lado impar, até ao prolongamento da Rua
Soldado José Furtado; por esta, incluida, e por seu
prolongamento, até a Rua Agai; por esta, incluido
apenas o lado impar, até ao ponto de partida.

[Publicada no "Diario Oficial" do Municipio do
Rio de Janeiro, de 09/06/1992; republicada no de
15/06/1992, 17/06/1992 e 11/08/1994 (esta ulti-
ma republicacdo foi em decorréncia da decisdo da
Cémara Municipal do Rio de Janeiro que, em ses-
sdo de 25/06/1992, rejeitou os vetos parciais ao
artigo 17, artigo 19, § 2.9, I e II, artigo 62, X,
artigo 85 e artigo 87).]
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LEI N.° 1.574, DE 11 DE DEZEMBRO DE 1967.

Estabelece normas para o desenvolvimento
urbano e regional do Estado da Guanabara
e da outras providéncias.

[Ver neste livro a Portaria O/DGED n.° 68, de
11/03/1983, que dispbe: Aprova a coletdnea dos
critérios usuais adotados na interpretacdo das
normas regulamentares a Lei n.® 1.574/67.]

O Governador do Estado da Guanabara:

Faco saber que a Assembléia Legislativa do
Estado da Guanabara decreta e eu sanciono a
seguinte lei:

CAPITULO I
TiTUuLO UNICO
Disposicoes iniciais

Art. 1.° Esta lei tem por finalidade instituir
normas genéricas sobre o licenciamento, a execu-
cdo e a fiscalizacgdo de obras, o zoneamento, o
parcelamento da terra, as instalacdes e exploragao
de qualquer natureza no territério do Estado da
Guanabara, bem como fixar a natureza dos mate-
riais a serem empregados.

§ 1.° O Poder Executivo promovera as provi-
déncias necessarias no sentido de dotar os 6rgdos do
Estado de estrutura, meios e normas adequadas ao
exato cumprimento das disposicOes deste artigo.

§ 2.° (VETADO).

Art. 2.° A responsabilidade pelos diferentes pro-
jetos, célculos e memoriais apresentados para o
necessario licenciamento de obras, cabe sempre e
exclusivamente aos profissionais que os assinarem.
Da mesma forma, a responsabilidade pela execugao
de obras de qualquer natureza sera atribuida exclu-
sivamente aos profissionais que, no respectivo proje-
to, o assinarem com essa finalidade.

8§ 1.° Nos casos onde se fizer desmonte de ter-
reno ou extracdo de areia de rio ou de terreno, para
fins comerciais, industriais ou particulares, exigir-se-a
sempre a assinatura de termo ou carta de responsa-
bilidade nos quais serdao fixadas as obrigagdes por
danos eventualmente causados a terceiros.

§§ 2.° a 8.° (VETADOS).

Art. 3.° As reparticdes do Estado cabe apenas
o encargo do exame de projetos, calculos e me-
moriais a elas apresentados para autorizagao do
licenciamento das obras decorrentes. Nessa verifi-
cacdo sera examinado, nos seus pormenores, O
atendimento do que estabelecera esta lei em sua
regulamentagdo, para o que serao feitas as exi-
géncias ao seu cumprimento.

Paragrafo Gnico. Urna vez enquadrados nos

preceitos da presente lei, os documentos e dese-
nhos que constituem os projetos, calculos e me-
moriais serdo visados pela reparticdo competente,
nao cabendo ao Estado qualquer responsabilidade
pelo mau uso dos mesmos.

CAPITULO II
TiTULO I
Do licenciamento

Art. 4.° Ressalvados os casos explicitamente
determinados, ndao poderdo ser executadas, em
qualquer zona do Estado da Guanabara, obras,
instalagdes ou exploracdes de qualquer natureza
sem a devida licencga.

Art. 5.° O processamento e a expedicao das li-
cengas de obras, instalagdes ou exploragdes de toda
a natureza, serdo efetuados de acordo com as ins-
trucbes proprias baixadas pelo Secretario de Estado
de Obras Publicas e na forma prevista por esta lei.

§ 1.° (VETADO).

8§ 2.° As obras do poder publico estdo sujeitas
a aprovagdo e licenca tendo o exame do pedido
preferéncia sobre outro qualquer.

8 3.° Independem de Licenga as pinturas e os
pequenos consertos de prédios, a construcdo de
galerias e caramanchodes e jardins, as pavimenta-
¢oes a céu aberto, bem como as instalagbes de
antenas e bombas elevatoérias de agua.

§ 4.° A aprovacdo de um projeto podera ser
cancelada pela autoridade que o tenha aprovado
ou autoridade superior, antes do pagamento da
licenca, caso seja verificada falta de imposicdo de
qualquer exigéncia regulamentar anterior ou pos-
teriormente publicada, ou decorrido o prazo de 2
(dois) meses, a contar da data da sua publicacdo,
do despacho concessoério.

Art. 6.° Nas regras gerais de licenciamento,
que serdo definidas em regulamento, deverdo ser
previstas as condigdes de obrigatoriedade, compe-
téncia e maneira de requerer, bem como as pes-
soas habeis para tanto. Também serdo reguladas
a forma da apresentacao dos projetos e a situacdo
dos profissionais e firmas habilitadas a projetar,
calcular e construir.

Art. 7.° Deverao ser previstas pela regulamenta-
cao desta lei as condigdes peculiares para o licencia-
mento das entidades competentes da administracdo
direta e indireta do Estado da Guanabara.

TiTULO II
Da fiscalizacao

Art. 8.° O Estado se reserva o direito de, pe-
las suas reparticoes competentes, proceder a vis-
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torias administrativas, sempre que o justificar o
interesse coletivo e, preventivamente, quando
houver indicios de ameaca a integridade fisica de
pessoas ou bens de terceiros, quer se trate de
terras ou rochas, quer de construges ou instala-
cOes, total ou parcialmente executadas.

Paragrafo unico. As vistorias administrativas
serdo também promovidas quando se verificar a
obstrugdo ou desvio de cursos de agua, perenes
ou ndo, bem como sempre que deixar de ser cum-
prida, no prazo nelas fixado, intimacdo feita para a
legalizagdo ou para a demolicao, parcial ou total,
de qualquer construcdao ou instalagdo, ou para
execucao de obras de contencdo, regularizacdao ou
fixacdo de terras ou rochas.

Art. 9.° Serdo passiveis de punigdo os res-
ponsaveis pelas infracdoes dos dispositivos desta lei
ou dela emanados.

Paragrafo Gnico. Serdo especificadas, na re-
gulamentagdo desta lei, as diferentes espécies de
penalidade.

Art. 10. Na regulamentacdo da presente lei,
serdo estabelecidos os tipos e formas de procedi-
mento fiscal e definida a competéncia dos diferen-
tes o6rgdos em relacdo a fiscalizacdo das obras e
atividades licenciadas.

Art. 11. Normas peculiares deverao ser pre-
vistas para a fiscalizagdo das obras do governo em
geral, quando da regulamentacdo da presente lei.

CAPITULO III
TiTUuLO UNICO
Do zoneamento

Art. 12. O Estado da Guanabara, para efeito
de aplicacdo das disposicOes constantes do artigo
1.9 sera dividido em zonas que serdo delimitadas e
indicadas por simbologia adequada no mapa de
zoneamento que com suas notas explicativas fica
fazendo parte da regulamentacdo desta lei.

Art. 13. Em cada zona a terra e as edificacOes
s6 poderdo ser usadas para o fins especificados no
“Quadro Geral de Uso da Terra” (artigo 16) e suas
regulamentagdes, através dos “Quadros Comple-
mentares de Uso da Terra”.

§ 1.° Todo uso ou edificacdo existente a data
da promulgacao ou de alteracao subseqiiente des-
ta lei, mas ndo em conformidade com sua regula-
mentacdo, sera mantido com as limitacGes previs-
tas no paragrafo seguinte.

8§ 2.° Qualquer uso ou edificagdo que nao sa-
tisfaca a regulamentacdo desta lei ndo podera ser:

I — substituido por outro uso ndo conforme;

II — restabelecido apds 6 (seis) meses de
descontinuidade;

IITI — prorrogado, embora concedido tempo-

128

rariamente, a ndao ser em conformidade com a
regulamentacao do zoneamento;

IV — reconstruido apo6s avaria que tenha
atingido 60% (sessenta por cento) de sua area
total de construgao.

Art. 14. Em qualquer zona, toda edificagao
existente ou que sofra modificacdao em 60% (ses-
senta por cento) de sua area total de construgdo,
a partir da vigéncia desta lei, devera obedecer aos
afastamentos minimos, a altura maxima, ao indice
do aproveitamento da area, ao niumero de unida-
des de uso permitidas por lote, fixado para cada
zona, tipo de uso, intensidade e forma de uso indi-
cados no “Quadro Geral de Uso da Terra” e “Qua-
dros Complementares de Uso da Terra” que o re-
gulamentam.

Paragrafo Gnico. Nenhum afastamento ou
area de ventilacdo e iluminacdo, exigidos para
qualquer edificacdo poderd, durante a sua existén-
cia, ser ocupado ou considerado como espaco livre
para qualquer outra construgdo ou edificagdo.

Art. 15. Area de estacionamento de veiculos,
cobertas ou ndo, serdo previstas nos diferentes
lotes.

§ 1.° O espaco para o estacionamento devera
permitir o acesso de veiculos, do ou para o logra-
douro, e ser considerado como espago livre, asso-
ciado ao uso ou usos permitidos, e ndo podera, em
nenhum tempo, ser reduzido, de qualquer forma.

8 2.° Os “Quadros Complementares de Uso da
Terra”, que regulamentam o “Quadro Geral de Uso
da Terra”, ao estabelecerem as particularidades de
cada zona fixardao as condicdes em cada uma delas
para atender aos casos em que ndo seja possivel
aplicar este artigo pelas caracteristicas peculiares
da zona ou lote.

Art. 16. Ficam estabelecidas as zonas e os ti-
pos de uso, constantes do “Quadro Geral de Uso
da Terra”, adiante exposto, com as informacdes
necessarias a seu entendimento.

QUADRO GERAL DE USO DA TERRA

ZONAS 0
[} °
s | £ o0
S| |38 w22 =
Cle== |1 = O+ B ®
v s o|lB|_|5 gg S
S 5|63 ® i oo
0 6|6/ 2|5/5/99 &
Usos 2|o|o|S |||l
Residencial ......... AD|TO|TO|TO|TO|TO| TO |TO
Comercial ........... TO|AD|AD|TO|TO|TO| IN |IN
Eirg’sf'ssoes € N€90~115/AD|AD|TO|IN|TO| IN |IN
Indlstria leve ..... TO|TO|TO|AD|TO|TO| IN |IN
Industria em geral |IN|IN|IN|AD|TO|IN| IN [IN
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Industria nociva ou inlinlIn | aD|TolIn| IN [IN

perigosa .............
Educacional ........ TO|AD|AD|TO|TO|TO| TO |IN
Recreacional ....... TO|AD|AD|IN|TO|AD| TO |IN

Salde-assisténcia |TO|AD|AD|IN|TO|IN| TO |IN

Cultivo-lavra da

IN|IN|IN|IN|AD|TO| TO |IN
terra ..oovvviiiinnnn,

“Non altius tolandi”

_ protecdo TO|TO|TO|TO|TO|TO| AD |AD

“Non aedificandi” -

espaco aberto ..... TO|TO|TO|TO|TO|TO| AD |AD

Outros tipos ....... S |SF|SF|SF|SF|SF| SF |SF

Observacgao: No "Quadro Geral de Uso da Terra”,
a coluna referente aos usos discrimina os fixados
nesta lei; a linha referente as zonas discrimina as
gue serdo delimitadas no Estado da Guanabara.
Na intersecao das linhas e colunas referentes a
cada uso e zona encontra-se uma quadricula na
gual estd indicado:

1 — pelas letras AD, que o uso é adequado e
predominante na zona correspondente;

2 — pelas letras IN, que o uso é inadequado e
ndo compativel com a zona correspondente;

3 — pelas letras TO, que o uso é tolerado na
zona correspondente desde que cumpra as exigén-
cias de intensidade, dimensao, forma, etc., a se-
rem fixadas nos “Quadros Complementares de Uso
da Terra” de regulamentacgdo desta lei;

4 — pelas letras SF, que as condicdes de uso
serdo fixadas de acordo com a regido onde se
pretende localiza-lo.

8§ 1.° A caracterizacdo dos usos permitidos
para cada zona e a especificacdo de seus tipos e
subtipos serao feitas junto com os “Quadros Com-
plementares de Uso da Terra” ou fardao parte da
regulamentacdo desta lei.

§ 2.° Para facilitar a aplicagdo desta lei sera or-
ganizada na sua regulamentacdo a lista de usos
existentes e previstos, permitidos nas varias zonas,
indicando como eles se grupam dentro da classifica-
Gao apresentada no “Quadro Geral do Uso da Terra”.

CAPiTULO 1V
Do parcelamento da terra
TiTULO I
Logradouros
Art. 17. Para os efeitos desta lei os logradou-
ros deverdo ser classificados quanto a natureza,

espécie, categoria e fungdo.
Art. 18. Os logradouros publicos e os oficial-

mente reconhecidos terdo designagdo propria.

Art. 19. Todos os edificios terdo numeragdo
propria com placa oficial em lugar visivel e as par-
tes auténomas, lojas, apartamentos, salas e gru-
pos serdo também devidamente numerados.

Art. 20. S6 serdo realizadas obras de abertu-
ra de logradouros publicos ou particulares mediante
autorizacdo prévia pelas reparticGes competentes,
que deverdo fiscalizar sua execugdo posterior,
aplicando-se a presente determinacdo inclusive as
permissionarias de servigos publicos.

Paragrafo Unico. Depende também da autoriza-
cdo de que trata este artigo a execugdo daquelas
obras, quando realizadas por quaisquer 6rgdos publi-
COs.

Art. 21. As reposigdes de pavimentagado reali-
zadas pelas companhias ou empresas concessiona-
rias de servicos publicos, entidades paraestatais,
de economia mista ou qualquer 6rgao do Governo
da Unido, diretamente ou por meio de empreitei-
ros, mas sob a sua responsabilidade, além das
prescricdes técnicas vigentes previstas para as
obras executadas pelo Governo do Estado, deve-
rao obedecer as normas que sobre o assunto de-
terminem os regulamentos.

Art. 22. A construcdo e a manutengdo dos
passeios dos logradouros dotados de meios-fios
sdo obrigatérias em toda a extensdo das testadas
dos terrenos, edificados ou ndo, e serdao feitas
pelos respectivos proprietarios, ressalvados os
casos explicitamente definidos em regulamento.

Art. 23. A arborizagdo e o ajardinamento dos
logradouros publicos serdo projetados e executa-
dos pelo Governo do Estado.

Paragrafo uUnico. Nos logradouros abertos
por particulares, correm por conta dos responsa-
veis a promogdo e o custeio da respectiva arbori-
zacdo cujo projeto e fiscalizagdao cabem todavia ao
Governo do Estado.

Art. 24. Serdo baixadas, na forma prevista
por esta lei, as disposicGes relativas a conservagao
e limpeza dos logradouros e precaucbes a serem
observadas durante a execucdao das obras neles
efetuadas, visando a segurancga publica.

8§ 1.2 Nenhum material poderad permanecer na
via publica além do tempo necessario a sua des-
carga e remocdo, salvo quando se destinar a obras
a serem realizadas no préprio logradouro.

§ 2.° (VETADO).

8§ 3.° A usurpacdo ou invasao da via publica,
bem como a depredagdo ou destruicdao de quais
quer benfeitorias do Estado, sujeitara o infrator as
penas que forem estabelecidas por lei.
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TiTULO II
Terrenos

Art. 25. A ninguém, pessoa fisica ou juridica,
é licito efetuar, sem prévia autorizacdo da reparti-
¢ao competente, o parcelamento ou remembra-
mento de areas dos imdveis de sua propriedade,
estendendo-se a interdicdo deste artigo aos conces-
sionarios ou permissionarios de servigos publicos.

8§ 1.° A proibicao acima estende-se a todos os
atos relacionados com o parcelamento ou remem-
bramento, mesmo que efetuados em juizo.

8§ 2.° Embora satisfazendo as demais exigén-
cias desta lei, qualquer projeto de parcelamento
ou remembramento podera ser recusado ou alte-
rado, total ou parcialmente, pelo érgdo estadual
competente, tendo em vista:

1 — o Plano de Desenvolvimento Urbano do
Estado da Guanabara;

2 — o desenvolvimento da regiao;

3 — a defesa das reservas naturais;

4 — a preservagao de pontos panoramicos;

5 — a manutencdo de aspectos paisagisticos,
todos eles a serem fixados na regulamentacdo per-
tinente ao zoneamento do Estado da Guanabara.

Art. 26. Além dos casos explicitamente pre-
vistos no artigo 25, ndo poderdo ser executados,
sem a prévia licenca do érgdo estadual competen-
te, as seguintes obras nos terrenos:

1 — construcdao de muralha de sustentacao;

2 — abertura, regularizagao, desvio, canaliza-
¢do, capeamento de valas ou cursos de agua, pe-
renes ou nao;

3 — langamento e canalizacdo, para logradou-
ros, das aguas pluviais;

4 — consolidacdo e protecdo contra erosoes;

5 — terraplenagens;

6 — vedacdo e fechamento.

Art. 27. Os proprietarios dos terrenos ficam
obrigados a fixagdo, estabilizagdo ou sustentagdo
das respectivas terras, por meio de obras e medi-
das de precaucdo contra erosdes de solo, desmo-
ronamento e contra carreamento de terras, mate-
riais, detritos e lixo para as valas, sarjetas ou
canalizagBes publicas ou particulares e logradouros
publicos. [Regulamentado pelo Decreto n.°
17.315, de 29/01/1999.]

Art. 28. Os danos, usurpagao ou a invasao da
via ou serviddo publicas, bem como das galerias e
cursos de agua, perenes ou ndo, ainda que situa-
dos em terreno de propriedade particular, consta-
taveis em qualquer época, serdo punidos.

Art. 29. Caso o imdvel onde se pretende efe-
tuar atos dependentes de licenga esteja atingido
por projeto de urbanizacdo ou de modificacdo de
alinhamento, deverdo ser efetivados o recuo ou a
investidura (conforme o caso) anteriormente a
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aceitacdo de obras ou concessdo do “habite-se”
(mesmo parcial).

Art. 30. Todas as vezes em que a licenga a
ser expedida importar na criacdo de logradouros
publicos, devera o proprietario do imovel transferir
para o Estado da Guanabara, antes da aceitacao
das obras, a propriedade das areas reservadas
para os mesmos logradouros acima, bem como a
daquelas que devem ser doadas.

Paragrafo (nico. SO sera permitida a cons-
trugdo em lote devidamente transcrito no Registro
Geral de Imodveis e o0 seu aproveitamento sera de
acordo com a finalidade prevista nos planos de
desenvolvimento do Estado.

CAPiTULO V
TiTULO UNICO
Das construcoes e edificagcoes

Art. 31. N3o poderdo ser executadas, sem
prévia licenca do orgdo estadual competente,
obras de construcdo e reconstrugcao parcial ou
total de edificagdes de qualquer natureza, bem
como os consertos, reformas e modificacdes em
prédios existentes.

Paragrafo Gnico. Serdo especificadas, na for-
ma desta lei, as obras que dependem de simples
comunicacao e as que independem da mesma.

Art. 32, As regras disciplinadoras de ilumina-
¢ao e ventilagdo dos compartimentos e seus usos
serdo previstas na regulamentagdo desta lei que
dispora, ainda, acerca dos preceitos relativos aos
pisos, paredes, coberturas, fachadas, caixas-
-d'agua, escadas, elevadores e outros elementos
de edificagao.

Art. 33. Nenhuma construcao ou edificacao,
seja qual for a sua natureza, podera ser feita sem
que seja fornecido, pela reparticdo estadual com-
petente, o termo de alinhamento, altura da soleira
e as respectivas numeragoes.

Art. 34. Serdo reguladas, na forma como
prevé esta lei, as condigGes de obstrucdo transito-
ria ou permanente de logradouros publicos e vistas
panorédmicas, bem como as relativas a obras de
qualquer espécie nas fachadas.

Art. 35. O dimensionamento das construgdes
é funcdo das condigOes peculiares as zonas, bem
como dos indices da densidade demografica e de
aproveitamento, obedecendo as condicdes de se-
guranca, higiene e estética, atendendo as necessi-
dades de transito, transporte, estacionamento e
outros servicos publicos.

Art. 36. As obras de acréscimo, quer no sen-
tido vertical, quer no horizontal, modificacdo ou
melhoria das condigdes higiénicas dos prédios
existentes serdo executadas na forma prevista
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pelo regulamento, atendendo também ao que dis-
pdem, nesse particular, os regulamentos de salde
e saneamento.

Art. 37. Nas demolicdes de qualquer nature-
za, além das medidas de higiene e seguranca exi-
gidas pela Consolidagdo das Leis do Trabalho e
pelo Cddigo de Salde, serdo observadas as dispo-
sicdes previstas pelo regulamento.

Paragrafo uUnico. Ao verificar-se a paralisa-
¢ao de uma obra por prazo superior a dois meses.
o terreno sera fechado por muro, o passeio cons-
truido, devendo ser retirado qualquer material
cuja queda possa ocasionar acidentes, e fechados
os vaos da fachada.

Art. 38. Finda a execucdao de qualquer obra,
como observéancia de todas as prescrigdes legais,
devera ser pedida e concedida a aceitacdo pela
autoridade fiscalizadora.

Paragrafo Gnico. Verificada a inobservancia
de qualquer prescricdo legal, o pedido sera indefe-
rido e consequentemente aplicada a penalidade
cabivel.

Art. 39. Para a execucdao de qualquer obra
sera permitida a construcdo de andaimes fixos ou
suspensos e obrigatoria a construgdo de tapumes.

Art. 40. Os materiais empregados nas constru-
coes deverdo obedecer as especificagdes dos labora-
torios de ensaios de materiais, oficiais ou particula-
res, podendo o Governo do Estado dar forca
obrigatdéria as normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT) e sob forma de regulamen-
to complementar a presente lei, inclusive quanto a
quaisquer outras normas da mesma ABNT.

CAPiITULO VI
TiTULO UNICO
Do movimento de terras e exploragoes

Art. 41. Para casos especiais, além das exi-
géncias usuais previstas na forma desta lei, o Po-
der Executivo podera estabelecer normas especifi-
cas de acordo com a natureza do movimento de
terras ou exploracdo e com as prescrigdes técnicas
aconselhaveis.

CAPITULO VII
TITULO UNICO
Das instalacdes
Art. 42. Para os efeitos desta lei, as instala-
gOes sdo divididas em instalagdes mecéanicas em
geral e instalagdes especializadas.

Art. 43. As disposicOes desta lei deverao
abranger as condigdes para o assentamento e o

funcionamento das instalacbes a que se refere o
artigo 44.

Art. 44. O assentamento de instalagdes, seja
para fins industriais ou comerciais, seja para o uso
particular, esta sujeito a licenca na forma prevista
por esta lei.

Paragrafo (nico. Para o assentamento de
instalagdes a que se refere este artigo, deverao
ser atendidas em todos os casos as recomenda-
c¢Oes das regulamentacGes de zoneamento, salude
e segurancga do trabalho.

Art. 45. As instalacdes estdao subordinadas as
seguintes disposigGes referentes a sua fiscalizacdo:

1 — disposicOes relativas as declaracbes;

2 — disposigdes relativas aos certificados;

3 — disposicdes relativas as condicdes de ins-
talacao e funcionamento;

4 — disposicoes relativas a profissionais e fir-
mas.

CAPITULO VIII
TiTuLO UNICO
Das multas e penalidades

Art. 46. As infracbes as disposicbes da pre-
sente lei e de sua complementagdo serdao punidas
com multas e outras sangdes, como o embargo de
obras, a demolicdo, o desmonte e outros, confor-
me escalonamento de penalidades que a regula-
mentagdo determinara.

8§ 1.9 As multas serdo proporcionais ao valor
das obras ou instalagdes executadas ilegalmente e
as demais fixadas em tabela prépria, que podera
ser atualizada em cada exercicio.

§ 2.° Nas reincidéncias ou no ndo cumprimen-
to das intimagdes, apds a aplicacdo da primeira
multa, as demais serdo aplicadas em dobro.

Art. 47. No caso de haver duplicidade de au-
tuacdo, prevalecera o auto da data mais antiga e,
se a data for a mesma, prevalecera o da Secreta-
ria de Obras Publicas e depois o da circunscricdo
fiscal.

Art. 48. A aplicacdao da multa podera ter lugar
em qualquer época, durante ou depois de consu-
mada a infracdo.

Art. 49. O pagamento de multa ndo sana a
infracdo, ficando o infrator na obrigagdo de legali-
zar as obras ou instalacdes executadas sem licen-
ca ou demoli-las e desmonta-la.
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CAPITULO IX
TiTUuLO UNICO
Anuncios

Arts. 50 a 52. (VETADOS).

CAPITULO X
TiTUuLO UNICO
Disposicoes finais

Art. 53. Quando, em decorréncia de obra ou
de quaisquer fendbmenos que alcancam a proprie-
dade imobilidria privada, se configurar ameaga a
integridade fisica de pessoas ou bens, o Estado
podera adotar, a sua custa, todas as medidas que
se fizerem necessarias, sempre que ndo forem
elas executadas pelos responsaveis direto ou pro-
prietarios, nos prazos constantes das respectivas
intimagdes, cobrando dos mesmos os custos que
houver suportado, acrescido de correcdo moneta-
ria e de multa de 20% (vinte por cento), sem pre-
juizo das demais sancgGes cabiveis.

88 1.2 e 2.° (VETADOS).

Art. 54. A ocupacdo, para fins comerciais, de
calcgadas — empachamento — sera concedida a
critério da autoridade competente na area do ser-
vico de fiscalizacdo, observadas as peculiaridades
de cada ponto de comércio de cada regido.

Paragrafo tnico. (VETADO).

Art. 55. (VETADO).

Paragrafo Gnico. (VETADO).

Art. 56. (VETADO).

88 1.2 a 8.° (VETADOS).

Art. 57. (VETADO).

Paragrafo Gnico. (VETADO).

Art. 58. A partir da data indicada no artigo 59
ficam revogados todos os atos (leis, decretos,
portarias, ordens de servico) ou parte desses atos
que digam respeito a matéria tratada por esta lei e
pelo regulamento a ser baixado pelo Poder Execu-
tivo e que colidam com o que for determinado por
esses ultimos diplomas.

Art. 59. Esta lei entrard em vigor cento e
oitenta dias apds sua publicacdo, simultaneamente
com os atos normativos complementares.

8 1.° Os expedientes administrativos forma-
dos até a data do inicio da vigéncia desta lei serdo
decididos de acordo com a legislagdao anterior,
desde que ndo sejam arquivados ou caiam em
perempgao.

§ 2.° Os alvaras de licenga de obras ndo iniciadas
nao poderdo ser prorrogados ou revalidados sem
obedecer as disposicGes desta lei.
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Rio de Janeiro, GB, 11 de dezembro de 1967;
79.° da Republica e 8.° do Estado da Guanabara.

FRANCISCO NEGRAO DE LIMA

[Publicada no "Diario Oficial” do Estado da
Guanabara, de 13/12/1967; retificada nos de
18/12/1967 e de 19/12/1967.]

DECRETO-LEI N.° 42, DE 23
DE JUNHO DE 1969.

Aprova o plano-piloto de urbanizacao e zonea-
mento para a Baixada de Jacarepagua.

[Decreto “"E” n.° 2.913, de 23/6/1969: “Cria
grupo de trabalho encarregado de coordenar e diri-
gir as atividades de desenvolvimento e implantacdo
do plano-piloto aprovado pelo Decreto-lei n.° 42, de
23/6/1969, para a Baixada de Jacarepagua”. Decre-
to n.° 7.118, de 25/6/1974: “Transforma o Grupo
de Trabalho da Baixada de Jacarepagua em Supe-
rintendéncia do Desenvolvimento da Barra da Tijuca
(SUDEBAR), sem aumento de despesa, e da outras
providéncias.”]

O Governador do Estado da Guanabara, no
uso das atribuicdes que Ihe confere o § 1.° do
artigo 2.° do Ato Institucional n.° 5, de 13 de de-
zembro de 1968, decreta:

Art. 1.° O zoneamento e a urbanizacao para a
area abrangida pelo projeto aprovado (PA) n.°
5.596 passam a ser regidos pelo plano-piloto ela-
borado e apresentado pelo arquiteto Lucio Costa,
baixado em anexo a este decreto-lei.

Art. 2.° A implantacdo de normas e diretrizes
estabelecidas no plano-piloto sera orientada por
grupo de trabalho a ser criado por decreto do Go-
vernador.

Art. 3.° Ficam revogados os artigos 9.°, 10,
11, 12, e seu paragrafo Unico, 13, 14, e 15, da Lei
n.° 894, de 22 de agosto de 1957.

[Lei n.° 894, de 22/8/1957 (D.O.-DF de
24/08/1957):

“"Estabelece a obrigatoriedade de reserva
de dreas e a construcdo de abrigos destinados
ao parqueamento de veiculos em dependéncias
de edificios em bairros novos, e da outras pro-
vidéncias.”]

Art. 4.° Nos lotes integrantes dos loteamen-
tos aprovados e localizados nas areas extremas ja
definidas e parcialmente arruadas, expressamente
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referidos no plano-piloto, seu aproveitamento ma-
ximo podera ser feito, a critério do grupo de traba-
lho definido no artigo 2.°, de acordo com as nor-
mas seguintes:

I — gabarito maximo: dois pavimentos;

II — taxa de ocupacao: 50% (em projecdo
vertical);

III — afastamento frontal minimo de 3 m;

IV — afastamento minimo das divisas late-
rais: 2,5 m;

V — plantio obrigatério de amendoeiras em
torno das construcdes ja existentes, proibida qual-
quer poda;

VI — podera ser feito o aproveitamento parcial
da cobertura, desde que todos os elementos com-
ponentes ali projetados:

a) guardem o afastamento minimo de 5 m em
relacdo ao plano da fachada;

b) ocupem, no maximo, 50% da area do se-
gundo pavimento;

c) apresentem a altura maxima de 3 m;

VII — no pavimento aberto em “pilotis” pode-
ra haver aproveitamento parcial, observadas as
seguintes normas:

a) a distancia do seu piso até o do primeiro
pavimento sera de 3 m, no maximo;

b) a area do “pilotis” podera ser ocupada por
elementos construtivos necessarios as partes co-
muns do edificio em, no maximo, um terco da
projecao do primeiro pavimento;

c) o pavimento em “pilotis” serd mantido per-
manentemente aberto;

VIII — o numero maximo de apartamentos
corresponderd a um para cada 100 m de terreno.

Art. 5.° Nos lotes dos loteamentos indicados
no artigo anterior, a concessao do uso comercial
ficara condicionada ao pronunciamento do grupo
de trabalho referido no artigo 2.°

Art. 6.° Os pedidos de utilizagdo da terra
localizada no restante da area atingida pelo plano-
-piloto, qualquer que seja sua forma (desmem-
bramento, arruamento, loteamento, edificacoes,
construgdes, etc.), serdao examinados e decididos
pelo grupo de trabalho referido no artigo 2.°, de
acordo com as diretrizes estabelecidas no plano-
-piloto e na forma que for estabelecida em decreto
a ser baixado pelo Executivo.

Art. 7.° Este decreto-lei entrard em vigor na
data de sua publicagdo, revogadas as disposicoes
em contrario.

Rio de Janeiro, 23 de junho de 1969.
FRANCISCO NEGRAO DE LIMA

[Publicado no "Diario Oficial” do Estado da
Guanabara, de 23/06/1969.]

DECRETO-LEI N.° 222, DE 14
DE NOVEMBRO DE 1969.

Dispde sobre loteamentos, servico publico de
abastecimento de agua e reconhecimento
de logradouros.

O Governador do Estado da Guanabara, no
uso das atribuicdes que Ihe confere o § 1.9 do
artigo 2.° do Ato Institucional n.° 5, de 13 de de-
zembro de 1968, decreta:

CAPITULO I
Dos loteamentos

Art. 1.° O prazo a ser inicialmente fixado para
a execugao das obras de urbanizacdo de lotea-
mentos ndo excedera de 60 (sessenta) meses.

8 1.° Quando o prazo inicial for inferior ao li-
mite maximo acima referido, admitir-se-ao prorro-
gacoOes até aquele limite.

§ 2.° Por despacho do Secretadrio de Obras
Publicas, dar-se-a suspensdo do prazo, inicial ou
prorrogado:

I — “ex officio”, quando o interesse publico o
justificar;

II — desde que o requeira o loteador, justifi-
cando e comprovando a necessidade de paralisa-
cao das obras.

Art. 2.° Esgotado o periodo maximo de 60
(sessenta) meses, sem que a execucdo das obras
a que se obrigou o loteador esteja completa, o
Secretario de Obras Publicas, se entender que o
interesse publico o justifica, poderd conceder no-
VOS prazos, igualmente sujeitos as condicoes pre-
vistas no artigo anterior e seus paragrafos.

Paragrafo Gnico. Na hipétese prevista no presen-
te artigo, a administracdo, sempre que nao o impegam
circunstancias materiais peculiares a cada caso, devera:

I — impor todas as novas condigbes previstas na
legislagao entdo em vigor;

II — vincular a prorrogacdao a cronograma dos
servigos a serem executados;

III — exigir que o loteador ou terceiro oferecam,
em garantia vinculada a execugdo das obras. lotes ou
outros imdveis de valor equivalente as obras a serem
executadas, ou que completem a garantia que ja tiver
sido prestada. Mediante decisdo do Governador, pode-
rdo ser admitidas, em casos excepcionais. outras for-
mas de garantia.

Art. 3.° A transferéncia a terceiros das obrigagoes
assumidas pelo loteador dependerda da concordancia
expressa do Estado, podendo a administracdo, por
motivos justificados, negar sua concordancia

Art. 4.9 Os lotes vinculados em garantia a
execucao de obras de urbanizacdo poderdo ser objeto
de liberacdo parcial, nas condi¢des que forem estabele-
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cidas em regulamento.

Art. 5.9 Verificada a inexecugdo das obras de ur-
banizacdo, devera o processo, instruido com o orca-
mento das obras faltantes, ser encaminhado a Procu-
radoria-Geral do Estado, para a propositura da
competente agdo judicial.

CAPiTULO II
Do abastecimento de agua

Art. 6.° As obras e instalagdes vinculadas ao ser-
vico publico de abastecimento de &gua, bem como a
cessdo a titulo gratuito dos bens necessarios ao mes-
mo, deverdo ser objeto de instrumento especial a ser
firmado com a Companhia Estadual de Aguas da Gua-
nabara (CEDAG).

Art. 7.° Ficam transferidos a Companhia Estadual
de Aguas da Guanabara (CEDAG) todos os direitos
atribuidos ao Estado da Guanabara na parte concer-
nente ao servico publico de abastecimento de agua,
relativos as obrigagbes assumidas perante aquele por
quaisquer interessados em processo de loteamento ou
arruamento.

_Paragrafo nico. Cabera a Companhia Estadual
de Aguas da Guanabara (CEDAG) promover as medi-
das administrativas ou judiciais necessarias para exigir
o cumprimento das obrigagdes de que trata este artigo.

CAPiTULO III
Do reconhecimento de logradouros

Art. 8.2 Serdo reconhecidas como logradouros
publicos as vias de transito, objeto de projetos de lote-
amento ou arruamento, cujas obras de urbanizacdo —
inclusive as relativas ao servico publico de agua —
tenham sido realizadas e aceitas pela administracdo
publica.

Art. 9.9 Poderdo ser reconhecidas como logradou-
ros publicos as vias de transito, abertas em licenca ou
constantes de projetos de arruamento e loteamento,
qgue atendam a requisitos minimos fixados pelo Poder
Executivo.

Art. 10. Poderao ser reconhecidas, condicional-
mente, como logradouros publicos, as vias de transito
abertas sem licenga ou constantes de projetos de arrua-
mento ou loteamento, que:

I — apresentem condicdes minimas para acesso
aos lotes;

II — estejam com os servigos de terraplenagem
executados;

III — atendam a outros requisitos minimos fixa-
dos pelo Poder Executivo.

8§ 1.° Nos logradouros reconhecidos como publi-
cos, condicionalmente, nos termos deste artigo, as
obras de conservagao do logradouro, sua limpeza,
arborizacdo, calcamento e iluminagdo continuardo com
o loteador ou com seus sucessores a qualquer titulo.

8§ 2.° Os 6nus mencionados no paragrafo anterior
somente passardo para o Estado quando do reconhe-
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cimento das vias de transito, como logradouros pubili-
cos, sem condigdes, de acordo com os artigos 8.° e 9.°
deste decreto-lei.

8§ 3.9 Ficam reconhecidas, condicionalmente, co-
mo logradouros publicos, na forma do presente artigo,
todas as vias de transito reconhecidas, até a data de
vigéncia deste decreto-lei, de acordo com o artigo 2.°
do Decreto n.° 1.657, de 3 de maio de 1963.

Art. 11. O reconhecimento de logradouros sera
efetuado mediante decreto do Governador do Estado e
poderd, a exclusivo critério da administracdo, abranger
somente trechos parciais que preencham as condigdes
necessarias.

Art. 12. O reconhecimento como logradouro pu-
blico, de acordo com os artigos anteriores:

1 — ndo eximird loteadores, profissionais ou
quaisquer responsaveis, das multas e outras penalida-
des decorrentes da lei, dos termos ou instrumentos
assinados;

II — ndo impedira, se for o caso, que sejam pro-
postas as medidas judiciais cabiveis para exigir:

a) o cumprimento das obrigagdes decorrentes da
lei, de termos, instrumentos assinados ou projetos
técnicos aprovados;

b) a indenizagdo correspondente as obras de ur-
banizacdo ou de servico de abastecimento de agua que
tenham sido efetivadas pelo Estado ou pela Companhia
Estadual de Aguas da Guanabara (CEDAG), ou cujos
encargos tenham sido por estes assumidos.

Paragrafo (nico. A realizacdo de obras ou a assun-
cdo de encargos devera ser precedida, em cada caso, de
prévia vistoria administrativa ou judicial ou orgamento.

CAPiTULO IV
Das disposicoes gerais e finais

Art. 13. O loteador em atraso de pagamento dos
emolumentos e taxas por mais de sessenta dias, ficara
sujeito a multa de dez UFEG. Aplicar-se-a a multa,
mensalmente, no caso de persistir o atraso.

Art. 14. Os dispositivos do presente decreto-lei
aplicam-se aos processos em curso, bem como aqueles
com prazo para urbanizagdo ja vencidos.

Art. 15. Ficam mantidas todas as disposiges cons-
tantes da Lei n.° 1.574, de 11 de dezembro de 1967,
relativas a matéria tratada no presente decreto-lei e que
com ele ndo colidam, revogando-se os artigos 1.2 ao
9.° e 18 da Lei n.° 1.692, de 19 de julho de 1968, e
demais disposicoes em contrario constantes da legisla-
cao estadual.

Art. 16. O presente decreto-lei entrard em vigor
na data de sua publicacdo.

Rio de Janeiro, GB, 14 de novembro de 1969; 81.°
da Republica e 10.° do Estado da Guanabara.

FRANCISCO NEGRAO DE LIMA

[Publicado no “Diario Oficial” do Estado da Guana-
bara, de 18/11/1969; retificado no de 21/11/19689.]



